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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

A) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4a) az 4d) Stavebniho zakona

1. Soulad izemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemi teSené Uzemnim planem Psare (dale jen Uzemni plan, ve zkratce UP) nezasahuje do
zadné rozvojové oblasti vymezené v Politice uzemniho rozvoje CR v Upiném znéni zavazném
od 1. 3. 2024 (dale jen PUR).

Je soucasti rozvojové osy OS5a.Praha — Jihlava
Uzemi je vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na dalnici D1.

Uzemni plén lokalizuje plochy pro lehkou vyrobu ve vazbé na dalnici D1, coZ odpovida
podminkam a ucelu vymezeni rozvojové osy.

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani, obsazenych v PUR se v navrhu tzemniho planu
z hlediska urbanistické koncepce uplatiuji zejména nasledujici body:

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Planovany rozvoj obce nekoliduje s neregionélnimi a regionalnimi prvky USES. Stavajici
plochy pinici funkci lesa nejsou navrhem dotéeny. Drobné vodni plochy jsou stabilizovany
véetné bfehovych a navazujicich hodnotnych pfirodnich ploch. UP chréani nivu Btanice
V€. zaplavovych tzemi.

Zemédélské plda je dominantnim vyuzitim krajiny. Navrzené prvky USES Vé.
interakénich prvku posiluji ekologickou stabilitu ploch zemédélské pldy a pfispivaji
k omezeni eroze.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni.

Uzemni plén vymezuje rozvojové plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
obce.

Lokalizace ploch pro vyrobu nema vazbu na zastavéna ani zastavitelna tuzemi, viisujeuje
negativné obytna uzemi ani hodnotné prirodni segmenty krajiny.

Republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych souvislostech
s cilem dalSiho rozvoje uzemi stanovuji ramce k vytvareni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel v uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi).

Uzemni plan stabilizuje stavajici pfirodni a zemédélské plochy v tizemi a zarover

UP umozriuje pfiméfenou riznorodost funkci v nové ustavenych obytnych lokalitach.
Vytvari podminky pro rozvoj drobného podnikéni.

Komercni vyuZziti nadmistniho vyznamu je situovano do ploch navazujicich na dalniéni
kfizovatku.
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

o Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity L’Jzeml' jeho historie a tradice V mnoha pFl’padech je tvf]rél’ dalél' rozvoj
V nékterych pfipadech mlze venkovska krajina upadat v disledku nedostatku Ildskych
zasah.

Koncepce Uzemniho plénu respektuje stavajici réz krajiny. Stabilizaci dulezitych polnich
cest umoZriuje jeji prostupnost a rekreacni funkci.

e Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uUzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi.

Uzemni plén doplriuje a rozviji stavajici uspofédani zastavby obce trvofené sidly Psére a
Dubovka a lokalitou Lipina. UmoZriuje pfiméreny rozvoj v kazdé z nich.

Navrhem komercénich ploch ve vazbé na dalnicni kiizovatku jsou posileny vazby tzemi na
okini obce a spadova centra.

Zaverecné vyhodnoceni: 5
Navrh Uzemniho planu je plné v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ZUR) jsou nyni v platnosti v Gplném
znénipo 1., 2., 3.,6.,7.,10., 11. a 8. aktualizaci.

V ZUR jsou v blizkosti Fe§eného uzemi vymezena nasledujici spadova centra:

Vladim - stfedni centrum ostatni
Benesov - vySSi centrum ostatni
Zru€ nad Sazavou - niz8i centrum vyznamné

Zasadni je i vliv hl. m. Prahy jako metropolitniho centra.
Tato centra poskytuji pracovni pfilezitosti a nadmistni vybavenost pro obec Psare.

Blizkost spadovych center vytvafi tlak na umistovani zejména funkci bydleni, ale i komer¢nich
aktivit v FeSeném uzemi. Na tento tlak reaguje navrh Uzemniho planu vymezenim
zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domud. Navrh uzemniho planu vytvafi navrhem
ploch pro lehkou vyrobu a ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli nové pracovni
prilezitosti v obci.

V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Redené Uzemi spada do oblasti N20, krajina relativné
vyvazena. Navrh UP podporuje a dotvafi tento typ krajiny. Ve volné krajiné, bude nadale
dominantni zemédélské a lesnické obhospodarovani.

ZUR stanovuji nadregionalni a regionalni prvky tzemniho systému ekologické stability (dale
jen USES). Do Fe$eného Uzemi zasahuji regionalni biokoridor RBK 1324 Malovka —
Cengrovka a regionalni biocentrum RBC 910 Malovka. Navrh lokalniho USES navazuje na
regionalni a prpojuje USESy okolnich pbci.

Re$enym Gzemim, kromé& dalnice D1, neprochazeji koridory nadmistniho vyznamu zakotvené
v ZUR.

Pro feSené uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji zejména pozZadavky na ochranu
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

prirody, krajinného razu a trvale udrzitelného rozvoje uzemi a obecné pozadavky na FeSeni
technické a dopravni infrastruktury (ochrana stavajici dopravni a technické infrastruktury).

Z pozadavkl uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené uzemi a jeho
blizké okoli tyto priority:

- Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty na uzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na:

zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
- ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel (s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny), zajistit vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného uzemi;

- vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

- Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat prizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpec€eni dostateéné prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu
a arealll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing;

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné Clenéni
pozemkové drzby prostifednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvku
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivn&jsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
rozvijeni systémud dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem
zabezpeCit podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim uzemi kraje.

Vyhodnoceni:

Zakladni koncepci je zachovani a rozvoj stavajicich sidel Psafe, Dubovka a lokality
Lipina. Jejich rozvoj je stimulovan novymi pracovnimi pfilezitostmi vazanymi na nové
loklizované plochy lehké vyroby a udrzitelné energetiky vazané na exit 49 dalnice D1.

Plochy ve volné krajiné jsou ur€eny primarné k zemédélské vyrobé a lesnickému
hospodafeni. Krajinna zelen je stabilizovana stavajici a je doplnéna navrhem USES.

V uzemi nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostnych surovin.
Prostupnost krajiny je zajis$téna vymezenim hlavnich pfistupovych, zemédélsky a rekreacné
vyuzivanych cest.

V pfimém okoli vodnich tokd nejsou umistény zastavitelné plochy s moznosti vystavby
obytnych a dalSich objektu. Hlavnim tokem feSeného Uzemi je feka Blanice, ktera zachovava
pfirozené formovanou nivu holocénniho puvodu s vodnim tokem. DalSi pfirozena sit’ vodoteci
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

se v FeSeném uzemi je tvofena drobnymi vodnimi toky. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny
v zaplavovém uzemi.

Zavér: Navrh Uzemniho planu je v souladu se ZUR.

2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18 a
§ 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

Cile uzemniho planovani (§ 18)

(1) Cilem dzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Nové plochy pro vystavbu vymezené uzemnim planem jsou roz€lenény do zastavitelnych
ploch Cislovanych Z.1 az Z.15 zahrnujici plochy BV — bydleni venkovské, SV — smiSené
obytné venkovské, ZV — plochy zemédélské vyroby, VL — plochy lehké vyroby, ZZ — plochy
soukromych zahrad a PU — plochy vefejnych prostranstvi. V uzemnim planu jsou stanoveny
Ctyfi plochy uzemni rezervy, tfi pro rozSifeni obytné zastavby a jedna pro uvazovany silni¢ni
obchvat Tehova.

Nové vymezené zastavitelné plochy Z.1 az Z.11 a plocha Z.15 navazuji na soucasné
zastavéné uzemi a tvofi logické pokracovani dosavadniho vyvoje Psarl i Dubovky a Lipiny.

Plocha Pro lehkou vyrobu Z.12 je vazana na dalnicni kfizovatku exit 49 a zastavbu v lokalité
Veselka, ktera nema obytny charakter.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feS§enim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a
hospodérsky potencial rozvoje.

Uzemni plan vyvazuje aktualni pozadavky na rozvoj sidla a na péci o krajinu v katastru obce.
Vzhledem k planovanému rozsireni zastavéneho uzemi dochazi zaroven k podpore
stavajicich a vymezeni novych pfirodnich ploch v ramci navrhu USES.

Uzemni plan stabilizuje sougasné plochy pro drobnou vyrobu a skladovani véetné ploch pro
zemédélskou vyrobu.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisd.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vyvazené rozvojovymi plochami pro vyrobu a bezemisni
energetiku. Poc¢et obyvatel neodlvodnuje vznik monofunkénich ploch pro ob&anské vybaveni.
To uzemni p=lan umozfiuje jako doplfikovou funkci ve v8ech plochach venkovského bydleni a
zejména ve stabilizovanych plochach smisSenych.

(4) Uzemni plénovéni ve vefejném zéjmu chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chréni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodéarné vyuZivani zastavéného UGzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného UGzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Nové vymezeneé zastavitelné plochy nesnizuji architektonické a urbanistické hodnoty uzemi.
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

Odpovidaji sou¢asnému vyvoji a potencialu dalSiho rozvoje feSného uzemi. Nové navrzené
rozvojové plochy nezasahuji nevhodné do kvalitnich segmentd volné krajiny.

Nejsou dotCeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Archeologické pamatky
jsou respektovany a chranény.

Nejsou dotéeny vyznamné prvky v krajiné, nedojde ke vzniku nevhodnych dominant nebo
urbanisticky nevhodnych feSeni.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkt, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni &i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné
staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v
pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
jak pro zastavéné uzemi, tak pro nezastavéné uzemi. Nezastavéné uzemi je Clenéno na
plochy zemédélské (AP.p — pole, AP.t — louky, AT — trvalé kultury, zde sady), plochy lesni
(LU), vodni toky a plochy (WT), plochy pfirodni (NU) a plochy smiSené nezastavéného tuzemi
(MU) a to v podrobnéjSim urceni s dalS§im poddélenim na plochy smiSené pro extenzivni
zemédélstvi, pro pfirodni priority a pro lesnictvi. V téchto jednotlivych plochach jsou stanoveny
podminky, za nichZ je v téchto plochach mozné umistovat jednotlivé stavby, zafizené a
opatieni tak, aby nedoSlo k naruSeni primarni funkce téchto ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Dulezity soubor navrhu Uzemniho planu je nové vymezeny lokalni USES. Navrh USES spolu
s navrhem sité polnich cest vytvafi zaklad pro optimalni funkce krajiny. Jeji prostupnost,
zemédélské a rekreaéni vyuzivani.

Cile zemniho planovani jsou navrhem Uzemniho planu naplnény.

Ukoly Gzemniho planovani (§ 19)

(1) Ukolem tzemniho planovéni je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav tdzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zajistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem uzemné analytickych
podkladd (UAP) pro ORP Vlagim, které byly aktualizovany v roce 2020. Uzemné analytické
podklady byly pouzity jako podklad pro tento pofizovany Gzemni plan. Jako podklad pro UP
byly rovnéz vyuzita Uzemni studie krajiny ORP Vlasim.
Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé spinény.

b) stanovovat koncepci rozvoje tGzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

Psafe se vyvijely jako typicka zemédélska obec s okrouhlou navsi. Okolo navsi vznikla
nejstarsi zastavba, ze které se do dnesni doby prakticky nedochovala zadna z historickych

viev s

DalS$i rozvoj pokracoval podél cest a silnic, které spojovaly Psare s okolnimi vesnicemi

K obci Psare patfila historicky i dalSi mensi a drobna sidla. Jde o relativné svébytnou vesnici
Dubovka a pavodné skupinu staveni Veselka pfi silnici z Vlasimi do Zru€e nad Sazavou. Dale
malou lokalitu Lipina v oddalené poloze za dalnici. Historicky k Psafum patfila patrné i zanikla
vesnice Malovka, jejiz pozlstatky jsou sotva patrné ve stejnojmenném lese.
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

Koncepce rozvoje Uzemi dopliiuje jeho souCasné a plvodni usporadani s ohledem na
aktualni potfeby obce. Nové navrzené zastavitelné plochy pro bydleni jsou pfipojeny na
existujici sit’ cest, zaclenény do stavajici sidelni struktury.

Bonitné nejcennéjsi pldy nejsou az na oddvodnénou vyjimku (Dubovka) zabirany.

¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,

VSechny zmény v uzemi, které jsou pfedmétem uzemniho planu, byly peclivé provéfeny
a posouzeny. Verfejny zajem je pod dohledem dotéenych organd, jejichz stanoviska
musi navrh Gzemniho planu respektovat. Zadna ze zmén v Uzemi nema takovy charakter,
aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, zivotni prostfedi, nebo geologickou stavbu. Vefejna
infrastruktura bude posilena pfiméfené narustu poctu obyvatel sidla.

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb
a vefejnych prostranstvi,

V moznostech Uuzemniho planu neni stanovovat tyto pozZadavky v celé Skale. V ramci
moznosti legislativy pro tento typ uzemné planovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén
i ploch stabilizovanych navrzeny podminky vyuziti uzemi a podminky prostorového
usporadani.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi,

Uzemni plan Psafe je zpracovan v souladu se stavem Uzemi, jeho pfirodnimi, kulturnimi
a civilizagnimi hodnotami a stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uUzemi. Provéfuje a posuzuje potfebu zmén v uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a
na jeji hospodarné vyuzivani.

Uzemni plan jako celek je v souladu s poZadavky tohoto &lanku stavebniho zékona.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

Uzemni plan nestanovuje etapizaci zastavitelnych ploch pro rodinné domy. Jde o izolované
plochy pro jeden nebo nékolik (2 az 6) rodinnych domu, kde nehrozi nevhodny postup
vystavby, kterym by vznikaly oddalené stavby s problémy v dopravni a technické obsluze
nevhodné zasahujici do krajiny.

Areal lehké vyroby Veselka nevyZaduje etapizaci.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zptsobem,

V uzemi ani v blizkém okoli se nevyskytuji zadné arealy Ci provozovny, které by mohly byt
zdrojem ekologické katastrofy takového rozsahu, aby bylo potfeba vytvaret uzemni podminky
pro jejich pfedchazeni. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo zaplavové uzemi.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani ddsledkt nahlych hospodarskych zmén,

Hospodarsky potencial obce Psare neni natolik vyznamny, aby bylo potfeba vytvaret v uzemi
specialni podminky pro pfipad nahlych hospodarskych zmén. Vyznamnou zménu bude
predstavovat realizace arealu lehké vyroby Veselka. Na ten reaguje koncepce UP navrhem
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Odtvodnéni Uzemniho planu Psare

novych ploch pro bydleni.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, uzemni plan je s nimi v souladu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Uzemni plan Psafe stanovuje podminky vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch tak, aby
zustal zachovan raz venkovského sidla, nabizejiciho bydleni v izkém kontaktu s pfirodou.
Zaroven vytvari podminky pro vznik obCanského vybaveni jak vefejného, tak komercniho.
V ramci navrzenych obytnych a smiSenych ploch.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

J) provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z
verejnych rozpoctid na zmény v uzemi,

Uzemni plan vytvafi koncepci rozvoje technické a dopravni infrastruktury. Rozvoj komerénich
aktivit je provazan s rozsifenim ploch bydleni v obci. Uzemni plan stanovuje vefejné
prospésné stavby, které jsou nutné k zajisténi planovaného rozvoje obce.

Koncepce UP vytvati podminky pro erpani prostfedkd z vefejnych rozpodétl a hospodarné
nakladani s nimi.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Toto je popsano v kapitole 8 tohoto odtvodnéni.

l) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Nutnost asanacnich, rekonstruk&nich a rekultivacnich zasah( neni takového rozsahu, aby ji
bylo nutné stanovovat izemnim planem.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist4) ,12) pred
negativnimi vlivy zaméri na tzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna zdéna krizového planovani ani jina uzemi
s pozadavkem feSeni s ohledem na zvlastni pravni predpisy. Re$eni navrzena Gzemnim
planem Psare nevyvolavaji zadné pozadavky na kompenzacéni opatieni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroja,

Reseni navrzena izemnim planem Pséafe se nedotykaji ploch pro vyuZivani ptirodnich zdroj.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Tento ukol ma zajiStovat zachovani udrziteIného rozvoje uzemi v souladu s nejnovéjsimi
poznatky a trendy Uzce souvisejicich vySe jmenovanych obord, ale i s ohledem na dalsi védni
obory. Jednim z nastrojl tohoto souladu je nastaveni vSech procesu pofizeni uzemné
planovaci dokumentace (v€etné projednani s vefejnosti a ochrany vefejnych zajmu) tak, aby
vysledek sméfoval k zadoucimu vysledku. DalSim mechanismem je spoluprace s osobami
splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech.

Ukoly tzemniho planovani jsou naplnény, Uzemni plan je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu jsou pfi procesu
pofizovani uzemniho planu Psafe plné respektovany a splnény. Uzemné planovaci
dokumentace je zpracovana a bude projednavana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim

Strana 11


https://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-183-2006-sb-o-uzemnim-planovani-a-stavebnim-radu-stavebni-zakon#note4
https://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-183-2006-sb-o-uzemnim-planovani-a-stavebnim-radu-stavebni-zakon#note12
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planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl. Textova i graficka ¢ast navrhu
uzemniho planu a jeho oduivodnéni i skladbou vykres( odpovida pfiloze €. 7 vyhlasky

€. 500/2006 Sb., v platném znéni. Navrh k vefejnému projednani je zpracovan v souladu
s vyhlaskou €. 418/2022 Sb, a Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu, Metodicky
pokyn, 2. Vydani, z 2. 1. 2023.

Navrh zastavitelnych ploch umoznuje jejich podrobnégjsi feSeni v dalSich stupnich projektové
dokumentace tak, aby veskeré poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek,
zejména vyhl. €. 501/2006 Sb. mohly byt spinény.

Uzemni plan je tak vsouladu se v8emi dotSenymi ustanovenimi zakona &.183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a jeho provadécich vyhlaSek, zejména vynhl.
€. 501/2006 Sb. Nejsou duvody k vyjimkam nebo ulevam z ustanoveni téchto predpisu.

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popf. s vysledkem

rozporu

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist byly zakotveny v pozadavcich Zadani uzemniho
planu Psafe. PoZzadavky Zadani uzemniho planu Psafe jsou v pfedkladaném navrhu
uzemniho planu spinény beze zbytku.

Soulad se stanovisky dotCenych organd podle zvlastnich pfedpisi budou dopInény po
spole¢ném jednani o navrhu UP Psare.

B) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 pism. a) az f) Stavebniho zakona

1. Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle §53, odst.4

Uzemni plan Psafe je v souladu s Polittkou Uzemniho rozvoje, GUzemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem (Zasady uzemniho rozvoje StifedoCeského kraje), s cili a ukoly
uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a s pozZadavky zvlastnich pravnich
pfedpisu. Viz kapitola A).

2. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivii na zivotni
prostiedi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vlivl na zZivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi neni souc¢asti uzemniho planu, jelikoz (dle § 50,
odst. 1 zakona c¢.350/2012 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim radu) zadani
neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska

vlivu na Zivotni prostredi.

3. Stanovisko krajského uradu podle §50, odst.5 Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj se nezpracovava. Stanovisko nebude poZadovano.
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4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50, odst.5 Stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj se nezpracovava. Stanovisko nebude pozadovano.

5. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové fedeni technické
a dopravni infrastruktury nebylo nutné fesit uzemni plan ve variantach.

Reseni zastavéného a zastavitelného Gizemi

Koncepce uUzemniho planu FeSi v zasadé dvoji problematiku. Jedna linie FeSi rozvoj
komercénich aktivit vazanych na dalnici D1, respektive na dalni¢ni kfizovatku exit 49 Psare
v Lokalité Veselka.

Druhd linie feSi rozvoj obytné vystavby pfedevsim ve vlastni obci Psafe, ale i v Dubovce a
Lipiné.

Resni komeré&nich aktivit je primarni, protoZe pfinasi do Uzemi pracovni pfileZitosti a stimuluje
i zdavodnuje rozvoj bydleni v obci. Sou¢asny demograficky vyvoj i s pfihlédnutim k aktualnim
potfebam obyvatel by navrzeny rozvoj bydleni nemohl pIné zdtvodnit.

V lokalité Veselka je evidovan zajem o zfizeni arealu lehké vyroby, ktery by vyuZil kromé
dopravniho napojeni zejména nabidku pracovnich sil v misté i Sir§im okoli. V navaznosti na
exit 49 dalnice D1 a silnici 11/125 je zde navrzena plocha pro lehkou vyrobu. Pljde o lehkou
robotizovanou vyrobu bez nadmérné produkce odpad(l a nadmérnych narokd na dopravu.
Podminkou, kterou uUzemni plan stanovuje, je umisténi vyroby pouze takového druhu
a usporadani, aby neprekroc€ila hodnoty rozhodné pro nafizeni procesu posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001 Sb., pfiloha &. 1. Plocha nepfekracuje 10 ha,
nebudou uplatiiovany technologie rizikové pro prostiedi a nevyZaduje zfizeni parkovisté nad
100 mist.

Arealy tohoto typu jsou bezproblémové vclenitelné do krajiny. Netvofi nevhodné dominanty
nebo nepfiznivé vnimané zmény.

Lokalita Veselka je v odlehlé poloze od historickych obci Psafe a Dubovka. Planovany rozvoj,
ktery musi zahrnovat veskeré vybaveni, predevSim dopravni s potfebnou kapacitou pro
parkovani veSkerych vozidel neovlivni negativné obytné prostredi v Psafich a Dubovce.

Rozvoj pracovnich pfilezitosti stimuluje rozvoj bydleni v plvodnich sidlech. Ten je navrzen
formou rodinného bydleni venkovského charakteru v izolovanych plochach, které dotvareji
urbanisticky pudorys historickych sidel.

V Psafich jde o deset ploch po obvodu sidla, z toho jedna (Z.6) je pro zemédélskou vyrobu.
V Dubovce jde o jednu plochu pro rodinny ddm na jihovychodni strané sidla a v Lipiné rovnéz
o jednu plochu pro rodinny dam.

Celkova realna kapacita novych zastavitelnych ploch pro bydleni odvozena pro jednotliva
zastavitelna uzemi podle mistnich podminek €ini 21 az 24 rodinnych doma. Jeji napInéni se
pfedpoklada v pribéhu cca 15 let. AvSak nebude rovnomérné. Nejvétsi podil vystavby novych
domu probéhne v prvnich letech po nabyti Gu€innosti tzemniho planu. A to ze dvou divodu:

Planovany rozvoj bydleni podporovany vznikem novych pracovnich pfileZitosti fadi obec
Psafe mezi sidla atraktivni pro rodinné bydleni, drobné podnikani a rozvoj dalSich pracovnich
prileZitosti v obci. V neposledni fadé pro dalSi rozvoj zemédélské vyroby a podnikani s vazbou
na zemédélskou pidu a lesnické hospodareni.
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Koncepce UP podporuje pfiméfeny rozvoj energetiky z obnovitelnych zdrojd. A to stanovenim
podminek pro umisténi obnovitelnych zdroju energie.

Moznosti dalSiho rozvoje vyznacuje navrh ploch uzemnich rezerv. Plochy pro budouci rozvoj
bydleni: UR.1 v Psarich a UR.2 v Lipin€. Plochu pro mozny budouci obchvat Tehova UR.3,
ktera je pfevzata ze ZUR StfedoCeského kraje.

Reseni obéanského vybaveni

Obec Psafe nema zakladni Skolu ani matefskou Skolu. Vzhledm k poctu obyvatel budovani
zakladni Skoly ani pro prvni stupen nepfipada v uvahu. Déti navstévuji Skoly v okolnich
méstech, Vlasim, Trhovy Stépanov, Kacov. Jde o zazity systém, kde obec nepoéita se
zménou. Do budoucna je mozné uvazovat s alternativnimi zplUsoby pfedskolni vychovy,
détské skupiny, sousedské hlidani apod. UP vytvafi pro takova feseni podminky ve véech
obytnych uzemich.

Vefejnou vybavenost tvofi obecni Ufad zahrnujici i dalSi prostory pro pofeby obce. Dale se do
vefejné vybavenosti zapocitava kostel a hrbitov.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro samostatnou vefejnou nebo komeréni vybavenost.
Komeréni a vefejnou vybavenost mistniho vyznamu je mozné umistit podle potfeby
a moznosti obce i soukromych subjektd v plochach BV a zejména SV, smiSené obytné
venkovske.

Reseni technického vybaveni

Obec Psare ma dokonceny systém zasobovani vodou ze skupinoveho vodovodu CHOPOS,
zfizeném DSO Chopos. Zdrojem vody je upravna vody Hulice na vodnim dile Zelivka.

Vodovodni sit' pokryva obec Psafe a vodovodnim Ffadem je napojena zastavba na Veselce.
Sidla Dubovka a Lipina vodovod nemaji. Zasobovani vodou je individualni ze studni.

ReSenym Uzemim prochazi S$tolovy pfivadéé pitné vody Zelivka. V uzemi je nékolik
vodarenskych objektd na Stolovém pfivadédi. Jde o technologickou Sachtu a objekty na
shybce pod Blanici. Velkou &ast Uzemi zabira ochranné pasmo Stolového pfivadéce.

Uzemni plan stanovuje rozSifovat zaloZeny systém vodovodu do nové navrhovanych
zastavitelnych ploch. RozSifeni vodovodu do Dubovky, pfipadné Lipiny je mozné. Uzemni
plan ho umoZzhuije, ale nijak nekonkretizuje.

Nové navrzeny areal pro lehkou vyrobu ,Veselka“ mize vyuzit stavajiciho fadu pro lokalitu
Veselka, ktery by podle potfeby musel byt zkapacitnén. Predpoklada se vybudovani
arealového vodojemu pro vyrovnani potfeby vody. Pokud by se vyzivala technologicka voda,
muselo by jit o uzavieny okruh s ob&asnym doplfiovanim.

Splaskova kanalizace v feSeném uzemi neni. Splaskové vody jsou akumulovany v Zumpach
a vyvazeny na dostupné Cistirny odpadnich vod. Obec nema k dispozici Zadny vhodny
recipient vycCisténé vody v ekonomicky pfijatelném dosahu sidel. Individualni feSeni nakladani
se splaskovymi vodami se pfedpoklada i do budoucnosti.

V arealu lehké vyroby Veselka se pfedpoklada arealova Cdistirna odpadnich vod. Jako
recipient vyCisténé vody se navrhuje vodote¢ Dolicky potok, ktera ma pramenisté v oblasti
dalni¢ni kfizovatky a slouzi jiz jako recipient povrchovych vod z ¢asti dalnice D1. Pod dalnici
v misté existuje nékolik prostupl. Pro moderni aredl lehké vyroby nebude problémem zajistit
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moderni teologii Cisténi komunalnich odpadnich vod na hodnoty, které je mozné vypoustét do
toku. Vodnost toku zna¢né kolisa vzhledem k zatiZeni povrchovymi vodami z dalnice.

Obec ma nékolik usekl destové kanalizaci, ktera odvodriuje komunikace v centru Psar(. Jde
o zatrubn&né &asti plvodnich otevienych pfikopli podél cest. Uzemni plan zakazuje
napojovani soukromych nemovitosti na deStovou kanalizaci. Stavajici systém odvadéni
destovych vod z mistnich komunikaci pfevazné povechové odpovida charakteru drobnéch
sidel. Neni potfeba tento systém ménit.

Obec je napajena elektfinou z mistni distribuéni sité vysokého napéti 22 kV.

Uzemni plan navrhuje nové propojeni od stavajiciho venkovniho vedeni na jihu
reSeného uzemi do nové trafostanice Veselka. Toto vedeni by slouZilo k zasobovani arealu
lehké vyroby a to samostatnou pfipojkou VN. Nova TS Veselka by slouZila pro soucasné
objekty v lokalité s moznosti jejich rozSifeni a intenzivnéjSiho vyuzivani a pro vysilace.

V feSeném Uzemi je zalozena sit' elektronickych komunikaci. Nepfedpoklada se budovani
vyznamného mnozstvi novych metalickych ani optickych vedeni.

V lokalité Veselka jsou dva vysilate s provozem nékolika systému elektronickych komunikaci.
V koordinaénim vykrese jsou vyznaceny trasy radioreléovych paprskld. Pro predpokladany
rozvoj v uzemi nepfredstavuuji Zadné omezeni.

Predpoklada se a podporuje se aplikace fotovoltaiky, solarnich systémua a drobnych vétrnych
zdroji osazenych na budovach a k nim nalezejicich pozemcich.

Za stanovenych podminek je mozné realizovat i agrovoltaické systémy. Ty obecné nejsou
vhodné na orné pldé a trvalych travnich porostech. Vhodné jsou jako kombinované vyuziti
v trvalych kulturach, tedy v feSeném uzemi v sadech. Podmine¢né vhodna i jejich kombinace
s pastvou hospodarskych zvirat. Jejich konkrétni podoba poloha a podminky realizace musi
byt pfedevS8im projednany s obci Psafe.

S gazifikaci feSeného uzemi se nepodita.

Vytapéni objektl v feSeném uUzemi se navrhuje s vyuZzitim kombinace elektrického topeni
(akumulaéniho nebo pfimotopného s HDO) s dalSimi obnovitelnymi zdroji. Napf.
fotovoltaickymi systémy prednostné umistovanymi na stfechach objektl, solarnimi
teplovodnimi systémy, vyuzivanim nizkopotencialniho tepla ze vzduchu nebo z horninového
prostfedi a spalovanim biomasy.

Reseni dopravy

Soucasnou hlavni dopravni osou Uzemi je dalnice D1 s dalni¢ni kfizovatkou exit 49 Psére.
Uzemi protina v této kfizovatce priblizné od severu na jih silnice druhé tfidy 11/125 napojujici
od severu oblast Kacova, Uhlifskych Janovic a Kolina. Na jih pokracujici na Tehov a VIaSim.
A dale na Lounovice pod Blanikem a jihoCeskou oblast v okoli Mladé Vozice. Silni¢ni spojeni
do BeneSova je optimalni po dalnici (k nékterému z dalSich sjezdu), pravé tak jako na hl. m.
Prahu.

Do Psart odbocuje silnice treti tfidy 111/12516, ktera v Psafich konci. Ostatni komunikace
v feSeném uzemi jsou komunikacemi mistnimi.

Uzemni plan stabilizuje tuto dopravni kostru. Neni pocitovana potfeba zmén.
Hromadna doprava

Obec Psare je dopravné obslouzena autobusy, v obci je jedna autobusova zastavka na navsi.
DalSi zastavka je pfi kfizovatce u Veselky. Ta slouzi i pro Dubovku.
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Autobusova doprava zajiStuje predevSim spojeni do meést Vlasim, BeneSov, Zru¢ nad
Sazavou a do hl. m. Prahy. Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro rozvoj autobusové dopravy,
ale pocet a polohu autobusovych zastavek nestanovuje.

Obec Psafe nema na svém Uzemi Zeleznici. Zelezniéni doprava je dostupna ve Zruéi nad
Sazavou a ve Vlasimi. Pro Zivot obce ale velky vyznam nema.

Uzemni plan nenavrhuje zmény systému hromadné dopravy.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Turisticky atraktivni krajina v katastru Psafe ma pfiznivé podminky pro rekreacni cyklistiku, ale
i pro béznou cyklistickou dopravu osob na krat$i vzdalenosti v&. cest do okolnich obci a do
Vlagimi. Na silnicich II. a lll. tfidy a mistnich komunikacich neni potteba v Uzemnim planu
stabilizovat zvlastni vybaveni pro cyklistickou dopravu. Budovani cyklostezek je mozné
v ramci vSech ploch s rozdilnym vyuzitim, které se silni¢ni sité dotykaiji.

Reseni krajiny a USES

Komplexni FeSeni volné krajiny odpovida krajinnému typu N20, krajina relativné vyvazena.

Re$ené Uzemi a jeho &irSi okoli lezi v pahorkatinné oblasti. Konkrétné je soudasti
Vlasimské pahorkatiny, ktera tvofi severovychodni ¢ast StfedoCeské pahorkatiny. Zvinéna
pahorkatina je prostoupena hlubokymi udolimi vétSich vodnich tok(. V katastru Psare jse o
koryto Blanice, které lemuje feSené uzemi na severu

Vyvoj reliéfu je odpovida horninovému podlozi, které je tvofené prfevazné pararulami
stfedoCeského moldanubika a jejich deluvialnimi a aluvialnimi sedimenty.

V severozapadni Casti uzemi je krajina klasifikovana jako krajina relativné pfirodni,
krajinafska hodnota zvySena, typ C+

V jihovychodni ¢asti prfevazuje krajina kulturni, krajinafska hodnota zvysSena, typ B+

Uzemni plan citlivé pfistupuje ke krajiné a nenaruduje Zadnou zjejich vyznamnych

hodnot. Témi jsou:

Po staleti kultivovana zemédélska krajina, typicka pro oblast StfredoCeské pahorkatiny.

Lesni masivy — v oblastech Malovka, Chloumek, Ve Studeném, Za Prihonem a Nad
Kozlovou rokli (jizné od Psara).

Niva v udoli Blanice.

Rozptylena zelen ve volné zemédélske krajiné.

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing jednak z duvodu pozadavk( na zmény zpusobu
obhospodarovani. Druhak pro potfeby zaloZeni prvka USES.

Pozadavek na zménu hospodareni z orné plidy a tvalého drnu na viceucelové zemédélské
plochy reflektuji zmény K.1 az K.3.

Pro realizaci USES jsou vymezeny plocha zmén v krajiné K.4 az K.7c.

Navrh USES

Navrzené prvky USES jsou vyjmenovany v textu navrhu UP v kapitole e).

Regionalni USES se feSeného Uuzemi dotyka na sevru a je vazan na udoli Blanice. Jde o
regionalni biokoridor RBK.1324 Malovka — Cengrovka a regionalni biocentrum RBC.910
Malovka. Do regionalniho biokoridoru je vioZzeno lokalni biocentrum LBCRBK.PS1 1324.
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Regionalni USES je pIné& funkéni. Hranice vy$e uvedenych prvkt USES byly stanoveny
na zakladé terénniho prizkumu a zahrnuji nejkvalitn&jsi lesni porosty a spoleCenstva v nivé.

V feSeném Uzemi se stabilizuje a z ¢asti nové navrhuje lokalni USES, ktery se propoji
s USESy navrzenymi v Uzemnich planech: VSechlapy, Libez, Tehov, Trhovy Sté&panov,
Tichonice a DiviSov (k.U. Zdebuzeves).

Nejvyznamnéjsi je vétev lokalniho USES propojuje oblast pfirodé blizkych biotopd v nivé
Dalkovického potoka podél jeho drobného bezejmenného pfitoku v zalesnéné udolnici jizné
od Dubovky smérem k lesnimu komplexu U Kfize a dal severozapadné k Lipiné a k udoli
Blanice. Je tvorena LBC.PS6, LBK.PS5-PS6, LBC.PS5, LBK.PS4-PS5, LBK 39 na uzemi
DiviSova, LBC.PS4 s navaznosti na LBC 26 na uzemi DiviSsova a dal biokoridoridorem
LBK.39, ktery bézi podél severni hranice feSeného Uzemi a pfechazi mezi katastry Psare a
Zdebuzeves ve spravnim Uuzemi méstyse DiviSov.

6. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktm a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby a opatieni stanovené ZUR se v UP Psare neupatriuji.
Verejné prospésné stavby a opatreni stanovené Uzemnim planem Psare:

Liniové stavby technické infrastruktury:

VT.1 Venkovni vedeni VN 22 kV pro areal lehké vyroby.VT.2 Odpad vycisténych
vod z arealu lehké vyroby ,Veselka“.

Jde o vefejné prospésné stavby pro obsluhu arealu lehké vyroby Veselka.

Elektrické vedeni venkovni 22 kV umozni spolehlivé napajeni stavajicich objektl v lokalité
Veselka, zejména stavajicich vysilaCl. Soucasné napojeni zavéSenym kabelem od
trafostanice na okraji Psaru je nevyhovujici.

Umozni napdjeni arealu lehké vyroby Veselka k elektrické siti.

Odpadni potrubi je uréené pro vycisténé vody z arealu lehké vyroby. Je podminkou jeho
realizace, které pfinese pro obec i okoli nova pracovni mista.

Verejné prospésna opatreni

Veskera opatfeni souvisi s realizaci nasledujicich prvka USES:

Cislo _prvek USES gislo zmény v krajiné
VU.1 LBK.PS4-PS5 K.4

VU.2 LBK.PS4-PS5 K.5

VU.3 LBK.PS4-PS5 K.6a

VU.4 LBK.PS4-PS5 K.6b

VU.5 LBK.PS5-PS6 K.7a

VU.6 LBK.PS5-PS6 K.7c

VU.7 LBK.PS5-PS6 K.7b
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7. Odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Psafe nenavrhuje Zadné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

8. Navrh reseni pozadavki obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

-V ieSeném Uzemi se nevyskytuji vojenské stavby a zafizeni.

- Pro potfeby civilni ochrany neni nutno v ramci navrhu uzemniho planu vy¢lefiovat
dalsi specialni plochy s jednouc¢elovym vyuzitim. Pro potfeby vyrozuméni obyvatel o0 moznych
krizovych situacich bude v Psafich vyuZito obecniho rozhlasu. Sirény jsou slysitelné
z Trhového Stépanova, pfipadné z dal§ich mist v okoli. Doporuduje se situovat v fe§eném
uzemi sirénu optimalné v arealu Lehké vyroby Veselka.

- Misto pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti:

V souCasné dobé lze ukryty trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit predevsim
domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov, které je mozné upravit na jednoduchy
domovni ukryt.

V Psafich je pozarni voda zabezpectena z vefejného vodovodu. Na vodovodnich fadech
jsou pozarni hydranty ve vyhovujici skladbé a rozmisténi. Pfi rekonstrukcich vodovodnich
fadd a komunikaci bude dbano na to, aby pozarni hydranty byly volné pfistupné, a aby
vzdalenost mezi nimi nebyla vétsi nez 120 m. Hydranty budou doplfiovany tak, aby 20%
pozarnich hydrantl bylo nadzemnich umisténych v zeleni u komunikaci.

DalSim moznym zdrojem pozarni vody muze byt rybnik Poupé u Lipiny. Cca 20 m3
vyuziteIné kapacity. Rybnik je potfeba soustavné udrzovat ve stavu umozfiujicim odbér
pozarni vody.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

9. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladem pro vyhodnoceni je demograficky vyvoj zachyceny v nasledujici tabulce:

rok obyvatel rok obyvatel
1971 159 2000 126
1972 197 2001 124
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1973 195 2002 119
1974 190 2003 118
1975 188 2004 116
1976 183 2005 115
1977 183 2006 119
1978 180 2007 120
1979 163 2008 121
1980 153 2009 127
1981 164 2010 132
1982 157 2011 128
1983 146 2012 129
1984 137 2013 133
1985 128 2014 132
1991 139 2015 129
1992 134 2016 124
1993 131 2017 127
1994 119 2018 127
1995 116 2019 130
1996 122 2020 127
1997 125 2021 132
1998 117 2022 140
1999 115 2023 140

Z ni vyplyva, Ze se pocet obyvatel dlouhodobé zasadné neménil. V poslednich péti letech se
projevuje tendence k rdstu. Dal$i riist uz nyni brzdi absence UP a nedostatek volnych
stavebnich pozemkl. Potfeba novych rodinnych domi vznika i potfebou pfizpusobeni se
souCasnému standardu bydleni.

Uzemni plan umozriuje vystavbu 21 az 24 rodinnych domtl. Tomu odpovida kapacita pro
bydleni az cca 80 obyvatel. Jeji naplnéni se pfedpoklada v pribéhu cca 15 let. AvSak nebude
rovhomeérné. Nejvétsi podil vystavby novych domu probéhne v prvnich letech po nabyti
ucinnosti Uzemniho planu. A to ze dvou dvodu:

1. V obci je velka souCasna potfeba nové vystavby, protoze obec neméla uzemni plan
a nebyly k dispozici pozemky pro vystavbu rodinnych doma.

2. Plochy pro lehkou vyrobu v lokalité Veselka budou generovat cca 60 pracovnich mist

v relativné kratké dobé po nabyti G&innosti UP. Dal$i poptavka pro pracovnich mistech bude
souviset s rozvojem bezemisni energetiky, ktery je soudasti koncepce UP. Zvy$eni poétu
novych obyvatel pfinese Sir§i mozZnosti ekonomického uplatnéni v misté — prace z domova,
sluzby mistniho vyznamu.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi

Sirsi vztahy v Gzemi se realizuji zejména vazbami na spravni Gzemi sousednich obci a
na spadova centra.

Rozhodujici vyznam ma dalnice D1, ktera poskytuje rychlé spojeni s hl. m. Prahou a
také s BeneSovem a dalSimi mésty.
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Distribuéni sit vysokého napéti je spole€na pro vSechna Guzemi sousednich obci.
Do &irSich vazeb rovn&z patfi feseni lokalniho USES, ktery je propojen na USESy

feSené v UP VSechlapy, Libez, Tehov, Trhovy St&panov, Tichonice a Divisov (k.u.
Zdebuzeves).

11. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

V navrhu Uzemniho planu jsou spinény veskeré pozadavky vydaného Zadani. Zejména
jsou navrzeny zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych domu pro venkovské bydleni. Jsou
vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni.

Je navrzen lokalni Uzemni systém ekologické stability (USES) propojeny na lokalni
USES v Gzemich sousednich obci.

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zadsadach
uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

V prib&hu praci na Uzemnim planu se neobjevila potfeba stanoveni zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR.

13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(i navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Padni pokryv feSeného Uuzemi odpovida klimatickému typu a horninovému podlozi, které
tvofi pfevazné pararuly s minimalnim podilem jinych obdobnych pfeménénych hornin. Dale
deluvia a aluvia z téchto hornin odvozena. Zastoupeny jsou nasledujici hlavni pidni jednotky:

Na vétsSiné uzemi:

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu
az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

37 - Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modaini
na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehCi az lehké, prevazné
vysusné, zavislé na srazkach

40 - Pudy se sklonitosti vySSi nez 12 stupfili, kambizemé&, rendziny, pararendziny,
rankery, regozemé&, cernozemeé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehci az lehké, s
riznou skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici

Pfevazné v zamokienych polohach v udolich vodnich toku:

50 - Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych
horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, slabé az stfedné
skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokreni

56 — Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé

modalni na nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az stfedné tézké,
zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé
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64 - Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
ulozeninach, jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem,
stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

67 - Gleje modalni na riznych substratech Casto vrstevnaté uloZzenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na
vySce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné

68 - Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na
nivnich ulozeninach v okoli mensich vodnich tokl, pady uzkych depresi véetné svahu, obtizné
vymezitelne, stfedné tézkeé az velmi t&Zké, nepfiznivy vodni rezim

Zabor ZPF je vyhodnocen v tabulce v samostatné priloze.

Zabor PUPFL se nenavrhuje.

C) Udaje o poétu listd Odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Textova &ast Odtvodnéni Uzemniho planu méa 21 stran véetné titulni stranky.

Soucasti textu Odavodnéni je samostatna pfiloha ,Tabulka vyhodnoceni zabord ZPF*,
ktera ma 2 stranky.

Vykresova Cast obsahuje:

1) Koordina¢ni vykres ( pfiloha O1) 1:5000

2) Vykres SirSich vztahu (pfiloha O2) 1:50000

3) Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu
(pfiloha O3) 1:5000
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Uzemni plan Psare, Priloha textu Odavodnéni.

Tabulka vyhodnoceni zabora ZPF

PFehled ploch navrzenych k odnéti ZPF je zpracovan dle pfilohy k Vyhlasce €.271/2019 Sb. a dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru tzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostiedi MZP.

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Inforrr:ace_o Inf
.| souhmn existenci nformace
Oznaceni | Navrzene S Informace o | Informace o staveb podle
VYUZIti Vymery . . . . v , .
plochy / 2Aboru existenci existenci k ochrané ustanoveni Poznamka
koridoru (ha) l. I. M. V. V. zavlah odvodnéni pozemku § 3 odst. 1
pfred erozni pis. g.)
¢innosti vody

1 BV 0,374 0,347 NE NE NE

2 BV 0,461 0,461 NE NE NE

3 BV 0,224 0,224 NE NE NE

4 BV, ZZ 0,378 0,378 NE NE NE

0,093 0,093 NE NE NE

5 BV, 22 0,189 0,189

6 \74 0,232 0,232 NE NE NE

7 BV 0,198 0,198 NE ANO 70% NE

8 BV 0,346 0,346 NE NE NE

9 BV, Z2Z 0,624 0,624 NE NE NE
10a BV, Z2Z 0,796 0,796 NE NE NE

0,755 0,670 0,085 NE NE NE Na pozemku jiz
stoji jeden
10b BV nezkolaudovany
RD.

11 BV 0,241 0,241 NE NE NE

12 VL 5,952 0,501 5,451 NE NE NE

13 ZruSeno

14 ZruSeno

15 SV 0,167 0,167 NE NE NE

Soucet: 10,937 0 0,167 3,068 0 7,162

Prvky zmén v krajiné K1 az K3 jsou vymezeny z dlivodu zmény zplsobu zemédélského hospodareni. Nepfedstavuji zabor ZPF.
Prvky zmén v krajiné K4 az K7c jsou vymezeny pouze za Uéelem realizace prvkti USES. Nevyhodnocuiji se jako zabor ZPF.
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Obec Psare ma v soucasnosti 140 obyvatel. Navrzeny rozvoj ploch pro bydleni, 21 az 24 rodinnych domu predstavuje kapacitu az 71 osob.

Plochy pro lehkou vyrobu v lokalité Veselka budou generovat cca 60 pracovnich mist v relativné kratké dobé& po nabyti uginnosti UP. Z toho cca
30 lidi se pfedpoklada Ze bude bydlet v Psafich.

Dal$i poptavka pro pracovnich mistech bude souviset s rozvojem bezemisni energetiky, ktery je sougasti koncepce UP. Piedpoklad pracovnich
mist je cca 10 pro obyvatele Psaru.

Zvyseni poctu novych obyvatel pfinese Sir§i moznosti ekonomického uplatnéni v misté — prace z domova, sluzby mistniho vyznamu. Odhad
prirastku osob pracujicich timto zpisobem je cca 10.

Celkem se v Psarich predpoklada nové bydlicich a v misté pracujicich cca 50 lidi. DalSi osoby pfedstavuji ekonomicky neaktivni rodinni
pfislusnici. Eventuelné dalSi obyvatelé vyjizdéjici za praci do okolnich mést a Prahy.

S ohledem na rozvoj pracovnich prileZitosti zakotveny v koncepci UP se rozvoj bydleni jevi jako vyvazeny.

V Obci Dubovka je respektovan pozadavek na novy rodinny ddm na jihovychodnim okraji obce. Zabor ZPF je na tfidé ochrany I, ale
nepredstavuje vyznamny ubytek plochy obdélavané pady. Jde o doplnéni okraje zastavéného Uzemi, ktery nebude tfistit padni fond a ztéZovat
obhospodarovani. Pozemek bude po realizaci rodinného domu vyuzivan jako zahrada s produkéni funkci.

Z téchto dtivodu projektant UP povaZuje tento minimalini zabor ZPF ve tfidé ochrany Il za pfijatelny.
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