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Obec Ostredek

C.j. 666/2023/SM Ostfedek dne 29.6.2023

Zastupitelstvo obce Ostredek, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen
~stavebni zdkon", za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a ust. § 54 odst. 2 stavebniho zakona a § 171 -
§ 174 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisti a § 13a pfilohy €.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 1/10/2023, ze dne 29.6.2023

Uzemni plan Ostredek

I.  Vyrokova ¢éast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k 28.2.2023 a je graficky znazornéna ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:
Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stéavajici okolni z&stavbu a s ohledem na vefejny zajem
ochrany historickych vazeb a zachovani Iéty utvafeného urbanistického a architektonického
dédictvi.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepresahne 25m? a
vySku 4,5m.

Drobna a femesina vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprfekroCi vlastnické hranice
stavebnika.

— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivadnim specializovanych
nastrojll a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(;
femeslIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.



Charakter zastavby

— Je vyjadfen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim méfitkem, vyskou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé, vCetné typu zastreSeni

Maximalni zastavitelnost pozemku

— Zastavéna plocha je sou¢tem v§ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyft se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénda plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k tcelovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho zédméru uskutec€nuje
vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleénym Ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni
— Serozumi stavba v souboru staveb, ktera uréuje Uc¢el vystavby souboru staveb.

Stavba pro hospodarska zvirata

— Serozumi zastavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, ustéjeni, vykrmu, praci a k jinym
hospodarskym Ucelim, kde je hospodarské zvife nebo kde jsou hospodarska zvifata
chovana nebo drzena a souvisejici provozy, mimo chovu pod Sirym nebem (pfistfeSky pro
letni ustajeni hospodarskych zvifat).

Stavaijici vyuziti uzemi
— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu.

Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zéstavby, umisténim staveb na pozemku vici
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Ugelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepresahne 16m? a
vysSka 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje G€el uzivani
stavby hlavni.

Redené Gzemi se sklada ze tfi katastralnich Uzemi Ostfedek (sidla Ostfedek a MziZovice),
Bélcice u Ostredka (sidlo Bél€ice a osada Vraz) a Tremos$nice (sidlo Tfemosnice).

Ostiedek se bude i nadale rozvijet jako obec s obytnou, rekreaéni a vyrobné skladovaci funkci
lezici v Clenité zemédeélsky obhospodafovavané krajing, doplnéné zejména v severozgpadni casti
Cetnymi lesnimi porosty.



Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncepéni zasady:

Resené Gzemi bude rozvijeno s ohledem na jeho polohu v rozvojové ose republikového
vyznamu OS5a Praha - Jihlava.

Uzemné a stavebné rozvijet véechna sidla feeného Uzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencial. Preferovan je rozvoj ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych ve vazbé na plochy
stejného vyuziti.

Jako centrum osidleni s preferovanym rozvojem povazovat sidlo Ostfedek, véetné MziZovic, s
kterymi tvofi v souCasné dobé jeden urbanisticky celek. Zbyvajici sidla jsou povazovana za
plosné stabilizovand s omezenym navrhem zastavitelnych ploch v fadu jednotek rodinnych
doma.

Nové stavebni objekty rozvijet v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu a navrhovanou
technickou infrastrukturu.

Podporovat stabilizaci a rozvoj ploch vyroby zejména ve vazbé na mimoulroviiové kfizeni
dalnice D1 se silnici 11/110.

Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni ob&anské vybavenosti zejména v
Ostiedku.

Pfi rozvoji jednotlivych sidel zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civilizaéni hodnoty, Zivotni prostfedi a
krajinu.

Kromé zastavitelné plochy Z1B se nevymezuji nové plochy rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci. Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v FeSeném Uzemi
stabilizované.

Uzemni plan vytvaFi predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného (zemi. Kromé

rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné do Ostfedka a Mzizovic, je
navrzen rozvoj a doplnéni technické infrastruktury v feSeném Uzemi. Déle je navrzen rozvoj ploch
vyroby a skladovani ve vazbé na dalnici D1. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla respektovana a zachovana jejich
stavajici struktura. V ramci usporadani krajiny je feSen prichod prvkl systému USES.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zdsady jejich ochrany a

rozvoje:

Chranit veSkeré nemovité kulturni pamatky v feSeném Gzemi.

PFi vyuziti ploch zohlednit Gzemi s archeologickymi nalezy.

Celé Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. V ramci navazujiciho spravniho Fizeni
bude investorem prokazano, ze zajistil ochranu moznych archeologickych nalezu.

Pfi vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné
respektovat a chranit daldi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, historicky a architektonicky vyznamné stavby atd.).

Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohledhovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vylucuje.

Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach, je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektd v ramci stavebnich pozemkd tak, aby nedos$lo k naruseni
krajinného razu a k vytvofeni novych krajinnych dominant.

Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.
Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajiné, ktera by ménila jeji charakteristické usporadani.

Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, véetné omezeni
oplocovani pozemkl ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci Uzemi, zachovat navrzenou
koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi (s ohledem na stavajici okolni
vyuziti Gzemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které
patfi zejména:

o Kvalitni zemédélsky pudni fond lezici v nesouvislych ¢astech feSeného Uzemi

o Registrované vyznamné krajinné prvky
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c.1

Vyznamne krajinné prvky ze zakona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a ddolni nivy),
) Navrzené prvky USES

o Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené
podél vodoteci a komunikaci)

o Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi
které patfi zejména:

o zachovala urbanisticka struktura puvodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Ostredek, v€etné navesniho prostoru s dominantou zamku
o zachovala urbanisticka struktura puvodni historické zastavby v historickém jadru sidla

Mzizovice v€etné navsi a kaplicky
. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Bél¢ice, v€etné navsi s vodni nadrzi

o zachovala urbanisticka struktura puvodni historické zastavby v historickém jadru sidla
TremoSnice, vetné navsi s kaplickou a zvonickou

) prvky drobné architektury v celém feSeném Gzemi (bozi muka, kfizky, pamétniky
padlym atd.)

Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

P¥i vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:

Centrem feSeného Uzemi je sidlo Ostfedek, ve kterém je zastoupena prevazna vétsina
obcanské vybavenosti feSeného Uzemi.

Uzemni plan akceptuje kompoziéni vztahy v Gizemi, zachovava a chrani plisobnost stavebnich
a prirodnich dominant.

Uzemni plan neméni méfitko a charakter zastavby, zachovava osy prahledd na kulturni a
pfirodni dominanty a disledné zohledhuje prevladajici vyskové hladiny zastavby s ohledem
na vyuziti ploch.

Pfi navrhu vyuziti ploch byla zohlednéna dobra dopravni dostupnost zejména Ostfedka a
Mzizovic.

Uzemni plan navrhuje prevaznou &ast novych zastavitelnych ploch pro bydieni do Ostiedka a
Mzizovic, s kterymi tvofi v sou€asné dobé jeden urbanisticky celek. Zbyvajici sidla v feSeném
Uzemi jsou Uzemnim pldnem stabilizovana a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj, ktery
odpovida jejich stavajici velikosti a rozvojovému potencialu.

Navrh zastavitelnych ploch zohlediuje kapacity dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych sidel, pfipadné navrhuje potfebna opatfeni k zajisténi jejich zkapacitnéni.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Gzemi
jednotlivych sidel nebo v navaznosti na zastavéné Gzemi.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby jednotlivych sidel, zejména
hmotové a vyskové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby. PFi vyuziti ploch respektovat stanovené podminky jejich
vyuziti (viz kapitola f.) a limity v Gzemi.

V Gzemi se vylucuije realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené Gzemi typické.
Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném Gzemi
(brownfields) formou vhodné stanovenych podminek vyuziti pro ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Uzemni plan respektuje &astedné rekreadni vyuziti feeného Uzemi. Stavajici plochy
individudlni rodinné rekreace jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Nova plocha individualni

rodinné rekreace (plocha Z1B) se navrhuje pouze v navaznosti na plochy stejného vyuziti v
zapadnim okraji feSeného Uzemi.
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c.2

c.2.1

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencidlu feseného Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch pfi souasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pési a cyklo turistika).

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit. Nové vyrobni
provozy a skladovani nelze umistit do té€sné blizkosti Uzemi ur€eného pro bydleni a rekreaci.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvafi
podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuZiti ploch v
nezastavéném Uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu hodnot v fe§eném Gzemi.

Uzemni plan zachovava prostupnost Gzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zaji§téna priichodnost a prostupnost krajiny.

Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich c¢asti, véetné urbanistické
kompozice

Ostiedek

Ostiedek tvofi centrum FfeSeného Uzemi a plni predev§im funkci obytnou, kterd je vyznamné

doplnéna funkci vyroby (vyroba a skladovani a zivociSna vyroba). Zastavéné Uzemi obce ma
prevazné kompaktni charakter a tvofi ho historicka €ast zastavby situovana jizné od dalnice D1.
Severné od dalnice je zastavba zastoupena vyhradné plochami vyroby a skladovani.

Ostiedek tvofi v sou€asné dobé jeden urbanisticky celek se sidlem Mzizovice.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Ostredka.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany zejména na zapadnim a jiznim okraji Ostfedka
prevazné prostrednictvim vyuZiti proluk ve stavajici zastavbé.

Zachovani stavajicich verejnych prostranstvi (zejména navesniho prostoru v okoli zdmku s
rozsahlou verejnou zeleni a vodni plochou).

Vyuziti potencialu sidla jako pfirozeného centra osidleni se zakladni obcanskou vybavenosti.

Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh koncepce upfednostfiuje rozvoj navazujici na zapo€atou vystavbu v sidle a snazi se
vytvofit pfedpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Gzemi,
popfipadé se nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové
sledované koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit,
aby tyto byly vhodnym zplisobem napojitelné na stévajici dopravni systém sidla, nebo
pripadné by do budoucna vytvarely nevhodné zatizeni mistnich komunikaci.

Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na zapadnim okraji sidla (plochy Z90,
Z100, 2110, Z130, Z140, Z150 a Z160) a na jiznim okraji sidla (plochy 2180, Z200, Z210
a Z220) ve vazbé na plochy stejného vyuziti, které vyplfiuji zejména stavajici proluky v sidle,
pfipadné navazuji na zastavéné Uzemi sidla.

Navrh plochy smiSené obytné venkovské na vychodnim okraji sidla (plocha Z190) a dale na
severnim okraji sidla (plocha Z240) ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

Respektovani stavajici sportovni plochy na vychodnim okraji sidla, v€etné jejiho odclonéni
navrhem ochranné a izola¢ni zelené (plocha K20).

Navrh rozvoje ploch vyroby a skladovani zejména ve vazbé na mimouroviiové kfizeni dalnice
D1 a silnice 11/110 prostfednictvim ploch vyroby a skladovani - lehky prdmysl (Z20 - ¢ast
plochy néalezi do k.u. Bél¢ice u Ostfedka, Z30, Z50, Z170).

Respektovani stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla.

Navrh plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité (plocha Z230) pro rozsiteni COV
Ostredek.
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Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Navrh plochy ochranné a izola¢ni zelené K10 v prostoru mezi télesem dalnice D1 a
navrzenou zastavbou na severnim okraji Ostfedka, ktera bude slouzit pro realizaci
odpovidajicich protihlukovych opatfeni k ochrané navrzené obytné zastavby (zemni val,
protihlukové stény), v€etné ozelenéni.

— Zachovani a respektovani cyklotras a péSich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Z40 feSici dopravni
obsluhu ploch Z30 a Z50.

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pFistupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnic Il. a lll. tfidy.

c.2.2 Belcice, VSechvaty a Vraz

Mistni ¢ast Bélcice lezici v centralni ¢asti k.U. Béldice u Ostredka na konci silnice 111/1107. Sidlo
plni pfevazné funkci obytnou a rekreacni.

Samostatné urbanistické celky tvofi osady Vraz a VSechvaty, které pIni zejména rekreacni a
obytnou funkci a jsou pFistupné po komunikacich mistniho vyznamu.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v Bél€icich.
— Zachovani vefejného prostranstvi v centru Bél€ic véetné stavajici vodni plochy.

Stabilizace stavajici obytné a rekreacni zastavby v osadé Vraz.

Stabilizace a drobny rozvoj rekreaéni a obytné zastavby v osadé VSechvaty.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z3B) na severnim okraji Bél€ic ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

— Navrh plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (plocha Z1B) na zdpadnim okraji
feSeného Uzemi ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

— Respektovani stavajiciho aredlu stfelnice Vraz na severnim okraji feSeného tzemi.

— Respektovani stavajici plochy vyroby a skladovani jizné od télesa déalnice, v€etné doplnéni
ploch stejného vyuziti v prostoru mezi dalnici D1 a silnici 11l/1107 (plocha Z20 - ¢ast plochy
nalezi do k.u. Ostfedek).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Navrh plochy ochranné a izola¢ni zelené K30 po zapadnim okraji plochy Z20, ktera bude
slouzit k odclonéni navrzené plochy vyroby smérem do krajiny.

— Zachovani a respektovani péSich tras v feSeném Uzemi, vetné prostupnosti zastavéného
Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Ill. tfidy.

c.2.3 Mzizovice

Sidlo Mzizovice lezi zapadné od Ostredka v k.u. Ostredek. Zakladni komunikaéni osu sidla tvori
silnice 111/11010, na které kolmo navazuje pUvodni historickd protahla naves s kaplickou. Sidlo je
dopravné dostupné ze silnic 111/11010 a ll1/1107.

Mzizovice tvofi v sou¢asné dobé jeden urbanisticky celek se sidlem Ostredek.
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Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stévajici smisené obytné venkovské zéstavby v historickém
jadru Mzizovic.
— Rozvoj Mzizovic jako sidla tvoficiho jeden urbanisticky celek s Ostfedkem.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na vychodnim okraji sidla (plochy Z4M
a Z5M) ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

— Navrh plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych (plocha Z1M) na z&padnim okraji
sidla.

— Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z2M) na zdpadnim okraji sidla, ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani pésich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti zastavéného
Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikacni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnic Ill. tfidy.

c.2.4 TremosSnice

Sidlo Tremosnice lezi jihovychodné od Ostfedka podél silnice 11/113. Tfemos$nice plni
predevsim funkci obytnou a rekreacni. Zastavéné Uzemi sidla ma kompakini charakter s nékolika
samostatné odloucenymi objekty jizné od centra sidla.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smisené obytné venkovské zastavby (pfevazuje
zde obdélny pldorys staveb se zastfeSenim sedlovou stfechou). Nova zastavba musi byt
vzdy posuzovana ve vztahu k historicky vytvafenému Uzemi jako celku, kde se vylu€uje
moznost naruseni urbanistickych hodnot tzemi.

— Respektovani a zachovéani vyrazného navesniho prostoru s kaplickou a vefejnou zeleni.

— Priméreny rozvoj Tfremosnice odpovidajici poloze a potencialu sidla v fadu jednotek rodinnych
domd.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na jiznim okraji sidla (plochy Z3T, Z4T a Z5T)
v navaznosti na plochy stejného vyuziti.

— Respektovani stavajici sportovni plochy v severni ¢asti sidla.
— Respektovani stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit' je v sidle Uzemné stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zpltsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném UOzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):
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Plochy bydleni
BH Plochy bydleni v bytovych domech
BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace
RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy obcanského vybaveni

oV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

0S Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
OS1  Plochy ob&anského vybaveni - stfelnice

OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani
VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DS1  Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité
Plochy zelené

yAY, Plochy zelené na verejnych prostranstvich

VA Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Z0 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

c.4  Zastavitelné plochy

Podminka
Ozn uzemni
' Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. studie nebo
plochy .
regulaéniho
planu
Ostredek

Z20 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

Bélcice u Ostredka,

Ostredek
Z30 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Ostredek -
Z40 | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Ostredek -
Z50 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Ostredek -
Z60 | Plochy vodni a vodohospodarské Ostredek -
Z90 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z100 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z110 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z130 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z140 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z150 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z160 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z170 | Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl Ostredek -
Z180 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z190 | Plochy smiSené obytné venkovské Ostredek -
Z200 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
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Podminka
Ozn. - . L ) uzemni
plochy Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti k.a. studie vne,bo
regulacéniho
planu
Z210 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
2220 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z230 | Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité Ostredek -
Bélcice a VSechvaty
Z1B | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Bélcice u Ostfedka -
Z3B | Plochy smiSené obytné venkovské Bélcice u Ostfedka -
Mzizovice
Z1M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek Uzemni studie
Z2M | Plochy smiSené obytné venkovské Ostredek -
Z4M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z5M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Tremosnice
Z3T | Plochy smiSené obytné venkovské Tremosnice -
ZAT | Plochy smiSené obytné venkovské TremoSnice -
Z5T | Plochy smiSené obytné venkovské TremoSnice -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy prestavby
Uzemni plan plochy prestavby nenavrhuje.
c.6 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych

d.

d.1

plochach

Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:
J Plochy zelené na verejnych prostranstvi

) Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou tvofeny pfevazné verejné pristupnou zeleni
v jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, pfipadné
jako soucést verejnych prostor v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zUstala zachovéna.

Uzemni plan akceptuje stavajici zelef soukromou a vyhrazenou (zahrady).

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi GUpravach ploch stavajicich se preferuji plvodni
druhy dfevin.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni obéanského vybaveni jsou stabilizované.

V pfipadé potfeby Ize umistovat dalsi obcanskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v FeSeném Uzemi stabilizované.

V pfipadé potfeby Ize umistovat dalSi sportovisté a détskd hristé v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.
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d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a ucelové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako soucast ploch dopravni infrastruktury silniéni a ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, nebo jako soucast ostatnich ploch jako souvisejici
dopravni infrastruktura (pfevazné se jednd o plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy
zemédeélské a plochy lesni).

d.2.1 Dalni¢ni a silnicni doprava

dalnice D1
— Napfi¢ feSenym Uzemim prochazi dalnice D1, v€etné exitu €. 29 na mimouroviiovém kfizeni
dalnice se silnici 11/110.

— Soucasti dalnice je i areal ¢erpaci stanice pohonnych hmot vymezeny jako plocha dopravni
infrastruktury - komeréni vybavenost.

- Uprava trasy dalnice se nenavrhuije, trasa dalnice je plo$né stabilizovana.

silnice 11/110

- Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo§né stabilizovana.
— Regionalné vyznamna silnice zajistujici vazbu na Sir§i Gzemi. Silnice zajiStuje zakladni
dopravni obsluhu Gzemi a zaroven slouzi jako napojeni na dalnici D1.

silnice 11/113

- Uprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plo&né stabilizovana.
— Silnice zajiStuje zakladni dopravni obsluhu sidel Ostfedek a TfremoSnice.

silnice 111/1107
- Upravou 8itkovych poméru silnice 111/1107 je podminéno vyuziti plochy vyroby a skladovani -
lehky pramysl Z20.
— Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidla BélCice.

silnice 11I/11010

- Uprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plo&né stabilizovana.
— Silnice zajistuje z&kladni dopravni obsluhu sidla Mzizovice.

d.2.2 Komunikace mistniho vyznamu

— Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi ploSné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozliSeni jako komunikace mistniho vyznamu.

— Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v
Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu.

— Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
tak pro jednoznacnost zndzornéno ve schématu dopravy.

— V nezastavéném Uzemi jsou jako komunikace mistniho vyznamu zakresleny vyznamné
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.

— Uzemni plan tesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

— Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany.
- Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu:

. Navrh dopravni obsluhy ploch vyroby a skladovani Z30 a Z50 v Ostfedku, vymezené
jako plocha Z40.
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d.2.3

d.2.4

d.2.5

d.2.6

d.3
d.3.1

d.3.2

Realizace dal$ich komunikaci, v€éetné vyhyben, obratist a roz§ifeni komunikaci je pfipustna v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy

Samostatné vymezené plochy pro dopravu v klidu se v feSeném Gzemi vyskytuji pouze jako
soucast aredlu Cerpaci stanice pohonnych hmot ve vazbé na dalnici D1 a dale pfed objektem
penzionu a restaurace v Ostfedku. Tyto plochy jsou Uzemnim planem stabilizované.

Nové plochy pro realizaci parkovidt nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

l:Jzemm’ plan respektuje stavajici cyklotrasu €.0079 vedouci v trase stavajicich komunikaci od
Cakova, pres Ostfedek dale ve sméru na Tfemosnici, kde odbocuje po mistni komunikaci
severné ve sméru na Choratice.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Uzemnim planem navrhovany.

Realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

Pési a turistické trasy

Vyznamné pésSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostord, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Verejna doprava
Verejna doprava je v FeSeném Uzemi zajiStovana autobusovou dopravou.
Poloha autobusovych zastavek je v Gizemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pithou vodou

PFi rozhodovani o zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni zdroje na severnim okraji Ostfedka, v€etné stavajicich
vodovodnich Fadd.

Respektovan bude $tolovy vodovodni privadéé Zelivka, véetné ochranného pasma, ktery
prochazi jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi.

Bude respektovano zasobovani sidel Ostfedek a Mzizovice napojenim na vodovodni pfivadéc
Zelivka.

V sidlech Bé&lgice a Tremosnice zlistane zachovano individualni zasobovani vodou. Uzemni
plan vSak nevyluCuje realizaci centralniho, nebo skupinového z&sobovani vodou jako
nezbytnou technickou infrastrukturu.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému, Ize
zasobovat individuélné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Navrzené plochy vyroby a skladovani Z20, Z30, Z50 a Z170 budou z&sobovany vodou
individualné, nevylucuje se v8ak jejich mozné napojeni na novy vodovodni pfivadéc.

Likvidace odpadnich vod
P¥i rozhodovani o zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Uzemni plan navrhuije likvidaci odpadnich vod z Ostfedka a MziZovic na nové COV Ostredek
(plocha 2230), ktera bude vybudovana v sousedstvi stavajici COV.
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Do doby vybudovani nové COV Osttedek budou odpadni vody z Ostfedka likvidovany na
stavajici COV Ostredek.

Do doby vybudovani nové COV Osttedek budou odpadni vody z Mzizovic likvidovany na
stavajici COV Mzizovice.

Odpadni vody v sidlech Bél€ice a TfemosSnice a v osadach a samotach budou i nadale
likvidovany individualné.

Odpadni plochy z ploch vyroby a skladovani Z20, Z30, Z50 a Z170 budou feSeny
individualné se zohlednénim konkrétniho zaméru.

Pred realizaci nové zéstavby a novych kanalizacnich fadl ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich kanalizacnich fadl, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich
vod.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

Navrh nové COV Ostredek.

Konkrétni trasa propojeni kanalizaénich soustav sidel Mzizovice a Ostfedek neni Gzemnim
planem navrhovana a bude feSena jako nezbytna technicka infrastruktura v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti.

Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z90 a Z140 v Ostfedku a plochy
Z4M v Mzizovicich.

Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z100 a Z110 v Ostfedku.
Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1M v Mzizovicich.

Neni-li kanalizace v misté v dobé zastavby k dispozici, odpadni vody se zneSkodruji pfimym
¢isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé
technické neproveditelnosti (minéno napojeni na kanalizaci, nebo realizace domovni COV),
Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce s naslednym vyvazenim akumulovanych
vod na zafizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni.

d.3.3 Likvidace destovych vod

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
V ramci stavebnich pozemk( bude prokazano, Zze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude deStovéa kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiS§t€éna vsakem na
vlastnim pozemku.

Stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

d.3.4 Vodni toky a vodni plochy

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné plosSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipulaénich pdsem v rozsahu 6m.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich tokd.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodfovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.
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Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani uzemi:

Navrh plochy vodni a vodohospodarské Z60 severné od délnice D1, ktera bude slouzit jako
zdroj pozarni vody pro navazujici plochy vyroby a skladovani.

d.3.5 Zasobovani plynem

P¥i rozhodovani o zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovéany zasady:
Respektovan bude stavajici VTL plynovod prochazejici jizni €asti k.. Ostfedek véetné
ochranného a bezpecnostniho pasma.

Respektovan bude stéavajici STL plynovodni fad vedouci k navrhovanému skladovacimu
arealu u sjezdu z dalnice D1 a dale do centra Ostredka.

d.3.6 Zasobovani elektrickou energii

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

Respektovano bude stavajici vedeni VVN 110kV vedouci jihovychodni €asti k.0. Ostfedek.

Respektovan bude stavajici systém zdsobovani obce a jeho €asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN véetné jejich ochrannych pasem.

Respektovany budou trasy a ochranna padsma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani uzemi:

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se navrhuje fesit dle potfeby v Uzemi a
aktualniho stavu distribu¢ni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a trafostanice.
V prfipadé potfeby Ize posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych, Fesit jako
nezbytou technickou infrastrukturu.

d.3.7 Spoje

PFi rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovana budou stavajici telekomunikaéni zafizeni.
Respektovany budou sité elektronickych komunikaci v€etné ochrannych pasem.

Nové vedeni sdélovacich kabell Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

d.3.8 Likvidace odpad

e.1

Stavajici koncepce likvidace odpadu v€etné ploch pro likvidaci odpadu bude respektovéna.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvafeni krajiny na:

J Plochy zemédélské v Elenéni dle vyuziti na ornou padu (NZo), trvalé travni porosty
(NZt) a zahrady a sady (NZz) - zahrnuji pozemky slouzici k zemédeélské produkci a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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e.2

e.3

o Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodérstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - zahrnuji pozemky u nichz neni mozné
nebo Ucelné stanovit prevazujici vyuziti (napf. meze, remizky, nékteré
neobhospodafovavané pozemky ZPF).

] Plochy vodni a vodohospodarské (VV) - zahrnuji vodni toky a plochy véetné katastrainé
neoddélenych.
J Plochy dopravni infrastruktury v €lenéni dle vyuziti na plochy dopravni infrastruktury

silnicni (DS) - zahrnujici pozemky silnic a dalnic a plochy dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu (DM) - zahrnujici pfevazné pozemky mistnich a
Ucelovych komunikaci bez dalSiho ¢lenéni.

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného stavu krajiny. Pfevazna ¢ast fe$eného Gzemi
lezi v oblasti krajinného razu VlaSimsko, severni ¢ast feSeného Uzemi pak lezi v oblasti
krajinného razu Dolni Posazavi.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluur€ujici pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Uzemi.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

V fe$eném Uzemi budou chranény vsechny interakéni prvky. Uzemni plan vyluéuje stavby v
udolnich nivach vodnich toka.

Revitalizace a renaturalizace vodnich tokU je pFipustna dle aktudlni potfeby v Gzemi na
zakladé stanovenych podminek vyuziti.

Realizace dal$ich vodnich ploch a opatfeni vedouci ke zvy$eni retenéni schopnosti krajiny a
ke zlepSeni zadrzovani vody v krajiné je pfipustna dle aktualni potfeby v Uzemi na zakladé
stanovenych podminek vyuziti.

V migracnim koridoru chranénych druhd velkych savctd musi byt v nezastavéném Gzemi
vramci navazujicich spravnich Fizeni prokazano zachovani prostupnosti pro pfedmétné
zvlasté chranéné druhy zivocichd. Uzemni plan vylu€uje veskeré vyuziti nezastavéného tzemi
a zaméry, které by mohly zhorsit migracni prostupnost pro cilové druhy.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Uzemni plan navrhuje plochu zelen& ochranné a izolagni:

o Plocha K10 na severnim okraji Ostfedka podél télesa dalnice a silnice 11/110.

J Plocha K20 na vychodnim okraji Ostfedka pro odclonéni stavajiciho sportovisté a
obytné zastavby od arealu zemédélské vyroby.

) Plocha K30 na rozhrani k.u. Ostfedek a k.u. Bél€ice u Ostfedka navrzena k odclonéni
plochy vyroby a skladovani Z20 od volné krajiny.

. Plocha K1T vychodné od TfemoS$nice, v soubéhu s dalnici D1.

Pro plochy zmén v krajiné plati podminky vyuziti stanovené v kapitole f) vyrokové ¢Casti
Uuzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan zpresiiuje prvky USES regionalni Grovné a vymezuje prvky lokalni Grovné.

Do fe$eného Gzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionainiho biokoridoru K10 ze ZUR SK,
vedouciho mimo feSené Gzemi.

V plochach prvkt USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

V fe$eném Gzemi jsou navrzeny nasledujici prvky USES:

Regionalni Groven

) Regionalni biocentrum RC 942 Smilovsky potok
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o Regionalni biokoridor RK 1320 Pod Hurou - Smilovsky potok
Lokalni urover

lokalni biocentrum LC 1.3 Nad VSechvaty
lokalni biocentrum LC 4.1 Dolni rybnik
lokalni biocentrum LC C.3 Cerna strana
lokalni biokoridor LK 1

lokalni biokoridor LK 2

lokalni biokoridor LK 3

lokalni biokoridor LK 4

lokalni biokoridor LK 5

lokalni biokoridor LK 6

lokalni biokoridor LK 7

lokalni biokoridor LK 8

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pripustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, COV apod. az
na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vyloucena
moznost naruseni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
— zmeény vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismG odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkédm pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich toki
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodaiska zafizeni, COV apod. az na
zakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru
nepripustné
— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pUidu)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci

ed Prostupnost krajiny

— Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo
jiné zpfistupnuji lesni a zemédélské plochy a jsou po nich v fadé pfipadd vedeny turistické
trasy i cyklotrasy. Cestni sit' je Uzemnim planem stabilizovana.
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e.5

e.6

e.7

e.8

Cyklodoprava je zajiStovana cyklotrasou, ktera je Gzemnim planem stabilizovana.

Nové cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doCasna oploceni pastvin pomoci ohradnikl i
drevénych bradel). Oploceni jako stavba mulze byt realizovdno pouze v rdmci zastavéného
nebo zastavitelného UGzemi, pficemz musi zlOstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné a dostate¢ny prostor
pro zpristupnéni lesa.

Ochrana pred povodnémi
Pro zadny z vodnich tokd v FeSeném Uzemi neni vyhlagené zaplavové tzemi.

Uzemni plan nenavrhuje Zadna konkrétni protipovodriova opatfeni. V pfipadé potfeby Ize
nezbytna protipovodnovéa opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Pro zvySeni ochrany GUzemi je nutno dale dodrzet:

] Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.
o V GUzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,

urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

Zakladni funkci protierozni ochrany tvofi prvky USES doplnéné o stavajici liniovou zelen,
meze a remizky v krajing, které je nutné zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizaCnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

Jin& konkrétni protierozni opatfeni s Uzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatreni realizovat v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici rekreadni plochy v fe§eném Gzemi, které jsou
zafazeny mezi plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI).

Uzemni plan navrhuje drobné rozsiteni ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
prostfednictvim plochy Z1B ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

Plochy pro détska hristé, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi, Ize realizovat v rdmci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch
smi$enych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuziti.

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory se v feSeném
Uzemi nenach@zi.

Tézba nerostnych surovin neni tzemnim planem navrhovana.
Sesuvna ani poddolovana Uzemi nejsou v FeSeném Uzemi evidovana.
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f.1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni uzemi Ostredka je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

V pfipadé Ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné prfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemki pro
vystavbu novych rodinnych domud nez v zastavitelnych plochach. Divodem je vule umoznit
zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného Uzemi, kde se nachazi i mensi pozemky dané
historickym vyvojem jednotlivych sidel.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovéani o v&ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potencialni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avS§ak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pFipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novéa zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zadstavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby. Cizoroda zastavba se vylucuje.

Radné povolenou stavajici zastavbu, kterd podminkam prostorového usporadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu v plochach SV a BV je tfeba pfizplUsobit charakteru a struktufe stavajici
zastavby a je tfeba dlsledné posoudit jeji soulad s:

meéfitkem zastavby,
vySkovou hladinou,
intenzitou zastavby,
typem zastfeSeni zéstavby.

Nova zastavba, ktera vySe uvedené charakteristiky a parametry nespliuje, se vylucéuje.

-23 -



f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— samostatné stojici objekty garazi
— sportovisté a détska hristé
— stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (kdlny, altdny, gardze, parkovaci
pFistfeSky a odstavna stani, atd.)
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vefejna a komercni obcanskd vybavenost za podminky prokdzani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— bude zachovana stavajici vySkova hladina bytovych domu
— maximalni zastavitelnost pozemku 40%

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— stavajici rekreacni objekty
— sportovisté a détska hristé
— stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altany, garéze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)
— vefejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkd zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejna a komeréni obcanskad vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodaFstvim

— stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi
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vyuziti ploch Z100 a Z110 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitGd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k dalnici D1

vyuziti plochy Z1M je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/110 a silnici 1l/11010

vyuziti plochy Z8M je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/110

vyuZiti plochy Z4M je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici l11/1107

vyuziti ploch Z5M, Z130, Z140 a Z150 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limit& hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/11010

vyuziti plochy Z180 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Nepfripustné vyuziti

fadové rodinné domy a bytové domy
stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochéach)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam uvnitf zastavéného tzemi 600 m?
min. velikost stavebniho pozemku 600 m2 musi byt zachovéana i u pozemku u stavajiciho
rodinného domu

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 25%
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerugici sluzby o maximalni
zastavéné ploSe 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektl

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

vefejnd a komercni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limit z planovaného zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zdzemim nenarus$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy 2240 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k dalnici D1
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— vyuziti ploch Z4T a Z5T je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

— vyuziti plochy Z2M je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11//11010

Nepfripustné vyuziti

— Tfadové rodinné domy a bytové domy

— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochach)

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného Gzemi 600 m?

— min. velikost stavebniho pozemku 600 m? musi byt zachovana i u pozemku u stavajiciho
rodinného domu

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 35%

— v ploSe Z240 je mozné umistit 1 RD ve vychodni ¢asti plochy

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektl a ploch pro individuélni
rekreaci)
Pripustné vyuziti:
— chov drobnych domacich zvifat
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
— stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s rekreaci (kalny, altany, pergoly, terasy, bazény,
atd.)
Nepfripustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a ¢&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pripustnym vyuzitim
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— v plode Z1B bude vySkova hladina zastavby respektovat a odpovidat maximalni vysku
zastavby v sousedni stavajici ploSe rekreace

— v ploSe Z1B bude charakter zastavby, hmotové uspofadani, véetné typu zastfeSeni zastavby
respektovat a odpovidat sousedni stavajici rekreacni zastavbé

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinnou rekreaci v zastavitelnych plochach
15%

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti

— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,

ochrana obyvatelstva, cirkevni stavby, socialni sluzby apod.)

— komeréni ob&anska vybavenost (restaurace, ubytovani, nevyrobni sluzby, maloobchod, apod.)
Pripustné vyuziti

— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni

— vefejnd prostranstvi

— vefejna zelen

— ochranna a izola¢ni zelen

-26 -



— détska hristé a sportovisté
odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, Zze zlstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovana stavajici vySkova hladina objektd obéanského vybaveni

0os Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejnda prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— vedlejsi stavby obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby pro individualni rekreaci
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

0S1 Plochy obéanského vybaveni - stielnice

Hlavni vyuziti
— stfelnice
Pripustné vyuziti
— ochranng a izola¢ni zelen
— vedlejSi stavby ob&anské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, $atny apod.)
— odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokéaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpisobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepripustné vyuziti
— stavby pro individualni rekreaci
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla
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OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s Udrzbou hibitova, atd.)
— vefejna, ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pristupné
bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a tCelové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— vefejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny, fontany, kaplicky apod.)
— détska hristé
— vodni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealt lehkého primyslu, u kterych negativni vlivy neprekracuiji
hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesind &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnda prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
vyuziti plochy Z20 je podminéno Upravou Sitkovych parametr( silnice 111/1107
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokéaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodaFstvim
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— vyuziti zapadni ¢asti plochy Z20 je podminéno vybudovanim nahradniho dopravniho napojeni
Cerpaci stanice mimo dalnici D1 a dale zajisténi odpovidajicich vodnich zdrojl, jako nidhrada
za stavajici dopravni napojeni a stavajici vodni zdroje, které jsou navrhem plochy Z20
dotéeny

Podminéné pripustné vyuziti

— malovyroba, femeslIné Ci pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby na zdkladé prokazani,
ze zmeénou vyuziti stavajicich ploch a staveb nedojde k ovlivnéni sousedicich ploch a objekti
bydleni

Nepfripustné vyuziti

— veétrné elektrarny

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vysSka zastavby v zastavitelné plose Z20 je 15m po atiku (v souladu se stavebnim
povolenim)

— maximalni vySka zastavby v zastavitelné ploSe Z30 je 12m od rostlého terénu

— maximalni vySka zastavby v zastavitelné ploSe Z50 je 12,4m na hranu atiky (v souladu se
stavebnim povolenim)

— maximalni vySka zastavby v zastavitelné plose Z170 je 6m od rostlého terénu

— max. vySka staveb v zastavéném Uzemi nebude prevySovat priimérnou vySkovou hladinu
stavajicich staveb pro vyrobu (mimo technologicka =zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze)

— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu

— minimalni podil ploch zelené v zastavitelnych plochach 40%

— podminky ochrany a dotéeni krajinného razu €i vyznamnych krajinnych prvkd budou feSeny
vzdy individualné v ramci samostatnych fizeni pred realizaci staveb

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivocCiSna vyroba
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izolaéni a ochranna zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— malovyroba, femeslina ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby na zakladé prokazani,
Ze zménou vyuziti stavajicich ploch a staveb nedojde k ovlivnéni sousedicich ploch a objektu
bydleni
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat primérnou vySkovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvorily
nezadouci stavebni dominantu
— minimalni podil ploch zelené v zastavitelnych plochach 40%
— podminky ochrany a dotéeni krajinného razu €i vyznamnych krajinnych prvkd budou feSeny
vzdy individualné v ramci samostatnych fizeni pred realizaci staveb
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DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— dalnice a silnice v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— stavby a zafizeni obcanského vybaveni souvisejici s provozem dalnice D1
— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s tzemnim systémem ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS1 Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

Hlavni vyuziti
— cCerpaci stanice pohonnych hmot
Pripustné vyuziti
— dalnice a silnice v€etné pozemk(, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejici s provozem délnice D1 (motorest, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklisticka doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, uc¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s tzemnim systémem ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
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Nepftipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Tl Plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zarfizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zarfizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VA'j Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
—  prvky drobné sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného uzemi
— détska hristeé
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
Pripustné vyuziti
oploceni
drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady néfadi, zahradni domky, bazény, altany,
véeliny, atd.)
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do ochranného pasma lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze,
pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpidsobem c&innosti
souvisejici s lesnim hospodérstvim
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi
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Z0

Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti

ochrannd a izolaéni zelen

Pripustné vyuziti

plochy pro umisténi mobiliare

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény)
protierozni opatfeni

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vv

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
oploceni

Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti

vodni dila

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri

Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

NZo

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
oploceni

Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (orna puda)

Pripustné vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability

plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zménu na zahrady, sady

revitalizace a renaturalizace vodnich tokd a niv a obnova vodnich prvka v krajiné
vodni plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi ucelovych
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

zemédeélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté) az na zékladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich
vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvifata

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti
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oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Podmlnky prostorového usporadani

NZt

maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m2, s maximalni vyskou 4m

pristfeSky pro letni ustdjeni hospodarskych zvifat do vySky max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy NZo se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popr. u pfistupové komunikace k plose

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského puadniho fondu (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability

plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pldu a zahrady a sady
revitalizace a renaturalizace vodnich tok{ a niv a obnova vodnich prvkud v krajiné
vodni plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazam Ze umisténi tcelovych
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

zemédeélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté) az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédeélskych staveb a jejich
vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata, tak pro rekreaéné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvirata

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho z&kona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Podminky prostorového usporadani

NZz

maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m?, s maximalni vy$kou 4m

pristfeSky pro letni ustdjeni hospodarskych zvifat do vySky max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy NZt se zastavénym GUzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

Plochy zemédélské - zahrady a sady

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (stavajici zahrady a sady v nezastavéném Uzemi)

Pripustné vyuziti

drobné stavby slouzici danému vyuziti (sklady naradi, v€eliny, atd.)
zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti

oploceni na zékladé prokazani, ze je zachovana prachodnost krajinou jak pro volné Zijici
zvirata, tak pro rekrea¢né nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

NL

maximalné jedna stavba pro dané vyuziti na pozemku do 25m? zastavéné plochy
maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi

Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

lesni a jiné pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

prvky Uzemniho systému ekologické stability

jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)

protipovodnova a protierozni opatfeni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

NS

oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Pripust

krajinna a pfirodé blizka zelefi (meze, aleje, remizky, nefunkéni cesty atd.)

né vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu

lesni pozemky

meliorace

obnova cestni sité

protierozni a protipovodriova opatfeni
revitalizace vodnich toku

vodni plochy

prvky Uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

f.3

ruSeni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizk{ atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

zména kultury na ornou pudu a zahrady

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé prispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k narudeni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti Gzemi — je tfeba zachovat a chranit pasobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpovédné provérovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych dominant.

Stanovena maximalni vySkova hladina a procento zastavéni zajisti lepsi zapojeni nové
zastavby do krajiny.
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— Vyskovou hladinu zéastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni a
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plisobeni horizontd krajiny a topografie zastavéného
Uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.

— Vétrné elektrarny jsou vylou¢eny v celém feSeném Gzemi.

— Umistovani staveb a jinych ¢innosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pFipustné za podminky prokazani vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz.

— S ohledem na charakter Gzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédeélstvi typu napf. arealy
zahradnictvi se skleniky a féliovniky, farmové a oborové chovy zvéfe s trvalym oplocenim
branicim prdchodnosti krajiny, ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
vyslovné zakazany.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

VT2 kanaliza¢ni stoka k ploSe Z4M vcetné souvisejicich staveb a zafizeni

g.2 Verejné prospésna opatieni
Uzemni plan nenavrhuje zadna vefejné prospésna opatienti, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

h. Vymezeni vefrejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkid, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje 2adné verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Gzemnich rezerv:

R1 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Plocha Gzemni rezervy je zpfesnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktuaini
katastralni mapy. Pfi vyuziti koridoru R1 je v ramci navrhu konkrétni trasy silnice 11/110 nutné
zkoordinovat jeji prdbéh s navrhem na Uzemi sousedni obce Kozmice.

k. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U plochy Z1M je dal$i rozhodovani o jejim vyuziti podminéné zpracovanim uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti uzemni studie bude provéfeni moznosti u€elného vyuziti feSeného GUzemi. Pfedmétem
feSeni bude zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domu, pozemku
zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky. Dale bude
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provéfeno napojeni stavebnich pozemkd na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidla.
V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti plochy, vCetné navrhu
pripadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace
staveb vici vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni
pudorysnych tvar( staveb atd.

] Soucasti feSeni Uzemni studie bude i provéreni vlivd hluku ze sousednich silnic II. a lll. tfidy.
Uzemni studie zohledni i pozadavek na etapizaci vystavby.

Uzemni plan stanovuje IhGtu pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti na 5 let od nabyti u¢innosti tzemniho planu.

. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacéniho planu, zadani regula¢niho planu, stanoveni, zda
se bude jednat o regulaé¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaé¢niho planu
z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani
Uzemni plan nenavrhuje ?adné plochy, u kterych je dalsi rozhodovani o jejich vyuziti

podminéné vydanim regulaé¢niho planu.

m. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochu Z1M (bez grafického znazornéni).

V prvni etapé bude feSena dopravni a technickd infrastruktura, ktera bude realizovana pred
zapocetim obytné vystavby.

Druha etapa bude vystavba ve vychodni poloviné plochy Z1M navazujici na zastavéné Gzemi.
Treti etapa (vychodni polovina plochy Z1M) bude vyuzita az po vyuziti vychodni ¢asti plochy alespon z
80 % (vyuziti znamena vydani tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni).

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 36 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10000
S4 Schéma energetiky a spojl 1:10000
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

ll. Oduavodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri pofizeni uzemniho planu

O potizeni nového UP Ostredek rozhodlo ZO Ostfedek dne 5.4.2017. Ve smyslu ust. § 6 odst. 2
stavebniho zékona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni tzemniho planu Obecnim Gfadem Ostfedek pfi
spinéni kvalifikacnich pfedpokladd fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona, kdyz ve smyslu
ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona schvalilo zadost obce o uzavieni smlouvy s touto fyzickou
osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen Mgr. Pavel Zeman.

Divody k pofizeni nového uzemniho planu vyplyvaji pfedevSim ze zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost do 31. prosince 2022.

Navrh zadani uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zaékona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platnych pfedpisu
(dale jen vyhlaska). Jako podklad pro zpracovani navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst.
1 vyhlaSky vyuzita dokumentace ,Doplfujici prazkumy a rozbory“ zpracovana autorizovanym
architektem pro obor Gzemni planovani Ing. Petrem Laubem. Tato dokumentace byla zpracovana
z dlivodu potreby kompletni aktualizace vstupnich Gdaju potfebnych pro zpracovani tzemniho planu.

Porizovatel uzemniho planu Ostfedek, kierym je Obecni Ufad Ostfedek jako Gfad obce, ktery
zajistil splnéni kvalifikanich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci €innosti ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst.2 stavebniho z&kona s vyuzitim pofizenych izemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce s roz&ifenou pusobnosti (ORP) BeneSov, Uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu
obce Ostfedek) a doplnujicich prazkumu a rozbor Uzemi, které v pozadovaném rozsahu zpracovala
vybrand opravnénd osoba ve smyslu ustanoveni § 159 stavebniho zakona Ing. Petr Laube
(autorizovany architekt CKA 03 889), vyhodnotil uplatnéné navrhy na pofizeni zmén funkéniho vyuziti
Uzemi a zpracoval ve spolupraci s urenym Clenem zastupitelstva obce a projektantem navrh zadani
UP Ostfedek. (Navrh zadani mimo jiné zohlednil zavéry provedené k vyhodnoceni uplatnénych
zadosti na zmény v Gzemi, které obecni Ufad v soucinnosti s projektantem vyhodnotil s ohledem na
vefejné zajmy.)

Navrh zadani pofizovatel nasledné verejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a
3 stavebniho zakona. Dotéenym organum, sousednim obcim, krajskému Ufadu odeslal pofizovatel
oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢€.j. 542/2018/SM dne 2.8.2017 elektronickou postou,
vefejnost byla vyrozuména vefejnou vyhlaskou, oznamenim, ktera byla vyvésena na uredni desce
obce Ostfedek, ¢.j. 541/2017/SM od 2.8.2017 do 5.9.2017 soucasné s elektronickym uvefejnénim
navrhu zadani na webové strdnce obce Ostfedek, hitps://www.ouostredek.cz. Ve stejné Ihité byl
navrh zadani v€etné grafické ¢asti doplnujicich rozbord a prizkumd vystaven na Obecnim Ufadé v
Ostiedku k vefejnému nahlédnuti (coz naplfiuje zdkonem stanovenou dobu 30 dnu).

Porizovatel po ukonéeni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni pozadavkl, podnétl a
pfipominek ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani upravil. Vysledek tohoto projednani
pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu zadani, ktera byla ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce
schvdlilo vyslednou verzi zadani dne 25.9.2017.

Nasledné pofizovatel zajistil zpracovani navrhu uzemniho planu opravnénou osobou v rozsahu
schvaleného zadéani.

Pofizovatel zajistil zpracovani navrh tzemniho planu opravnénou osobou Ing. Petrem Laubem,
CKA 03 889. Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu UP Ostfedek pak Obecni
Ufad Ostfedek oznamil misto a dobu konéni spole¢ného jednani o navrhu Uzemné planovaci
dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotenym organum,
krajskému Ufadu a sousednim obcim dopisem ze dne 12. ¢ervna 2019, &.j. 457/2019/SM. Obsahem
oznameni byla i vyzva dotéenym organum k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnéni. Tato Ihdta byla stanovena do 9. srpna 2019.

Pofizovatel vSechny vyrozumél o skute¢nosti, ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh Gzemniho planu Ostfedek véetné odlvodnéni bude vystaven na
internetoveé adrese pofizovatele. Zaroven pofizovatel naplinil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyZz
dorucil navrh Uzemniho planu vefejnou vyhladkou ze dne 12. €ervna 2019, €.j. 456/2019/SM, ktera
byla vyvéSena na Ufedni desce v zakonem stanoveném terminu. Rovnéz tato vefejna vyhlaska—
oznameni obsahovala pouc€eni o moznosti verejnosti uplatiiovat k vystavenému navrhu Gzemniho
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

planu a k dokumentaci Vyhodnoceni vlivi navrhu UP na udrzitelny rozvoj pisemné pfipominky.
Verejnost byla upozornéna na Ihiitu, ktera byla v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona
stanovena pro moznost uplatnéni pfipominek do 9. srpna 2019. Vefejna vyhlaska - oznameni o
vystaveni navrhu Gzemniho planu spole¢né s dokumentaci vyhodnoceni vlivi navrhu UP na udrZitelny
rozvoj s ¢asti A Vyhodnoceni vlivd navrhu UP Ostfedek na zivotni prostfedi (SEA) informovala, ze
zverejnéni a zpfistupnéni obou dokumentaci je zajisténo od 24. ¢ervna 2019 do 9. srpna (vcetné)
2019. Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu opravnénych investord ke dni 11. 6.2019 obdrzeli
oznameni o vystaveni navrhu Gzemniho planu a Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Ostfedek na
udrzitelny rozvoj Uzemi verejnou vyhlaskou. Dokumentace byly dopisem ¢€.j. 175/2019/0O poskytnuty v
tiSténé podobé krajskému Uradu ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Spole¢né Ustni jednani se konalo na Obecnim Ufadé Ostfedek dne 10. Cervence 2019 od 10.00
hodin. Vyklad k projednavanému uzemnimu planu zajistil projektant.

Projektant, pofizovatel a uréeny zastupitel po ukonéeni zdkonem stanovenych termind provedli
vyhodnoceni stanovisek k navrhu Gzemniho planu Ostfedek ze spole¢ného jednani. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organu je provedeno v kap. ,e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist - soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona®“.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska krajského Ufadu byl provéfen rozsah zastavitelnych
ploch. Na zakladé pokynu organu obce byl nasledné proces pofizovani pozastaven a dalSi pofizovani
bylo zahajeno po ovéfeni aktualnosti sledovanych zamérd nebo vydani nékterych rozhodnuti
v plochach vyroby a skladovani Po provedené konzultaci na krajském Ufadu doSlo k vyrazné redukci
nékterych zastavitelnych ploch, dokumentace byla upravena a krajsky ufad byl pozadan o zménu
stanoviska z hlediska odnéti zemédélského pidniho fondu. Krajsky ufad vydal zménu stanoviska dne
7.6.2021. Nasledné byl pozadan odbor Zivotniho prostiedi a zemédeélstvi o stanovisko k posouzeni
vlivd provadéni Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Stanovisko na zakladé obdrzenych podkladi
bylo vydano dne 9.8.2021, viz. kap. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5,
pism. c) stavebniho z&kona.

Ostatni pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organl byly v upravené dokumentaci
akceptovany.

Z4dna ze sousednich obci k projednavanému navrhu UP Ostfedek neuplatnila, ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, pisemné pfipominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho z&kona byly pofizovateli ze strany vefejnosti doruceny pisemné pFipominky. Pfipominku
podali: P. H., pisemnost uplatnéna u OU dne 1.7.2019 (&.j. 495/2019/ZP); R. H., pisemnost uplatnéna
u OU dne 9. 7 2019 (¢.j. 520/2019/ZP) a pisemnost uplatnéna u ou dne 9.7. 2019 (C.j. 521/2019/ZP);
L. B., pisemnost uplatnéna u OU dne 15.7.2019 (¢.j. 525/2019/ZP); F. S., pisemnost uplatnéna u OU
dne 18 7.2019 (e-mailem); M. a K. S, pisemnost uplatnéna u OU dne 29 7.2019 (€.j. 575/2019/ZP);
M. a K. U, pisemnost uplatnéna u OU dne 30.7.2019 (C.j. 579/2019/ZP); F. P., pisemnost uplatnéna u
OU dne 6.8.2019 (&.j. 598/2019/ZP); Spole¢nost D1 E34 s.r.o0., Ing. arch. L. B., pisemnost uplatnéna u
OU dne 6.8.2019 (€. 599/2019/ZP); V. R., pisemnost uplatnéna u OU dne 6.8.2019 (C.j.
600/2019/ZP); P. K. a H. K., pisemnost uplatnéna u OU dne 7.8.2019 (C.j. 603/2019/ZP); L. B,
pisemnost uplatnéna u OU dne 7.8.2019 (C.j. 604/2019/ZP); Spole¢nost Prologis Czech Republic
LXIX s.r.o., pisemnost uplatnéna u OU dne 8.8.2019 (C.j. 609/2019/ZP); Spolecnost E34 Ostiedek
s.r.o. Praha 8- Karlin, K. K., pisemnost uplatnéna u OU dne 9.8.2019 ( &.j. 615/2019/ZP).

Shrnuti vyhodnoceni uplatnénych pfipominek ze strany vlastniki pozemkd a staveb po
spole¢ném projednani: pozadavky na vymezeni dalSich zastavitelnych Uzemi nebyly akceptovany.
Pozadavky na zmény funkci v zastavéném Uzemi byly akceptovany. Zmeény v zastavitelném Gzemi
vychazeji z platnych rozhodnuti nebo byly provedeny v dohodé s uréenym zastupitelem véetné
zapracovani podminéné pripustného vyuziti plochy.

DalSi upravy dokumentace po spole¢ném projednani zapracovaly pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych organ(. Vypusténi zastavitelnych ploch nebo jejich ploSné Upravy musely byt
provedeny z dudvodu nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt a byly provedeny na zakladé
pozadavkd uréeného zastupitele a v dohodé se zastupitelstvem obce na zakladé jejich podrobnych
znalosti Uzemi a na zakladé nutnosti zohlednéni pozadavku nadfizeného organu Gzemniho planovani,
viz nize.

Obecni ufad Ostredek ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona pozadal v zafi
2021 nadfizeny organ Uzemniho planovani tj. Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu
Krajského Gfadu Stfedodeského kraje o vydani stanoviska k navrhu UP Ostfedek. Krajsky drad
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Stredoceského kraje vydal stanovisko dne 5.10.2021 pod €.j. 120056/2021/KUSK, kde posoudil navrh
uzemniho planu a zjistil, ze navrh neprokazuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Krajsky Ufad shledal v dokumentaci nedostatky, spocCivajici hlavné z rozsahu zastavitelnych ploch a
jejich nevhodnému vybihani do volné krajiny nebo rozSifovani osamocenych objektd v krajiné. Tyto
byly odstranény a Obecni Ufad Ostfedek nasledné pozadal o potvrzeni odstranéni nedostatku. Krajsky
Ufad vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkd dne 25.10.2021, pod ¢&.j. 132879/2021/KUSK.
Dokumentaci nadfizeny organ posoudil z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména
s ohledem na SirS§i Uzemni vztahy, z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze nedostatky byly odstranény, neshledal zadné
rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

Pofizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vdechny obdrzené
pisemnosti ve smyslu ust. § 51 stavebniho zdkona. Dohodnuté zavéry ve smyslu vySe uvedeného
byly promitnuty do dokumentace upravené k vefejnému projednani.

Rizeni o UP probihalo v souladu s ust. § 52 odst. 1 a? 4 stavebniho zdkona. Dotdenym
organtm, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénému investorovi bylo dopisem ze dne
15.12.2021 zaslano oznameni o konani vefejného projednani spole¢né se zakladni informaci
0 zménach provedenych v Uzemné planovaci dokumentaci od spole¢ného jednani konaného podle
§ 50 stavebniho zakona, ke kterym by mély ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatfiovat
sva stanoviska nebo pfipominky.

Verejnost byla seznamena s vefejnym projednanim verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na
Uredni desce obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od 17. prosince
2021 do 26. ledna 2022. Dokumentace byla vtomto terminu k nahlédnuti na obecnim Ufadu a
v elektronické podobé na strankach Obce Ostfedek, hitp://www.ouostredek.cz. Vefejnost byla
upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek v zdkonem stanoveném terminu, tj. do 26.
ledna 2022 vcetné a o zplUsobu podani. Nafizené vefejné projednani se konalo dne 19.1.2022 od
17.00 hodin v Obecnim spolecenském sdale v Ostfedku. V ramci fizeni byl projektantem zajistén
odborny vyklad. O prabéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust.
§ 22 odst. 2 stavebniho zakona.

Sousedni obce se vefejného projednani neztgastnily. V ramci Fizeni vedeném o navrhu UP
Ostiedek byly uplatnény ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky a pfipominky.

Vramci ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona byla k ¢asti feSeni, které byla od spole¢ného
jednani vedeném podle ust. § 50 zménéna, uplatnéna stanoviska dotcenych organd. Pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem a projektantem vyhodnotil obdrzené pisemnosti. Bylo dohodnuto,
ze 0 zménu stanoviska bude pozadan Krajsky urad Stfedoceského kraje. Krajsky Urad k zadosti vydal
dne 3.8.2022 sdéleni, v némz potvrzuje svij dfive vydany nesouhlas.

Dne 7.12.2022 probéhlo vysledné jednéni na obci, kde se obdrzené pisemnosti vyhodnotily a
byly stanoveny kone¢né pokyny pro Upravu navrhu Uzemniho planu pro opakované vefejné
projednani.

Protoze dosSlo na zakladé vefejného projednani k podstatné Upravé navrhu Uzemniho planu,
zajistil pofizovatel v rozsahu téchto Uprav projednani ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho
zakona na opakovaném vefejném projednani za ucasti dotéenych organu, sousednich obci a
vefejnosti a pozadal krajsky Ufad o vydani stanoviska.

Krajsky Ufad vydal stanovisko podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a
podle § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi dne 29.3.2023, kde
vyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany a nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd provedenych
zmén na zivotni prostfedi. Dotéené organy a sousedni obce byly obeslany a pozvany na opakované
vefejné projednani — fizeni o navrhu Uzemniho planu Ostfedek dopisem ¢&.j. 315/2023/SM dne
21.3.2023, v némz byly orientacné upozornény na zmény v dokumentaci provedené od verejného
projednani.

Verejnost byla seznamena s opakovanym vefejnym projednanim vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena na Ufedni desce obecniho Ufadu v zdkonem stanoveném terminu od 27. bfezna 2023 do 3.
kvétna 2023 (vcetné). Po celou tuto dobu byla dokumentace k nahlédnuti na obecnim Gfadu a
v elektronické podobé na strankach Obce Ostfedek na internetové adrese: http://www.ouostredek.cz.
Verejnost byla upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek k ¢astem, které byly od
vefejného projednani zménény a o zplUsobu podani. Vefejnou vyhlaSkou byly podany zakladni
informace o zménach v dokumentaci provedené od vefejného projednani. Vefejnou vyhlasku o
opakovaném vefejném projednani obdrzeli rovnéz opravnéni investofi.
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Nafizené opakované verejné projednani se konalo dne 26. dubna 2023 od 17.00 hodin
v Obecnim spoleCenském séle (soucast budovy Ostredek &p. 43) V ramci opakovaného fizeni byl
zajistén odborny vyklad. O prabéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam
podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona. Sousedni obce se opakovaného vefejného projednani
nezucastnily, z dotenych organl se zucastnila krajska hygienicka stanice.

V ramci opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno stanovisko dotéeného organu:
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje ze dne 29.3.2023; Obvodniho bariského Ufadu pro Gzemi
Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského ze dne 22.3.2023; Ministerstva obrany CR ze dne
20.4.2023; Krajské hygienické stanice ze dne 21.3.2023; Krajského Ufadu Stfedoceského kraje
(koordinované stanovisko) ze dne 28.4.2023; Méstského ufadu BeneSov, odboru zivotniho prostfedi
ze dne 28.4.2023; Statniho pozemkového Gfadu ze dne 2.5.2023. V ramci opakovaného verejného
projednani nebyly ze strany vefejnosti uplatnény namitky a pfipominky.

Pfipominky a namitky uplatnéné v prabéhu procesu pofizovani navrhu tzemniho planu byly dle
ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek a navrh
rozhodnuti o namitkach s odlvodnénim byl zaslan vyzvou dot€éenym organim dne 19.5.2023
k uplatnéni stanoviska vcetné upozornéni, ze kdo neuplatni stanovisko v zakonem stanovené |huté,
ma se za to, Zze s navrhem pofizovatele souhlasi. K vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o
namitkach vydala souhlasné stanovisko Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze dne 9.6.2023 a Méstsky Ufad BeneSov dne 19.6.2023 soubor stanovisek bez pozadavku na
doplnéni zaslaného textu.

Na zakladé vysledku projednani se konstatuje, Zze po opakovaném vefejném projednani jiz
nedo$lo k podstatné Upravé navrhu Uzemniho planu. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

V souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni uUfad Ostfedek navrh na
vydani izemniho planu Ostifedek zastupitelstvu obce s jeho odivodnénim.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Uzemni plan respektuje z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, zejména body sledujici
priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mife pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Na Uzemi obce se jedna zejména o dvé nemovité kulturni pamatky, archeologicka nalezisté (5x)
a veskeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury. Déale pak historicka centra Ostfedka,
Mzizovic, Bél¢ic a TfemoSnice se zachovalou strukturou plavodni zastavby.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastaveéné Uzemi jednotlivych sidel a osad tak, aby byly co nejvice respektovany stavajici limity
v Uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich plocha a kvalitni zemédélské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dbd na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v maximalni mozné mife ve vazbé na zastavéné Gzemi s
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(15)

(17)

(18)

(19)

(20)

cilem minimalizovat zdsah do pozemkl ZPF. Plochy PUPFL a vodni plochy nejsou Gzemnim
planem dotcCeny.

Navrhem prvki USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
socialni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny do vSech sidel v feSeném Uzemi se
zohlednénim jejich potencialu.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastavéném Gzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidel a osad tak, aby byli obyvatelé novych zastavitelnych ploch
v kontaktu se stavajici zastavbou a byli tak soucasti Zivota v obci.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Udzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj tuzemi. Vhodna feseni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Navrh Uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahtl ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitd vyuziti dzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby se
predeSlo zejména negativnim vlivim z ploch vyroby na plochy bydleni, pfipadné na plochy
smiSené obytné. Pfi dodrzeni stanovenych podminek vyuziti bude v maximalni mife ochranéno
obytné Uzemi. Toto se tyka zejména zmén cinnosti a pfedmétd podnikani, které by mohly
negativné ovlivnit stavajici obytné tzemi. V izemnim planu jsou preferovany vyroby a Cinnosti,
které nemaji negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Vytvaret v dzemi podminky k odstrariovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problémt v téchto tzemich.

Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl a vyroby a skladovani -
zemeédeélska vyroba, které po jejich realizaci a vyuziti vyvolaji vznik pracovnich pfilezitosti.

Rlzné formy maloobchodu a drobného podnikani jsou pfipustné v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného i hospodarského prostredi.

Uzemni plan napliiuje tuto prioritu a navrhuje polycentricky rozvoj fe$eného tzemi.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych udjezdli), hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji izemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Pro plochy vyroby byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby bylo mozné pfedchazet vzniku
ploch typu brownfields a aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které
byly pavodné vystavény, se zohlednénim jejich polohy v rdmci SirSich vztahd a pfipadné vazby
na obytné plochy.

Nové plochy vyroby a skladovani jsou navrhovany prioritné ve vazbé na dalnici D1 a silnici
[1/110.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
lzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
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(20a)

(22)

(23)

soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych udzemich,
zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

V navrhu Uzemniho planu byly provéfeny veskeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skute€nost, ze feSené Uzemi lezi v Clenité krajiné s pfihlédnutim ke v8em pfirodnim limitdm
v feSeném Uzemi tak, aby bylo pokud mozno minimalizovano ovlivnéni stavajiciho charakteru
krajiny. Navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo k tfisténi pozemkd ZPF a PUPFL
a ke vzniku tézko obhospodarovatelnych ploch.

Uze[nni plan navrhuje prvky lokalni trovné USES v ndvaznosti na nadiazeny systém navrzeny
v ZUR a stanovuje podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby byla
zajisténa ochrana ekologické stability krajiny, véetné krajinné zelené rostouci mimo lesni
pozemky.

V kapitole f) vyrokové ¢asti Gzemniho planu jsou dale stanoveny zakladni podminky ochrany
krajinného razu v feSeném Gzemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZzddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a reseni environmentalinich problémd.

V feSeném Uzemi je nejvyznamnéjsi bariérou stavajici téleso délnice D1, které je dlouhodobé
stabilizované.

Nové zastavitelné plochy navrhuje Uzemni plan tak, aby nevytvarely dalSi bariéry v Uzemi a
nezhorSovaly a neomezovaly prostupnost krajiny.

Zakladni prostupnost v krajiné je feSena navrhem systému USES a podporou zachovani
stavajicich cest a prlichodnosti krajiny.

Postupnou zastavbou v Uzemi doslo ke srustu sidel Ostfedek a Mzizovice. Uzemni plan
navrhuje pouze doplnéni zastavitelnych ploch ve volnych prolukach v prostoru pivodni proluky
mezi sidly.

Zadnym z dal$ich navrht zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu srustani zbyvajicich
sidel feSeného Uzemi.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici znagené turistické trasy a cyklotrasy.

Realizace novych cyklotras a cyklostezek, véetné pésich a turistickych tras je mozna v souladu
se stanovenymi podminkami vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, dle aktualni potfeby v Gzemi.

U ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych
byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat objekty ob&anského
vybaveni souvisejici s turistikou, v€etné realizace ubytovacich kapacit.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym G¢inkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v dzemi. Zarover
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(24)

vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
disledné predchazet znepriachodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich uc¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto t¢inka).

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici trasy dalnice a silnic Il. a Ill. tfid. Stavajici
odpocivka s Cerpaci stanici pohonnych hmot je Gzemnim planem respektovana. V souladu se
ZUR je zpfesnén koridor Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/110.

Navrzené plochy, véetné podminek jejich vyuziti, jsou feSeny tak, aby nedoslo ke vzniku bariér,
které by zhorSily stavajici prdchodnost a dostupnost feSeného tzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnit rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajiSténa silnicemi Il. a lll. tfid, které jsou
dlouhodobé stabilizované a neni tfeba feSit zmény v jejich trasovani.

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné pfiléhajici k dalnici a silnicim Il. a Ill. tfid jsou
stanoveny jako podminéné pfipustné.

Navrzené zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby byly dopravné obslouzitelné a aby jejich
realizaci nedoslo k naru$eni prostupnosti feSeného Uzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

(25)

limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemnim planem jsou stavajici plochy vyroby a skladovani v fe§eném Gzemi povazovany za
stabilizované. Nové zastavitelné plochy bydleni jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti od
stavajicich i navrhovanych ploch vyroby a skladovani tak, aby navrhem uUzemniho planu
nedo$lo ke zhor$eni zivotniho prostredi v feSeném Uzemi. V pfipadé navrzené obytné zastavby
na severu Ostfedka je navic navrzena plocha ochranné a izola¢ni zelené K10, jejiz soucasti je i
pripadna predpokladana vystavba protihlukovych opatfeni (zemni val, protihlukové stény atd.).

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné pfiléhajici k dalnici a silnicim Il. a lll. tfid jsou
stanoveny jako podminéné pfipustné.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi i obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje

vody a s cilem zmiriiovani ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy v krajing tak, aby bylo mozné realizovat dle
potfeby protierozni a protipovodiova opatfeni. Pro zadny z vodnich tokd v feSeném uzemi
nebylo stanoveno zaplavové Uzemi.
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Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuZiti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhorSeni odtokovych pomérd v souvislosti s nové realizovanou zéstavbou. Cilem navrhu
Uzemniho planu je minimalizovat mozné $kody z vodni eroze a zaplav.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Uzemni plan respektuje novou koncepci zasobovani feSeného Uzemi vodou prostfednictvim
napojeni na Stolovy pfivadé¢ Zelivka a dale plochu pro novou COV v Ostredku.

Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici sité technické infrastruktury (spoje, elektricka energie a
signal mobilnich operatort) a stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
tak, aby bylo mozné jejich rozsifeni a dopInéni dle potieby jako nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura. Uzemni plan prevzal realizovanou plynofikaci sidla Ostfedek.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich fad(i technické infrastruktury pro potfeby zasobovani
novych zastavitelnych ploch, v€etné nové koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou a
Upravu koncepce likvidace odpadnich vod.

Stavajici technicka infrastruktura je Uzemnim planem respektovana a vytvéafi predpoklad pro
dali rozvoj feSeného Uzemi. Navrhované zastavitelné plochy v sidle Ostfedek a Mzizovice je
mozné napajit na vefejny vodovod, kanalizaci a plynovod.

Rozvojové oblasti a osy

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.
Regené Gzemi leZi v rozvojové ose OS5a Praha—Jihlava.

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D1 v
useku Praha—Jihlava.

Duivody vymezeni:

Uzemi vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na dalnici D1.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

a) PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZzadavky na zmény v uzemi a tim prispivat
k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a vyuziva potencial polohy obce v navaznosti na dalnici D1
navrhem zastavitelnych ploch, které jsou navrzeny do vétSiny sidel a osad v feSeném Uzemi se
zohlednénim jejich potencialu.

Specifické oblasti
Regené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystrice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dadice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Hofrice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustope¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindrichtv Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
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Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kromérfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Méinik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Tfebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydzZov,
Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, Ri¢any, Sediéany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, _Teplice, Tisnov, Trebi¢, Trebon, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherske Hrad/ste Uhersky Brod Un/cov Ust/ nad Labem Ust/ nad OrIICI Va/asske K/oboulgy Velké

Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod Z/dlochowce

Divody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich Iéivych zdroji a
zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Polfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, praimysl, lazenstvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit uc¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uZivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) dcinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znecisténi, které
omezuji vyuZzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorsovani stavu vodnich dtvart, Gbytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvysovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti padnich
bloku, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi
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Termin: prabézne

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret tizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulac¢nich viastnosti, zejm. vytvafenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvka, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvafet uUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZz e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

Uzemnim planem neni dotéena skladba a struktura pozemki v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuZiti ploch v krajiné tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu v krajiné.
Uzemni plan umoznuje dle potfeby realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni, revitalizaci a
renaturalizaci vodnich tokd a budovani vodnich ploch v krajiné.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace destovych vod a koncepci
zasobovani feSeného Uzemi vodou.

Pro feSené Uzemi neni zpracovana zadna uzemni studie krajiny, jejiz vysledky by bylo mozné
prevzit do Uzemniho planu.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Regené Gizemi mimo koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR CR.
Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s PUR CR.

Navrhovana koncepce rozvoje obce vychazi z jeji polohy v rozvojové osa OS5a Praha - Jihlava
v pfimé navaznosti na D1. Rozvoj sméfuje k podpore bydleni, vyroby a skladovani a ke zkvalitnéni
verejné infrastruktury.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nema pfimou vazbu na fe$ené tzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vyjma dopInéni mimouroviiové
kfizovatky Odolena Voda na délnici D8). V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano Uplné znéni
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ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla Géinnosti dne 4. 9. 2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych zdmérd vefejné prospésSnych staveb na
Uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozgpadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zamér(i nema vliv na fegené Gzem.
Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfredogeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.7 ZUR SK,

s nabytim Ucinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridort V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, které nemaiji vliv na feSené Uzemi.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedoéeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro Zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na feSené Gzemi.

V nésledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, které souvisi s navrhem Uzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu GUzemniho planu jsou zohlednény
vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Uzemi jsou stanoveny tak, aby
nedo$lo ke zhorSeni vyvazenosti v izemi. Do navrzeného feSeni jsou promitnuta vydana
rozhodnuti a povoleni k vystavbé v ¢astech ploch vyroby a skladovani ve vazbé na dalnici D1.

Cilem tGzemniho planu je dale posileni kvality bydleni v feSeném Uzemi a jeho dalSi rozvoj, v
souladu s polohou obce v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodne a republikove vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemni plan je v souladu s PUR CR. Podrobné vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s PUR
CR je uvedeno v kapitole b.1 tohoto oddvodnéni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan vyuziva potencial fe$eného Gzemi v rozvojové ose OS5a a navrhuje znacné
plochy vyroby skladovani v navaznosti na dalnici D1 a silnici 1I/110. Uzemni plan akceptuje po
dohodé s obci, vzhledem k vydanym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim, v plochach
Z20, Z30 a Z50 podminky vySkové regulace dle Uzemniho planu obce a vydanych rozhodnuti.
U plochy Z170 byla vySkova hladina stanovena dle vydaného Uzemniho rozhodnuti na 6m.

Jako zakladni stabilizacni prvek krajiny v feSeném Gzemi byl navrzen a zpfesnén na podkladu
katastralni mapy lokalni systéem USES, ktery navazuje na nadfazenou soustavu navrzenou v
ZUR SK.

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze v8echny plochy pro bydleni vymezené Uzemnim planem jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a jsou v nich stanoveny podminky vyuziti tak, aby
byl minimalizovan zasah do krajinného razu (viz. pfedchozi bod).
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(07)

U ploch vyroby a skladovani byly pfevzaty navrhy z platného Uzemniho planu obce, vetné
respektovani vydanych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni (viz. pfedchozi bod).

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

Uzemni plan je navrzen na podkladu Gzemniho planu obce se zohlednénim prani obce
zachovat, pokud mozno vSechny zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu a skladovani. Z
ddvodu znac¢ného rozsahu téchto ploch jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti tak, aby
nedo$lo k naruSeni cennych urbanistickych struktur v feSeném Uzemi (zejména historicka
centra jednotlivych sidel). Urbanistické hodnoty jednotlivych sidel jsou blize popsané v kapitole
b. vyrokové &asti dokumentace.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by zapfiginily nezadouci srustani sidel (k
faktickému srastu Mzizovic s Ostfedkem jiz v minulosti doslo a Uzemnim planem je navrzeno
doplnéni nékolika zbyvajicich proluk v zastavbé).

Nové vznikajici dominanty v plochach vyroby a skladovani jiz Uzemni plan nemuize z ddvodu
platnych stavebnich povoleni a Gzemnich rozhodnuti ovlivnit.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce uspofadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani prirodnich zdroja.

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, ani jiné pfirodni zdroje se v feSeném Uzemi
nenachazi. Moznost realizace vétrnych nebo fotovoltaickych elekiraren Gzemni plan
nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize umistovat na zakladé podminek vyuziti pouze v ramci
ploch vyroby na stfechach stavebnich objekta.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstencl kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredlu v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vyssimu vyuZzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech vodni turistiky, zejména na
fekach Sazave a Berounce;

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, Zzajistit ucelné ¢&lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a dopinéni krajinnych prvka
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umozZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuZziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych udzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
ostatnim uzemi kraje.

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky pro rozvoj bydleni v téméf véech sidlech obce, jako

sidel venkovského charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obCanskou a technickou

vybavenosti tak, aby bylo celé feSené Uzemi atraktivni i do budoucna pro bydleni, rekreaci i
turisticky ruch, pfi zachovani a drobném rozvoji zemédélské vyroby. Jsou vytvofeny podminky

- 48 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

pro umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektl bez negativniho vlivu
na okoli v rdmci stavajicich aredld, pfip. jako soucast obytné zastavby.

Uzemni plan prebira plochy vyroby a skladovani z Gzemniho planu obce, timto navrhem
respektuje vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni prakticky ve vSech vymezenych
plochach vyroby a skladovani.

Jsou stanoveny podminky pro Ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany
nezastavéného Uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany podminky
pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné vCetné protieroznich opatfeni. V
nezastavéném Uzemi jsou respektovany stavajici cyklotrasy a turistické trasy.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa a stanovuje podminky vyuZiti pro tyto plochy tak,
aby byla zajisténa jejich stabilizace s cilem zachovat stdvajici raz krajiny.
Uzemm plan respektuje v feSeném Uzemi centralni zasobovani vodou ze Stolového privadéce

Zelivka. Uzemni plan respektuje stavajici koncepci likvidace odpadnich vod a navrhuje plochu
pro novou COV v Ostredku. Uzemni plan respektuje provedenou plynofikaci sidla Ostfedek.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Regené Gzemi leZi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK . (viz
obr. 1).

Resené Gzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha—Jihlava vymezené
v PUR CR. Vzhledem k tomu, ze ZUR SK je$té nebyly uvedeny do souladu s aktualizovanou PUR CR,
je odlvodnéni souladu polohy fedené Uzemi v rozvojové ose OSb5a uvedeno v kapitole b.1
oduvodnéni zemniho planu.

Resené Uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezene v ZUR SK (VIZ obr. 1).

Stiibrng

Serdany, (-

{orannoyice #7

\\

sechlapy )

V2
S

Obr. 1 - Vykres usporadam izemi (vyfez ze ZUR SK)

3. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR. ZUR SK nebyly prozatim
uvedeny do souladu s PUR CR a nedo$lo tedy ani ke zptesnéni vymezeni dané specifické oblasti.
Proto je vyhodnoceni vztahu polohy obce ve specifické oblasti SOB9 provedeno v kapitole b.1 tohoto
oduvodnéni.
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Regené Gzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr.

1).

4. Zptesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu (viz obr. 2).

Z textové Casti Zasad Gzemniho rozvoje nevyplyva pro feSené Gzemi k provéfeni zadny zamér.
Na zakladé porovnani poskytnutych dat UAP ORP BeneSov do feSeného Uzemi nepatrné zasahuje
koridor Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/110 (jihozapadni okraj tzemi pfi silnici 11/11). Pfevazna
¢ast navrzeného koridoru ze ZUR SK vSak vede po spravnim Uzemi obce Kozmice, kde Ize
predpokladat i jeho realizaci (viz obr. 2). Tato skute€nost je v ndvrhu Uzemniho planu respektovana a
koridor pfelozky silnice 11/110 je v Gzemim planu zapracovan a oznacen jako koridor oznaceny R1.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability
ZUR SK vymezuiji v feeném Gzemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):
RK 1320 Pod Hurkou — Smilovsky potok
RC 942 Smilovsky potok
(194) ZUR §tanovuj/’ tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a

nadregionalni urovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny;

Plochy a koridory USES regionalni Urovné byly v feSeném Uzemi zpfesnény na podkladu
aktudlni katastralni mapy. Do ploch USES nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.

b) stavby dopravni a technicke infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zatéZi prostredi, a zaroveri nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez
dalsich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

Podminky pro vyuziti ploch zasahujici do prvkia USES jsou stanoveny v souladu s touto
prioritou a jsou soucasti vyrokové ¢asti tzemniho planu.

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychazet z poZadavku stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.
Navrh prvkt USES byl proveden osobou opravnénou k této &innosti a proveden v souladu s
prislusnymi dokumenty.

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridori v souladu s

metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Plochy a koridory USES regionalni trovné byly v fe§eném Gzemi zpfesnény na podkladu
aktualni katastralni mapy v souladu s timto Ukolem.

b) zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uUzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridori.

Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru byla v grafické Casti dokumentace zakreslena
dle podkladu ze ZUR.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)

5. Upresnéni uzemni_ podminek koncepce ochrany a rozvoje prfirodnich, kulturnich a

civilizaénich hodnot izemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje

(196) ZUR stanovuji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v tizemich s ptirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné (zemi kraje nebo maji
narodni &i regiondlni vyznam.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;

V feSeném Uzemi se nachazeji dva registrované VKP. Prvni VKP tvofi dvé lipy u kfizovatky
silnice 111/1107 a II/110. Druhy VKP tvofi lipa v centru Ostfedka. Mezi VKP dané zdkonem
¢. 114/928b., v platném znéni, patfi v feSeném uzemi zejména lesy, vodni toky, rybniky a
adolni nivy. Uzemni plan tyto VKP v maximalni mozné mife respektuje.

skladebné éasti USES.

Uzemni plan navrhuje na podkladu katastralni mapy lokalni systém USES a stanovuje
podminky jeho vyuZiti.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a)

b)

J)

respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
Uzemni plan uvedené hodnoty respektuje (viz jejich samostatné vyhodnocen).

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencéni funkce,
trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Uzemni plan respektuje stavajici ptirodni hodnoty fe$eného Gzemi. Uzemni plan stanovuje
podminky sméfujici ke stabilizaci krajiny a jeji prachodnosti. Moznost realizace vétrnych
nebo fotovoltaickych elektraren Uzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize
umistovat na zdkladé podminek vyuziti pouze v ramci ploch vyroby na stfechach stavebnich
objektd.

pri vytvareni lokaini irovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojt;

Pfi navrhu systému USES byly respektovany pfirodni zdroje v feeném Gzem.
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)

resit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti pro vyuziti ploch USES, v kterych jsou stanoveny
podminky pro jeho mozné kfizeni nebo soubéh s plochami dopravni a technické
infrastruktury.

Civilizaéni hodnoty uzemi kraje

(202) Za vyznamneé civilizaéni hodnoty Stfedoceského kraje jsou povaZovany:

b)

nadmistni silnicni sit tvorena dalnici D1.

Uzemni plan respektuje t&leso dalnice D1, véetné mimouroviiového kiizeni se silnici 11/110.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pievazna ¢ast feSeného Gzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu N16 - Krajina
relativné vyvazena (viz obr. 3). Jihovychodni &ast feSeného Uzemi (k.U. TremosSnice) spada do
krajinného typu O07 - Krajina polni - krajina s komparativnimi pfedpoklady zemédeélské produkce.

Krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce - krajina polni (O)

(214) ZUR vymezuji krajinu s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce v Uzemich
odpovidajicim témto charakteristikam:

a) pfirodni potencial uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci;

Nové plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba Uzemni plan nenavrhuje. Stavajici
plochy zemédélské vyroby jsou v feSeném Gzemi stabilizované. Vyuziti pozemku v krajiné je
zakresleno v souladu se stavem v Uzemi a katastrem nemovitosti na podkladu aktualni
katastralni mapy.

(215) ZUR stanovuji tyto zdsady pro éinnost v tizemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:

a)

b)

zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;

Uzemni plan respektuje zemédélské vyuziti jihovychodni ¢asti fe$eného Gzemi. Nové
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba Uzemni plan nenavrhuje. Stavajici plochy
zemédelské vyroby jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Podminky ploch zemédélskych jsou stanoveno tak aby byla zachovana jejich zemédélska
funkce.

Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvéZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a)

b)

relativné pestra skladba zastoupenych druhti pozemki;

Uzemni plan respektuje pestrou skladbu zastoupenych druht pozemkd v fe$eném Gzemi.
Vyuziti pozemkd v krajiné je zakresleno v souladu se stavem v Uzemi a katastrem
nemovitosti na podkladu aktualni katastralni mapy.

neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkl v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

(219) ZUR stanovuiji tyto zdsady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a)

b)

dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkl v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

zmény vyuZziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeného stavu.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéna uzemi. Jejich navrhem nedojde k
naruseni vyvazenosti krajiny.
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Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR SK)

7. _Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a asanacénich uUzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(237) Zj]Ff vymezuji jako verejné prospésna opatreni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridort
USES (viz obr. 4):

RK 1320 Pod Hurkou — Smilovsky potok
RC 942 Smilovsky potok

Oba dva predmétné prvky USES byly Gzemnim planem zpfesnény jako funkéni a neni tak
divod v feSeném Uzemi dale omezovat vlastnické vztahy k dotéenym pozemkdm. Z tohoto divodu
nejsou navrzeny jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

1

!

troupim (
\< & v \354

\ eplﬁsowce

Obr. 4 — Verejne prospésné stavby a opatteni (vyfez ze ZUR SK)
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8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkach
obnovy a rozvoje sidelni striktury

Uzemnim plan je nutné koordinovat s Gizemné& planovacimi dokumentacemi sousednich obci
zejména s ohledem na nasledujici pozadavky nadmistniho vyznamu:

RK 1320 Pod Hurkou — Smilovsky potok
RC 942 Smilovsky potok

Prvky USES byly dzemnim planem zpfesnény v feSeném Uzemi v souladu se ZUR a v
navaznosti na sousedni UPD.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD. Rozvoj obce vyrazné ovliviuje jeji poloha v
rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava a sjezd z dalnice D1. Uzemni plan na
prani obce zachovava koncepci rozvoje stanovenou Uzemnim planem obce. V sou¢asné dobé se jiz
tento Uzemni plan napliuje v plochach vyroby a skladovani a vize, Ze tyto plochy vyvolaji masivné;si
bytovou vystavbu v plochach, které byly vymezeny pravé z tohoto davodu.

Uzemni plan respektuje a fesi vechny ukoly vyplyvajici pro tzemi obce ze ZUR SK ve znéni
Aktualizace ¢.2. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické
infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické éasti dokumentace ZUR
SK

ochrana pfirody a krajiny

— hranice ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru - zakresleno a uvedeno v grafické a textové
¢asti dokumentace; vymezené ochranné pasmo nemda zadny vliv na sledovanou koncepci
rozvoje Uzemi nebot zasahuje pouze do nepatrné severni ¢asti feSeného Uzemi, které pokryvaji
lesni porosty a krajinna zeleri.

— Prvky regionalniho USES - zpfesnéno na podkladu katastralni mapy - viz. samostatné
vyhodnoceni vyse.

vodni hospodarstvi

— dalkovy privadés pitné vody Zelivka - zakreslen jako limit v grafické ¢asti dokumentace, véetné
ochranného pasma. Trasa vodovodniho pfivadéée vede mimo zastavéna Uzemi jednotlivych
sidel a prochazi jihozapadnim a jihovychodnim okrajem feSeného Gzemi.

energetika
— VTL plynovod, ochranné pasmo - zakresleno v grafické ¢asti tzemniho planu
— elektrické vedeni 110 kV, ochranné pasmo - zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu

dopravni infrastruktura

— dalnice D1, mimourovnova kfizovatka se silnici 11/110 a ochranné pasmo - zakresleno v grafické
¢asti uzemniho planu
— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo - zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu

— koridor Uzemni rezervy prelozky silnice 11/110 - zakresleno v grafické ¢asti dokumentace - viz.
samostatné vyhodnoceni vySe.

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické &asti odivodnéni, ve vykresu ¢.4,
Koordinaéni vykres.

Uzemni plan neni v 2adném z bodu v rozporu se zdsadami stanovenymi v ZUR SK.

Uzemni plan fadné a dostateénym zptisobem prokazal soulad s nadiazenou dokumentac,
zajistil ochranu v8ech jevl limitd v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazal koordinaci
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s nadfazenou dokumentaci tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou bud ndvrhem novych zastavitelnych
ploch dotéeny, pfipadné jsou zohlednény jako limity v podminkach vyuziti pro dané plochy. V blizkosti
dopravnich staveb je navrzeno podminéné pripustné vyuziti.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tuzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan je navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného Gzemi. Jeho charakter
negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich, ¢imz umoznuje naplfiovani principu udrzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozadavky na
uginnou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi, vcetné
vymezenych prvkl Uzemniho systému ekologické stability.

Navrh GUzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi pilifG
udrZitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, ploch smigenych obytnych, ploch vyroby a
skladovani a déle navrhem systému USES, ktery zvySi stabilizaci pfirodnich podminek v feSeném
uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pFiznivé Zzivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Gzemi omezeny. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi a jiz zapoc€até vystavbé pramyslové zény u Ostfedku Ize ocekavat mirné
zlepSeni v ekonomickém pilifi udrzitelného rozvoje, ktery v8ak bude mit dopad na environmentélni
piliF.

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby byl zajistén jeho daldi komplexni rozvoj v dlouhodobém

horizontu, se zohlednénim jeho potencialu, daného zejména polohou obce v pfimé vazbé na délnici
D1.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a do$lo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajmi v Uzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v Gzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovité kulturni pamatky, pfirodni hodnoty,
archeologickd nalezisté atd.). U ploch, které jsou témito limity dotéeny, jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyfesSit nebo v maximalini
mozné mife eliminovat. V odGvodnéni tzemniho planu je uveden u vSech navrzenych zastavitelnych
ploch vycet limith vztahujicich se k dané plose.

Uzemni plan akceptuje soukromé zaméry, které jsou provadény v souladu s dosud platnou
Uzemné planovaci dokumentaci.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.
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V pfipadé navrhu ploch pro bydleni nebudou navrhem uzemniho planu doteny stavajici
hodnoty Uzemi obce. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy do proluk v zastavéném Uzemi a
v navaznosti na zastavéna Uzemi jednotlivych sidel. Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou
stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby.

U ploch vyroby a skladovani byla respektovana vydana stavebni povoleni a izemni rozhodnuti
prakticky na vSechny plochy vyroby a skladovani v Ostfedku, coz bylo promitnuto i do stanovenych
podminek vyuziti pro tyto plochy.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gizemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava prostupnost Uzemi, pfijatelnou intenzitu vyuziti Gzemi, vazbu na
sociélni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotceny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni. Dale je respektovana zapocCata vystavba v plochach vyroby a skladovani u Ostfedka.
Uzemni plan respektuje omezeni, trasy a dalSi ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v
feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem nyné&jSimu a
ocekavanému potencialu rozvoje Uzemi ze strany vedeni obce. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy
funkéniho vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feSeného GUzemi. Nové navrzené
plochy navazuji na zastavéné, popfipadé zastavitelné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy jsou
dopravné obslouzeny ze stavajicich, pfipadné nové navrzenych komunikaci.

Uzemni plan v ramci zakonnych moznosti zpfesiiuje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochranén celkovy obraz jednotlivych sidel a nedo$lo ke znehodnoceni zachovalého a urbanisticky
kvalitniho izemi nevhodnou zastavbou.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zptesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zakona.

Podminky vyuziti izemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidel a

charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavénych Uzemi), jehoz dominantni funkci je zemédélstvi a v okrajovych partiich lesnictvi.

§18 odst. 6 stavebniho zdakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky vyuziti Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Gzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, a to jak v
zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona - Ukolem tzemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prazkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfiteiné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
jsou znazornény v koordinacénim vykrese a v textové &asti odlvodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,
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Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fe§eného Gizemi se zohlednénim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Gzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho rozvojovy potencial. Pfi navrhu Gzemniho planu byl v souladu se zadanim znovu
provéfen rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem obce. Na zékladé pozadavku
urc¢eného zastupitele a obce byl zachovan rozsah zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim planem,
zejména pro plochy bydleni a pro plochy vyroby a skladovani, které byly dale dopInény dle aktualnich
znamych zamér( vlastnikl pozemku a obce.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uuzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Gzemniho planu obce, ktery byl
aktualizovan v souladu s aktualnimi pozadavky obce. Cilem tohoto FeSeni je zajiSténi kontinuity
v oblasti Uzemniho planovani v feSeném Uzemi. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén
stavajici vyvoj v Uzemi za poslednich cca 20 let v jednotlivych sidlech a osadach s pfihlédnutim k
podminkdm danym stavajici vefejnou infrastrukturou. Dale jsou nastaveny podminky vyuziti vSech
ploch tak, aby bylo mozné novou verejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit dle
aktudlni potfeby (nad ramec navrhd provedenych v izemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi se snahou o jejich maximalni mozné
zaclenéni do stavajicich urbanistickych struktur feSeného Uzemi. Podminky vyuziti zastavitelnych
ploch jsou navrzeny v souladu s moznostmi, které umoznuje stavebni zakon. Jako podminka pro
rozhodovéani v uzemi je u plochy Z1M podminéno jeji vyuziti zpracovanim Uzemni studie. Pozadavky
na obsah Uzemni studie jsou uvedeny v kapitole k. vyrokové ¢asti tzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v lUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici hodnoty feSeného Uzemi jsou uvedeny v
kapitolach b. a c. vyrokové &asti uzemniho planu a budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi pfisluSnému stavebnimu dfadu. Cilem toho feSeni je zajisténi navaznosti nové vymezenych
ploch na stavajici zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich
urbanistickych struktur feSeného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochu Z1M (bez grafického znazornéni). V prvni etapé
bude fesena dopravni a technicka infrastruktura, ktera bude realizovana pfed zapocetim obytné
vystavby. Uzemnim planem se zaroven stanovuje podminka vystavby od vychodni poloviny plochy.
Zapadni ¢ast plochy je pfipustné vyuzit az po vyuziti vychodni €asti min. z 80%.

S ohledem na charakter stanovené etapizace a jeji jednoznac¢nost neni tento navrh zakreslen v
grafické ¢asti dokumentace a je feSen pouze v textové ¢asti Uzemniho planu.

g) vytvaret v dzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Navrh Uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vfeSeném Uzemi a navrhl jejich
stabilizaci prostfednictvim odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a dale i prostfednictvim
prvka USES. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat
dle potfeby protierozni a protipovodriova opatfeni a dale zvySit podil vodnich ploch a ploch zelené
v krajiné.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zmény ve spole¢nosti, a to jak
socialni, tak hospodarské. Toto se tyka zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch

bydleni a ploch smiSenych obytnych, dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy obé&anské
vybavenosti, ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy vyroby.
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i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na vyuziti feSeného Uzemi, charakter stavajici zastavby, zachovalou urbanistickou strukturu a
vytvofeni predpokladi pro nenaruSeni Uzemi nevhodnou zastavbou, ktera by do budoucna mohla
vyvolat zastavbu opirajici se napf. o cizorodé prvky. Cilem GUzemniho planu je zachovat stavajici
charakter jednotlivych sidel, ktera pIni pfevazné funkci obytnou a rekreaéni. Ta je zejména v Ostfedku
vyznamné doplnéna funkci obcanské vybavenosti a funkci vyrobni.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

Uzemni plan navrhuje véechny plochy v ndvaznosti na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby bylo minimalizovano vynakladani prostfedkll z vefejnych zdroji. V maximalni mife je vyuzita
stavajici vefejna infrastruktura jednotlivych sidel (zejména dopravni a technickda) a navrzeno jeji
doplnéni o navrh zasobovani vodou u kterého probiha v sou¢asné dobé jeho realizace a plynofikace
sidla Ostfedek.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,
Stavajici plochy a stavby civilni ochrany se v fe§ené Uzemi nenachazi.

V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Uzemni pozadavky, které by byly pfedmétem feSeni
v podrobnosti Uzemniho planu.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odivodnéni
Uzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity jsou tyto stfety citovany v
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,
Loziska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Podminky pro umistovani solarnich panelt jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vétrné elektrarny jsou uvedeny jako nepfipustné v ramci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.

PFi zpracovani uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s naleZitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni uzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu se zdkonem ¢€.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Sb., v platném znéni, bylo zpracovano, coz je uvedeno v pFisluSnych
kapitolach f., g., a h. oddvodnéni tzemniho planu.
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Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek. Pfi projednavani a vydani navrhu Gzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho
zakona. Uzemni plan je tak svym Ucelem, obsahem, procesnim prubéhem pofizeni a zpusobem
zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Navrhovany Gzemni plan je rovnéz v souladu
s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu
a s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe§eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

Uzemni plan véetné tohoto odiivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho pfisludnymi provadécimi vyhlaskami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inZzenyrd a technika ¢&innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisu;

— 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

— navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zdkona a byl schvélen
zastupitelstvem obce;

— zpracovany Uzemni plan vychazi z dopliujicich pridzkumd, z Uzemné analytickych podkladi
zpracovanych pro ORP BeneSov, aktualizovanych v letech 2012, 2014, 2016, 2018 a 2020.

V souladu s vyhladSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi jsou
bydleni, ploch rekreace, ploch ob&anské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani, ploch zemédélskych
a o stanoveni plochy s jinym zplsobem vyuziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na
vhodnéjsi napInéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochéach.

Byla vyuzita mozZnost &lenéni nasledujicich ploch:

— §4 Plochy bydleni se dale ¢leni na Plochy bydleni v bytovych domech BH a Plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské BV.

Zduvodnéni : rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na umisténi jednotlivych sidel v krajiné tak,
aby se zohlednily vSechny Gzemni vazby vc€etné jiz historicky zalozenych staveb a ni¢im
neruSenych pohledl, s cilem neumoznit vystavbu objektl, které by mohly nevhodné narusit
stavajici krajinnou scenérii.

— §6 Plochy ob&anského vybaveni byly dale €lenény na Plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura OV, Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS, Plochy
obcanského vybaveni - stfelnice OS1 a Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH.

Zdavodnéni - roz¢lenéni vhodnéjsim zplsobem reaguje na konkrétni podminky dal$iho rozvoje
Uzemi tak, aby se dostatecné zohlednila moznost specifického vyuziti ploch. Plocha hibitova a
plocha stfelnice podrobnéjSim zplsobem zohlednuje jiz stavajici funkci v téchto specifickych
plochach.

— §9 Plochy dopravni infrastruktury byly déle ¢lenény na Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DS, Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost DS1 a Plochy dopravni infrastruktury
- komunikace mistniho vyznamu DM.

Zdlvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odliSné vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.
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— §11 Plochy vyroby a skladovani byly zpfesnény na Plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba VZ a Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl VL.

Zdlvodnéni - zpfesnéni vyuziti bylo navrzeno s chledem na stavajici vyuzivani jednotlivych
ploch s cilem stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost jejich
konkrétniho vyuziti pro zemédélskou vyrobu.

— §14 Plochy zemédélské byly dale ¢lenény na Plochy zemédélské - orna puda NZo, Plochy
zemédeélské - trvalé travni porosty NZt a Plochy zemédélské - zahrady a sady NZz.

Zduvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odli$né vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.

Plochy zmén v krajiné jsou samostatné vymezeny z dlvodu zajiSténi ochrany Uzemi pred
nepfiznivymi vlivy z dopravnich staveb, pfipadné ochrany krajinného razu z plochy vyroby a
skladovani. Podminky v téchto plochach jsou feSeny funkci zelené ochranné a izolaé¢ni ZO.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nez stanovuje
vyhlaska.

Z davodu zajisténi ochrany stavajicich ploch zelené v feSeném Gzemi bylo vyuzito moznosti
stanovit v souladu s metodikou MINIS plochy zeleng, které se dale Cleni:

— Plochy zelené na vefejnych prostranstvi ZV

— Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

— Plochy zelené ochranné a izolaéni byly vymezeny ve vztahu k plochach zmén v krajiné, viz.
vyse.
Zduvodnéni: Posouzeni vymezeni ploch bylo provedeno s ohledem na vhodnost rozlieni
samostatnych ploch zelené. Déle s ohledem na zvySeni ochrany stavajici zelené v zastavéném
Gzemi v navaznosti na funkéni plochy odliSnych vyuziti vélenénych do vefejnych prostranstvi
(napf. zelefl na navsi, pokud je samostatné vyc¢lenéna z ploch vefejnych prostranstvi). Divodem
pridani ploch zelené soukromé a vyhrazené, které budou vyuzivany jako zahrady, bylo vytvofit a
zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i ddraznéjSim zplsobem podpofit stavajici
charakter Uzemi. Plochy byly vymezeny z dldvodu funkéni specifi€nosti zejména v Gzemi, ve
kterych méa byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristickd napf. pro
vefejnd prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu
bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvéaret a zkvalitfiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke
stavbam, které se v Uzemi budou realizovat. Pfipadné se jedna o pozemky, nebo jejich Casti
lezici v pasmu hygienické ochrany zemédélského aredlu v Tremosnici. Specifické podminky
vyuziti byly stanoveny pro pozemek stavajici zahrady na severozapadnim okraji TfremoSnice z
divodu jejiho zasahu do volné krajiny.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni lezici v nezastavéném Uzemi vylu€uji moznost jejich
oplocovani z diivodu, Ze bylo posouzeno jako nedivodné umoznit stavby oploceni zelené, ktera
mize s ohledem na navazujici Uzemi vytvofit dal$i Uzemné vyrazny krajinny prvek.

V grafické casti dokumentace je u ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, které jsou graficky
v méf. 1: 5000 problémové znazornitelné a jsou rozmérové malého rozsahu zvoleno fedeni, kdy je
vlastni plocha prekryta indexem vyuziti dané plochy. Toto se tyka zejména samostatné vymezenych
ploch technického vyuziti (napf. plochy trafostanic a plochy vodnich zdroju), samostatné stojicich
obytnych nebo Ucelovych staveb v krajiné, pfipadné mensSich ploch verejné zelené. Pfi rozhodovani o
vyuziti pfedmétného Uzemi plati index vyuziti této plochy. Jedna se o vyjimeéné pfipady, kdy bylo
vhodné tyto odliSné funkce s ohledem na jejich specifika Gzemnim planem odliSit a nebylo vhodné je
vélenovat do ploch navazujicich.

Uzemni plan navrhl podminky tak, aby se vyrazn& nezménil krajinny pohled na jednotliva sidla,
ochranily se vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelefi nebo jiz zalozena zeler v zastavéném Gzemi.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem feSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénymi v ramci projednavaného névrhu
zadani.

V Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpec€nosti statu, civilni ochrany, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
jevy).

e.1 Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Zdroje hluku, prasnosti a zapachu se v jednotlivych sidlech prakticky nevyskytuji. Stavajici
zemédélské arealy v Ostfedku a Tremos$nici maji dle udaju z UAP ORP BeneSov stanovené pasmo
hygienické ochrany. V Ostfedku toto pasmo lezi pfevazné ve vlastnim arealu a nezasahuje zadné
plochy bydleni ani plochy smiSené obytné. V TremoS$nici zasahuje stanovené pasmo hygienické
ochrany vychodni okraj ploch smiSenych obytnych (nové zastavitelné plochy nejsou dotéeny).
Podminky vyuziti pro tyto plochy jsou stanoveny tak, aby nebyly ovlivnény stavajici ani navrhované
plochy bydleni a plochy smiSené obytné.

Kvalita ovzdu$i je déana pfedevSim obsahem Skodlivych latek, ovliviuje ji mnozstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi tuhych latek maji malé
zdroje. Znecisténi ovzduSi je nejvice patrné v zimnim obdobi v kombinaci s nepfiznivymi
povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Plynofikovana je pouze ¢ast sidla Ostredek.

Vyznamnym zdrojem hluku z dopravy je téleso dalnice D1 prochazejici napfi¢ celym feSenym
Uzemim, které ma s ohledem na svou polohu vliv na zastavbu v prakticky vSech sidlech a osadach
feSeného Uzemi. V roce 2016 byly seéteny na nasledujicich silnicich tyto ro€ni primérné denni
intenzity vozidel:

D1 (exit 29 - exit 34) 44 595 vozidel za den
D1 (exit 34 - exit 41) 43 274 vozidel za den

Vliv hluku ze silnic Il. a lll. tfidy, které prochazeji feSenym Uzemim, je pfi porovnani s dalnici D1
vyrazné mensi. V roce 2016 byly seéteny primérné denni intenzity vozidel pouze na silnicich 11/110 a
[1/113 v nasledujicich Usecich:

[1/110 (Sobéhrdy - exit 34) 3 014 vozidel za den
[1/110 (Exit 34 - silnice 11/113) 2 041 vozidel za den
[1/113 (silnice 11/110 - Divisov) 932 vozidel za den

Zbyvajici komunikace nebyli s ohledem na intenzitu dopravy scitany. Nepfedpoklada se
prekroceni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci, a zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

V Uzemi se nevyskytuji dal$i zdroje znecisténi, které by mély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel.

Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktort ovliviujicich hygienickou kvalitu zivotniho prostredi a jeho
mira je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi a stavebnimi materidly pouzitymi pfi
vystavbé.

Radonovy index se odviji od geologického podlozi. Na magmatitech je vysoky, proto vétSina
Uzemi obce ma vysoky radonovy index. Pouze v ¢asti intravildnu Ostfedku a MziZzovic se na
metamorfitech vyskytuje stfedni radonovy index.

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radiaéni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni
situaci (rzna propustnost pld, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném Gzemi
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muze byt pfi vybranych stavebnich cinnostech vyZzadovano provedeni detailniho radonového
prizkumu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

LoZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi, dobyvaci prostory ani sesuvna Gzemi
se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Obrana a bezpeénost statu, civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlaSky Ministerstva vnitra €. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva jsou feSeny nasledovné:

Stavby a plochy obrany statu se v feSeném Gzemi nenachazeji.
— Pro zadny z vodnich tokd v feSeném Gzemi nebylo stanovené zaplavové uzemi.
— Na Uzemi obce nejsou vyhlaSeny zény havarijniho planovani.

— Na uzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v dlsledku
mimofadné udalosti mohou byt jako improvizované Ukryty vyuzivany vhodné casti stavajicich
objektt, zejména ve sklepich rodinnych domud. Pro ubytovani a stravovani evakuovanych
obyvatel na Uzemi obce je mozné vyuzit stavajici restauracni zafizeni, pfipadné budovu
obecniho Ufadu.

— Material civilni obrany neni na Uzemi obce skladovan, v pfipadé potfeby jej Ize uskladnit v
budové obecniho Gfadu, stejné jako material humanitarni pomoci.

— Na Gzemi obce nejsou skladovany nebezpec¢né latky a nejsou zde (ani se nenavrhuji) plochy
pro uskladnéni nebezpecnych latek. Stejné tak nejsou v feSeném Uzemi plochy a objekty, které
by bylo mozné vyuzit pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel.

— Zasobovani pitnou vodou je v feSeném Uzemi zajistovano individualné z lokalnich zdroju.
Uzemni plan respektuje centralni zasobovani Ostfedka a Mzizovic napojenim na Stolovy
privadéc Zelivka, v pfipadé jeho vyfazeni z provozu budou obyvatelé zasobovani z vlastnich
studni (pokud je v nich nezavadna voda), z mobilnich cisteren na pitnou vodu a balenou pitnou
vodou. K nouzovému zasobovani elektrickou energii bude vyuzito mobilnich nahradnich zdroju.

— Varovani obyvatelstva je provadéno elektrickou sirénou, umisténou na budové obecniho Gfadu.
Slysitelnost signalu je dobré po celém Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Protipozarni ochrana je zajisténa mistnimi sbory dobrovolnych hasi¢t Ostrfedek a TfemoSnice a
dale hasi¢skym zachrannym sborem z Bene$ova.
Jako hlavni zdroj pozarni vody jsou uzivany ¢etné rybniky v jednotlivych mistnich ¢astech.

VSechny ¢&asti obce, ve stavajici zastavbé i v navrzenych zastavitelnych plochach, jsou
dostupné pro vozidla pozarni ochrany po silnici Il. a Ill. tfidy a po mistné vyznamnych komunikacich.
Ty jsou navrzeny v takovém Sitkovém a smérovém uspofadani, aby byl umoznén pfijezd pozarnich
vozidel.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim GUzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic Il. a Ill tfidy

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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Ochrana archeologickych nalezist a nemovitych kulturnich pamatek

Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu archeologickych naleziét a kulturnich pamatek.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organt uplatnénych k navrhu
zadani.

e.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté 30-ti dnd ode dne spole¢ného jednani,
které se uskutecnilo dne 10. Cervence 2019. Pofizovatel zaslal oznameni dotCenym organim,
sousednim obcich a dal§im organizacim dopisem ze dne 12. ¢ervna 2019, €.j. 457/2019/SM.

V ramci nafizeného spole€ného jednani o zméné byly obeslany tyto dotéené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, uzemni odbor BeneSov; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, Gzemni pracovisté v BeneSové; Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov; Krajsky ufad Stredoceského kraje, feditel
krajského Ufadu, koordinované stanovisko, Praha 5 Meéstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a
Uzemniho planovéani, zakon ¢€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich; Méstsky GUfad BeneSov,
odbor Zivotniho prostfedi; Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Gzemniho planu,
Praha; Ministerstvo obrany, Oddéleni ochrany Uzemnich zajmu, Sekce nakladani s majetkem MO,
Praha; Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha; Ministerstvo vnitra CR,
Odbor spravy majetku, Praha; Ministerstvo zivotniho prostfedi, Praha; Ministerstvo Zivotniho prostredi,
odbor vykonu statni spravy |, (OVSS I), Praha; Obvodni barsky Ufad pro zemi Hlavniho mésta Prahy
a kraje StfedoCeskeho, Praha; Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Praha — Zbraslav;
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj, Praha;
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Urad pro Stfedocesky kraj, Pobocka BeneSov;

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou postou. Nize je uveden datum
vydani stanoviska nebo vyjadreni. V pfipadé, Zze obecni Ufad neobdrzel stanovisko nebo vyjadreni, je
uveden datum, kdy obdrzeli zaslanou pisemnost a Ze se samostatné nevyjadfrili.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, tzemni odbor BeneSov
oznameni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadril se

Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Gzemni pracovisté v Benesové
ze dne 24. 7. 2018, ¢.j. KHSSC 29371/2018, doruc¢eno na OU dne 19. 7. 2018

Stanovisko: Na zakladé oznameni Obecniho Ufad Ostfedek, pfijatého dne 12. 6. 2019 a spole¢ného
jednani konaného dne 10. 7. 2019 na Obecnim ufadé Ostfedek posoudila Krajska hygienicka stanice
Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb.,
0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zadkonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon®), navrh zemniho planu Ostfedek.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpis( v oblasti ochrany verfejného
zdravi vydavé Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS") v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), toto stanovisko: S navrhem Gzemniho planu
Ostiedek se souhlasi, za splnéni nasledujici podminky stanovené v souladu s ustanovenim § 77 odst.
1 zakona:

Navrh zemniho planu provéri vhodnost lokality Z80 obytné zastavby ve vztahu k hygienickym limitdim
hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist a stavajicich zdroji hluku (komunikace DI).

Odlvodnéni: Obec Ostredek je tvofena tfemi katastralnimi Gzemimi: Ostfedek (716294), BélCice u
Ostredka (716278) a TremoSnice (770710) a 5 mistnimi ¢astmi: BélCice, Mzizovice, Ostfedek,
TremoSnice a Vraz. Celkem ma obec rozlohu 1296 ha a cca 382 obyvatel.

Navrh Uzemniho planu navaze na dosud platny tzemni plan obce Ostfedek v€etné jeho zmeén
¢. 1 - 5 a bude zohledfovat dosavadni kontinualni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z nasledné
uvedenych pozadavka.
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Cilem uzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v plochach
venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych a déle ploch pro vyrobu a skladovani ve vazbé
na sjezd z dalnice DI.

KHS uplatiuje pozadavek na obsah navrhu Uzemniho planu Ostfedek, ktery vyplyva z pravnich
predpis na Useku ochrany vefejného zdravi v podobé provéreni akustickych podminek pfi navrhovani
lokality Z80 ve vztahu k hygienickym limitdm hluku danych nafizenim viady

€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisl a stavajicich zdrojl hluku (napf. komunikace DI), v podobé podminéné pfipustného vyuziti.

KHS uplatnila pozadavek na zadani navrhu tzemniho planu Ostfedek dne 31. 8. 2017 pod ¢&.j.
KHSSC 43220/2017, ktery vyplyval z pravnich pfedpist na Useku ochrany verejného zdravi

v podobé podminéné vyuzitelného Uzemi do doby prokazani spinéni hygienickych limitd hluku danych
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpist. Podminka nebyla akceptovana a odivodnéni navrhu izemniho planu nebylo
upraveno. Pokud nebude podminka akceptovéna, je KHS pfipravena vydat negativni stanovisko.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl shledan jako opravnény a byl doplnén do vyroku. U BV Plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské byly u ploch Z100, Z110, Z1M, Z8M, Z4M, Z5M, Z130, Z140, Z150 a
Z180 stanoveno podminéné pripustné vyuZiti prokdzanim dodrzZeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby. Obdobny poZadavek je zapracovan i do plochy SV Plochy smiseni obytné
venkovské u ploch 2240, Z4T, Z5T a Z2M.

Krajské& veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov,
oznameni obdrzela dne 12. 6. 2019, nevyjadrila se

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, feditel krajskeého Uradu, koordinované stanovisko, Praha, ze
dne 25. 7. 2019, €.j. 078040/2019/KUSK, doru€eno na OU dne 29. 7. 2019

Koordinované stanovisko: Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfislusny pravni
organ, uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a §
4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist toto koordinované stanovisku k navrhu Uzemniho planu Ostfedek.

Pfedmétem Uzemniho planu, jsou nasledujici zmény:

- vymezeni zastavéného Uzemi obce k datu 26. 6.2017
- navrzené zameéry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch Gzemi obce - plochy pro bydleni,
obcanské vybavenosti, rekreace a vyroby.
Na uzemi obce se vymezuji tyto lokality:

Ostiedek - Z10 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl, Z20 Plochy vyroby a skladovani - lehky
primysl, Z30 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl, Z40 Plochy dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu, Z50 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl, Z60 Plochy vodni a
vodohospodarské, Z70 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, Z80 Plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské, Z90 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z100 Plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské, Z110 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z120
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z130 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské,
Z140 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z150 Plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské, Z160 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z170 Plochy vyroby a skladovani -
lehky pramysl, Z180 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z190 Plochy smiSené obytné
venkovské, 2200 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské , Z210 Plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské, 2220 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z230 Plochy technické
infrastruktury - inzenyrské sité

BélCice a VSechvaty - Z1B Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, Z2B Plochy
smi$ené obytné venkovské, Z3B Plochy smiSené obytné venkovské, Z4B Plochy rekreace - plochy
staveb pro rodinnou rekreaci

MziZzovice - Z1M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z2M Plochy smiSené obytné
venkovské, Z4M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Z5M Plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské, Z6M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

TremosSnice - Z1T Plochy smiSené obytné venkovské, Z2T Plochy smiSené obytné venkovske, Z3T
Plochy smiSené obytné venkovské, Z4T Plochy smiSené obytné venkovské, Z5T Plochy smiSené
obytné venkovskeé.

Uzemni plan nenavrhuije plochy prestavby.
1. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zékladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na Useku zivotniho prostfedi vydavéa
nésledujici:

Stanovisko dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist.
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad"),
jako pfislusny organ ochrany pFirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), k
navrhu uzemniho planu Ostfedek nema pfipominky. Navrh zpfesiuje (na podkladu aktualni katastralni
mapy) prislusné skladebné ¢asti regionélniho tzemniho systému ekologické stability vymezené v ZUR
StfedoCeského kraje a zasahujici na uzemi obce Ostifedek (jedna se o regiondlni biokoridor RK1320
Pod Hurou - Smilovsky potok a regionalni biocentrum RC942 Smilovsky potok) s dodrZzenim jejich
minimalnich parametr a zajisténim jejich funkénosti (nejsou do nich navrhovany zadné zastavitelné
plochy a stanovené podminky jejich vyuziti podporuji zvysSeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny). Dale nevznika predpoklad naruSeni skladebnych ¢€asti nadregionalniho USES ani zviasté
chranénych Uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (v
feSeném Uzemi se tyto obecné a zvlasté chranéné ¢asti pfirody nenachazeji). V disledku vymezeni
novych zastavitelnych ploch pfiméfeného rozsahu v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi v
soucasné dobé prevazné intenzivné zemédélsky vyuzivanych pozemku, bez zastoupeni cennych
pfirodnich stanovist a soustfedéni specifickych stanoviStnich podminek a zdrojl, neni také duvodné
oCekavat Skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhd
rostlin a zivocicha.

Krajsky urad déle, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona
€. 114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym pod ¢.j. 098919/2017/KUSK ze dne 16.08.2017 k navrhu zadani uzemniho
planu Ostfedek vyloucen vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského
Ufadu - toto stanovisko zlstava i nadale v platnosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpis.

Orgéan ochrany zemédélského puadniho fondu (ddle jen ,, ZPF") prisluSny dle ustanoveni Orgéan
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") pfislusny dle §17a zakona ¢.334/1992 Sb.,

o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakona*) posoudil dokumentaci ,Uzemni
plan Ostfedek” z listopadu 2018 a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zédkona uplatfiuje nasledujici
stanovisko: Organ ochrany ZPF nesouhlasi s pfedlozenym navrhem Uzemniho planu Ostfedek s
predpokladanym celkovym zaborem ZPF v rozsahu 78,4362 ha.

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkéni plochy neodpovida
realnému predpokladu demografického vyvoje, Cili skute€nym potfebam rozvoje obce. Rozsah ploch
pro vyrobu a skladovani v rozsahu cca 42 ha je naddimenzovan. Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o
ochrané ZPF je zemédélsky pudni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zZivotniho
prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou €innosti, kterymi je také
zajiStovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi. Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF muze k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost
navrhovaného feseni nebyla v posuzovaném navrhu izemné planovaci dokumentace prokazana.

Skutecnost, ze byla vétSina zastavitelnych ploch pro bydleni vymezena jiz v pfedchozi - platné
Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD®), neni divodem k jejich automatickému prevzeti do
nového Uzemniho planu. Naopak - pokud po celou dobu platnosti stavajici UPD nedoslo k vyuziti
ploch pro navrhovany Ucel - je zfejmé, ze zde neni naléhava potfeba vyuziti téchto pomérné
rozsahlych rozvojovych ploch. V procesu tvorby nové UPD by mély byt provéfovany realné moznosti
rozvoje obce. Dle dokumentace vzrostl pocet obyvatel za poslednich 10 let o cca 80. V navrhu
Uuzemniho planu je vymezena plocha pro obytnou zastavbu na vymére cca 20 ha, coz odpovida az
170 rodinnym domim (pfi po¢tu 2,5 obyvatele na 1 rodinny dim jsou plochy pro bydleni vymezeny
pro 425 obyvatel). NavySovani rozsahu rozvojovych ploch za Gcelem vytvofeni pohodiné rezervy k
prekondni moznych potizi pfi parcelaci nebo zasitovani pozemki jev pfimém rozporu se zasadami
ochrany ZPF.
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Vyhodnoceni: Pofizovatel, projektant a urCeny zastupitel provéfili vsechny plochy vymezené
k zastavéni v navrhu uzemniho planu predkladaném ke spole¢nému projednani. Na zakladé mistnich
znalosti a odbornych konzultaci na krajském dradu doslo k dpravam rozsahu ploch a nasledné byl
organ ochrany zemédélského pudniho fondu poZadan o zménu stanoviska. Krajsky urad vydal zménu
stanoviska dne 7.6.2021, ¢.j. 056459/2021/KUSK.

Stanovisko dle zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zékond, v platném
znéni.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,spravni
organ”), pfisludny podle § 47 zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, v platném znéni (dale jen ,,zakon o lesich"), kompetentni podle § 48a lesniho zakona
o lesich v ramci svéfenych kompetenci nema pripominek k predlozenému navrhu UP Ostiedek, jelikoz
nejsou umistovany rekreacni a sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa. OSSL
upozornuje na udéleni souhlasu kompetentniho organu statni spravy lesti Méstského Gfadu BeneSov,
odbor zivotniho prostfedi, s umisténim staveb do 50 m od okraje lesa a k z&dboru v rdmci plochy Z10.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Méstsky ufad Benesov byl obeslan a vydal stanovisko k umisténi
staveb do 50 m od okraje lesa a k zaboru v ramci plochy Z10. Nasledné MéU BN na zakladé
poZadavku porizovatele upresnil vyjadfeni k plocham leZicim blize jak 50m od okraje lesa dne
7.4.2021.

Stanovisko dle zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zadkond, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Orgéan posuzovani vlivi zameéra na zivotni prostfedi, jako dotCeny organ podle § 10i odst. 2 zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont
(z&kon o posuzovéani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon)
k prfedlozenému materialu navrhu Uzemniho planu Ostfedek vcéetné Vyhodnoceni vlivi navrhu
zmény uzemniho planu Ostfedek na udrzitelny rozvoj dzemi (dle prilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.), v€etné ¢asti Vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu Ostfedek na zivotni prostfedi
(dale jen vyhodnoceni SEA) zpracované v dubnu 2019 Mgr. Katefinou Roschovou, Mgr. Davidem
Tresnakem a odpovédnym fesitelem Ing. Josefem Charouzkem, ktery je podle §19 zékona C.
100/2001 Sb. drzitel autorizace MZP k posuzovani vliv( na Zivotni prostfedi (rozhodnuti MZP
1323/218/0OPVZP/99, rozhodnuti o prodlouZeni autorizace MZP CR pod ¢&.j.58654/ENV/15), neméa
pfipominky.

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond
(zédkon o posuzovani vlivd na zivotni prostredi), ve zném pozdéjSich predpisd vyda stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni tzemniho planu Ostfedek na zivotni prostfedi podle ust § 10g cit zakona
ve |hité 30 dnd od predlozeni podkladl v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho z&kona.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Porizovatel zajistil postup vyse uvedeny. Nasledné bylo vydano
LStanovisko k posouzeni viivii provadéni tzemniho planu na Zivotni prostfedi”. Uplné znéni je
uvedeno nize v kap. g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostfedi: zakona €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havérii sz‘]sobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych
havérii), ve znéni pozdéjSich predplsu nema k navrhu Uzemniho planu Ostfedek pfipominky, nebot
nejsou dotceny nase zajmy.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
2. Odbor dopravy

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pFisluSny silniéni spravni Ufad uplatfiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi, nema
pfipominky. Navrh Uzemniho planu Ostfedek neobsahuje feSeni silnic Il. ¢i lll. tfidy, proto Odbor
dopravy Krajského Ufadu StfedoCeského kraje neni ve véci dotéenym spravnim organem.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému navrhu Gzemniho planu Ostfedek. S novym stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, kde je v § 26 odst. 2¢), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2¢) dana pfislusnost spravniho
organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné

planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: Obec s rozsifenou plisobnosti byla obeslana a vydala soubor stanovisek dne 23.7.2019
bez poZadavku na dopinéni dokumentace.

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich
oznameni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadril se

Méstsky Gfad BenesSov, odbor zivotniho prostredi ]
ze dne 23. 7. 2019, &.j. MUBN/92352/2019/ZP, doru¢eno na OU dne 25. 7. 2019

Méstsky ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zadkona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpist, se seznamit
s Vami predlozenou dokumentaci ve véci:

Spoleéné jednani o navrhu UP Ostiedek a vyhodnoceni viivii navrhu UP Ostfedek na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Podle jednotlivych zakonud v nasi kompetenci uplatiiujeme k vySe uvedenému navrhu dle ustanoveni §

50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, nasledujici soubor stanovisek:

Organ ochrany zemédslského pudniho fondu prisluny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist:

Dle § 17a pism. a) citovaného zdkona uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci Krajsky urad Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky ufad byl obeslan a vydal stanovisko kodnéti ze
zemédelského pudniho fondu.

Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu:

1) Souhlasime s navrhem zaboru PUPFL o vyméfe 0,0213 ha u komunikace Ostfedek - Bélice pro
jiné vyuziti (bylo projednavano jiz v minulosti).

2) Nesouhlasime se zafazenim novych ploch pro bydleni nebo pro rekreaéni zastavbu blize jak 50m
od okraje lesnich pozemk( (PUPFL). Upozorfiujeme na podminku lesniho zakona (znéni § 14
odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa nutny souhlas organu statni spravy
lesll. Souhlas Ize udélit pouze za urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je absolutni
vy$kova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nesouhlasime proto umistovanim
novych ploch pro nové stavby blize jak 50m od hranic stavajicich lesu (do tzv. ochranného pasma
lesa).

Vyhodnoceni: Bod ¢. 1 vzat na védomi. Bod 2 byl na zakladé poZadavku porizovatele dot¢enym
organem upresnén, hlavné ve vztahu k plocham, které byly prevzaty z dosud platného uzemniho
planu. V plose Z1B se z tohoto divodu doplnily podminky pro novou zastavbu a bylo rovnéZz doplnéno
oduvodnéni tdzemniho planu. Pro umisténi staveb blize jak 50m od kraje lesa byla stanovena
podminka, ktera muZe vyrazné ovlivnit samotny rozsah zastavby v ploSe. Zamér uskute¢néni jakékoliv
zastavby v této plose podléha udéleni souhlasu organu ochrany statni spravy lesu, ktery muZe svij
souhlas vazat podminkami k zajisténi zachovani lesa v dané lokalité a tento souhlas predem
narokovat nelze. Vymezeni plochy proto nezaklada vlastnikovi pozemku v plose dotcené 50m od
okraje lesa Zadny pravni narok na realizaci zastavby, ktery by vyplyval z uzemniho planu.

Orgén ochrany piirody a krajiny pfislusny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zékona CNR
€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Organ ochrany pfirody souhlasi s vymezenim vyznamnych krajinnych prvkd a prvku USES, oceriuje
snahu na udrzeni ekologické stability Uzemi, vymezeni prvkd USES v podobé lokalnich biokoridort
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a biocenter navazujici na funkéni prvky USES v sousednich spravnich tzemich. Vymezenim novych
ploch pro vyrobu a skladovani dochazi nepfiméfené k suburbanizaci volné krajiny ve velkém rozsahu.
Vzhledem k rozsahu jiz odsouhlasenych ploch v pfedchozim UP obce (desitky ha), nesouhlasime se
zafazovanim novych, i kdyz navazujicich ploch pro vyrobu a skladovani v lokalité mezi Ostfedkem a
BélCicemi. Proto doporu¢ujeme vyfadit plochu Z10 z dalSiho projednavani.

Dale doporucujeme vyfadit plochu Z30 pro vyrobu a skladovani z dalSiho procesu pofizovani upP
z dlivoda uvedenych ve Vyhodnoceni viivu navrh UP na Zivotni prostfedi (str.32 - 33). U téchto ploch
je tfeba zdlvodnit navrh dolozitelnym, prokazatelnym vefejnym zajmem. Pokud dochazi k prekryvu
nebo kolizi zajmd u konkrétnich lokalit, pozadujeme dle zdkona &. 114/1992 Sb., upfednostnit zdjem
celospole€ensky na zachovani stavu krajiny a pfirody pfed zaborem ploch pro zastavbu.

Vyhodnoceni: Na zakladé poZadavku organu obce byl proces porizovani prerusen do doby vydani
tuzemnich nebo stavebnich povoleni. Nasledné doslo k doplnéni dokumentace ve vztahu k vydanym
rozhodnutim. Upraveny navrh dokumentace akceptuje tato rozhodnuti. Plocha okrajova, kde nebylo
vydano rozhodnuti a kde neni znam Zadny konkrétni zamér sledovany viastnikem pozemku, byla
z dalSiho projednani vypusténa. V ostatnich pripadech by mohl byt uplatnén § 102 stavebniho
zakona.

Organ odpadového hospodarstvi prisluSny podle ustanoveni § 79 zakona ¢&. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(:

Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Orgéan ochrany ovzdu$i pfislusny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi):

Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) Krajsky Gfad StfedoCeského kraje.
Vodopravni Ufad pfisludny podle ustanoveni § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Organ statni pamatkové péce prislusny pole ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisU:

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Z hlediska ostatnich zakond v kompetenci Odboru zivotniho prostfedi Méstského ufadu v BeneSové
bez pfipominek a pozadavku.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a tzemniho planu, Praha
oznameni obdrzelo dne 12. 6. 2019, nevyjadfilo se

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajmu a Fizeni
program( nemovité infrastruktury, Praha, ze dne 8.7.2019, ¢.j. 109401/2019-1150-OUZ-PHA,
doruc¢eno na OU dne 22.7. 2019

Ministerstvo obrany (dale jen ,MQO®), jehoz jménem, na zakladé povéfeni ministra obrany
¢j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vySe uvedeny dokument a ve smyslu
ustanoveni § 7, odst. 2, zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu, na z&kladé ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h)
zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
.zakon o zajiStovani obrany CR“), a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
~Stavebni zdkon“) a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu
pusobnosti MO ve vécech GUzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu § 50
odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona vydava souhlasné stanovisko,
k pfedlozené Uzemné planovaci dokumentaci.

Odlvodnéni:
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Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice
dotCeného organu. DotCeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy
MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zakona, pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha
ze dne 12. 6. 2019, zn. MPO 46471/2019, doru¢eno na OU dne 27. 6. 2019

Z hlediska pusobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi
a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist uplatfiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci

dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu nasledujici stanovisko.

S navrhem vySe uvedeného Uzemniho planu souhlasime.

Oduavodnéni: Ve spravnim Gzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostd,
prognézni zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova Gzemi. Z uvedeného divodu neni
nutno stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha, ze dne 2. 8. 2019, ¢.j. MV-94830-6/OSM-2017,
dorué¢eno na OU dne 8. 8. 2019

Vyjadreni: Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zékona &.183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim f4du (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu
(dale jen ,stavebni zadkon").

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zékona Vam sdeéluji, ze se v lokalité Uzemniho planu Ostfedek
nenachazi izemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stanovisko je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, IC0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha
oznameni obdrzelo dne 12. 6. 2019, nevyjadfilo se

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS 1), Praha
ze dne 31. 7. 2019, &.j. MZP/2019/500/1327, doru¢eno na OU dne 1. 7. 2019

Sdéleni: Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zakona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme:

Do uzemi obce Ostfedek nezasahuji limity ve smyslu vySe uvedenych predpisi. Proto nemame k
navrhu UP Ostredek zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Praha
oznameni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadril se

Krajské feditelstvi policie Stredoceskeého kraje, Praha — Zbraslav )
ze dne 28. 6. 2019, &.j. KRPS-164711-1/CJ-2019-0100MN, doru¢eno na OU dne 3. 7. 2019

Stanovisko: Sdélujeme Vam, ze z hlediska z4jmu Krajského Feditelstvi policie StfedoCeského kraje
nemame k navrhu tzemniho planu Ostfedek pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj, Praha
oznameni obdrzela dne 13. 6. 2019, nevyjadrila se

NadFizeny organ tzemniho planovani, stavebni ufad a ufad uzemniho planovani
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Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor UGzemniho planovani a stavebniho fadu, Praha

oznameni obdrzeli dne 12. 6. 2019, nevyjadfili se samostatné pred vydanim stanoviska podle
ustanoveni § 50 odst. 7 se nevyjadfrili. Stanovisko ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 8 vydali dne
25.10.2021.

Méstsky Gfad BeneSov, Odbor vystavby a UOzemniho planovani, ufad Uzemniho planovani
oznameni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadril se

Méstsky Ufad Sazava, stavebni Gfad
oznameni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadril se

Sousedni obce

Méstys DiviSov, ozndmeni obdrzel dne 12. 6. 2019, nevyjadfril se
Obec Cakov, oznameni obdrzela dne 17. 6. 2019, nevyjadrila se
Obec Drahnovice, oznameni obdrzela dne 18. 6. 2019, nevyjadrila se
Obec Chocerady, oznameni obdrzela dne 12. 6. 2019, nevyjadrila se
Obec Choratice, oznameni obdrzela dne 12. 6. 2019, nevyjadrila se
Obec Kozmice, oznameni obdrzela dne 12. 6. 2019, nevyjadfila se
Obec Vodslivy, oznameni obdrzela dne 14. 6. 2019, nevyjadfila se

Obec Vranov, oznameni obdrzela dne 12. 6. 2019, nevyjadfila se

e.3 Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani
§ 52 stavebniho zakona.

Vramci vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska bez pozadavki na doplnéni
dokumentace, které podal Obvodni barnsky Ofad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského dne 17.12.2021; Krajsky ufad Stfedoceského kraje, feditel krajského Gfadu vydal
koordinované stanovisko dne 24.1.2022; Krajské& hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze vydala stanovisko dne 15.12.2021.

Stanoviska, ktera vyvolala Upravu dokumentace:

Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany stanovisko ze dne 18.1.2022. Pozadavek na
doplnéni do dokumentace byl akceptovan. Odudvodnéni Gzemniho planu bylo doplnéno v kap. ,e)
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu - soulad se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl provedené dle § 53
odst. 4, pismene d) stavebniho zakona“ o pozadovany text v ¢asti ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany*

Koordinaéni vykres byl doplnén o znéni: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.*

Méstsky Ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostfedi vydal soubor stanovisek dne 17.2.2022. Pozadavek
z hlediska zakona o vodach se tykal doplnéni koncepce odkanalizovani. Pozadavek byl akceptovan,
do kap. ,d.3.2. Likvidace odpadnich vod“ bylo viozeno na konec textu znéni: Neni-li kanalizace v misté
v dobé zastavby k dispozici, odpadni vody se zneSkodnuji pfimym ¢isténim s naslednym vypousténim
do vod po vrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti (minéno napojeni na
kanalizaci, nebo realizace domovni COV), Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce
s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni. V plochy
Z5M bylo doplnéno do vyuziti plochy znéni: Zastavba bude umoznéna v minimalni vzdalenosti 6m od
bfehové €ary vodniho toku, z diivodu zachovani manipulaéniho pasma toku.

Pozadavek z hlediska zakona o statni pamatkové péci na zaneseni kulturnich pamatek do vykresové
a textové Casti uzemniho planu byl akceptovan. Koordinacni vykres byl upraven tak, aby kulturni
pamatka nebyla vymezena symbolem. Plavodni grafické znazornéni akceptovalo obdrzené UAP
podklady poskytnuté UUP M&U Benesov, které tuto pamatku vymezilo pouze symbolem. V textové
¢asti bylo ovéfeno, ze kap. ,Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot®, v ¢asti ,Koncepci rozvoje feSeného Uzemi ovliviiuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:" jsou
uvedeny limity: Nemovité kulturni paméatky zamek (32189/2-155) a kaple (14018/2-201).

Pfipominka k plocham Z 140 a Z150 nebyla akceptovéana z diivodu, ze po ovéfeni bylo potvrzeno, Ze
se nejednd o pfimé pohledové vazby k aredlu zamku. Uzavieny pamaétkové chranény areal je
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obklopen vzrostlou zeleni a nova zastavba navrhovand pod silnici smérem k vodni ploSe nebo v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu vzdalenou od areélu cca 300m nemuze znehodnotit jeho prostredi.

e.4 Vyhodnoceni stanovisek doslych k opakovanému verejnému projednani
§ 53 stavebniho zakona.

Vramci opakovaného verejného projednani byla uplatnéna stanoviska bez pozadavki na
doplnéni dokumentace, které podal: Krajsky Ufad StfedoCeského kraje dne 29.3.2023; Obvodni
bansky ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského dne 22.3.2023; Krajské
hygienické stanice ze dne 21.3.2023; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje (koordinované stanovisko)
dne 28.4.2023; Méstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi dne 28.4.2023; Statni pozemkovy
Ufad dne 2.5.2023.

Stanovisko, které vyvolalo doplnéni odivodnéni navrhu Gzemniho planu:

Sekce majetkova Ministerstva obrany CR, odbor ochrany Gzemnich zamid a statniho odborného
dozoru stanovisko ze dne 20.4.2023, ¢&.. MO:362902/2023-1322, kde uplatfiuji pfipominku pro
zapracovani do odudvodnéni v kapitole ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“. Pozadavku bylo
vyhovéno. V odivodnéni do kapitoly e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpisti - soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisu, popfipadée
s vysledkem feSeni rozporl provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona, v ¢asti ,e.1
ochrana obyvatelstva® bylo doplnéno znéni:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic Il. a Ill tfidy

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Druhy staveb uvedené pro povinnost vydani zavazného stanoviska, které se nedotykaji a ani
v budoucnu se feSeného Uzemi nebudou dotykat, byly z doru¢eného textu uvedenych druh(l staveb
podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb., vypustény (- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich
trati a jejich objektl; - vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni).

Po ukon&eni zakonnych terminl byly pfipominky a namitky uplatnéné v rdmci celého procesu
pofizovani navrhu Uzemniho planu dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho z&dkona vyhodnoceny.
Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkdch s oddvodnénim byl zaslan dotenym
organim k uplatnéni stanoviska. Soucasné byly upozornény, ze v pfipadé, ze dotéeny organ nebo
krajsky Ufad neuplatni stanovisko v uvedené Ihaté, ma se za to, ze s ndvrhem pofizovatele souhlasi.

K vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkdch vydala stanovisko: Krajska
hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze souhlasné stanovisko dne 9.6.2023 a
Méstsky ufad BeneSov dne 19.6.2023. Obé pisemnosti jsou bez pozadavk( na doplnéni navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotdenych
organt uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisu. Pofizovatel provéfil, ze Gzemni plan je v
souladu i s pravnimi predpisy organd, které neuplatnily sva stanoviska. V prabéhu procesu projednani
navrhu Uzemniho planu Ostfedek nebyl FeSen rozpor. Pofizovatel pozadal o zménu stanoviska
z hlediska posouzeni moznosti odnéti ZPF a o pisemnou konzultaci dotéeni pasma leziciho 50m od
lesnich pozemkad.

Pofizovatel vyhodnotil Uzemni plan z hlediska z4jmud chranénych dotenymi orgény, z hlediska
SirSich Uzemnich vazeb, moznosti ovlivnéni Uzemi lezicich na Gzemi sousednich obci a neshledal
rozpor s pravnimi pfedpisy.
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Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, Zze Upravou dokumentace po opakovaném
vefejném projednani jiz nedosSlo k podstatné upravé, kterd by vyvolavala poZadavek noveho
projednani. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona. Jeho posouzeni je v¢lenéno do jednotlivych kapitol odtvodnéni Gzemniho planu a dosel
k zavéru, ze proces potizovani UP probéhl v souladu s platnymi pravnimi predpisy, dokumentace je
v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje v§echny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho
zakona, spravniho fadu a vyhlaSky o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a z tohoto dlivodu v souladu s ust. § 54
odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni Ufad Ostfedek navrh na vydani izemniho planu Ostredek.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pFislusny organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu ve svém stanovisku
vydaném dne 17.8.2017, ¢&.j. 097248/2017/KUSK vznes| pozadavek na zpracovani dokumentace SEA,
tj. vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na zivotni prostfedi v rozsahu pfilohy stavebniho zékona, jez je
soucasti vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude po obsahové strance zpracované v
souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi predpisy. Obsah a rozsah vyhodnoceni je
ramcové stanoven v pfiloze stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

— vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkd Uzemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym
zplsobem zménit stav a kvalitu zZivotniho prostfedi, je nutné zaméfit nejen pfimo na feSené
Uzemi, ale i SirSi dotéené Uzemi;

— vyhodnotit vlivy zmén funkéniho vyuziti provéfovanych a nové navrhovanych ploch na okoli a
charakter stavajici zastavby obce, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi;

— zddvodnit a posoudit Ucelnost planovaného zastavéni lokalit, v€etné ploch prevzatych ze
stavajiciho Uzemniho planu a jeho zmén, které doposud nejsou zastavény, a zejm. ucelnost
ploch vymezenych bez navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Uzemi obce, dale takeé
provazanost na souc¢asnou i planovanou dopravni a technickou infrastrukturu obce;

— vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym na ochranu
vefejného zdravi a vSech slozek zivotniho prostfedi;

— vyhodnotit mozné stfety zajma sousednich ploch s rdznym funkénim vyuzitim (zejména
sousedstvi obytnych ploch a ploch vyrobnich a skladovacich aredld nebo zemeédélskych
aredld);

— vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a pfipadné dusledky na stavajici
dopravni feSeni v obci, v€etné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové zatéze (D1 v&etné hluku
z pozemnich komunikaci) na stavajici i planovanou zastavbu;

— vyhodnotit G€innost navrhovanych ploch ochranné a izolaéni zelené vé. umisténi protihlukovych
opatfeni;

— vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozSifeni vefejné infrastruktury, v€etné napojeni
navrzenych rozvojovych ploch;

— vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v zemi;

— vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspofadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

— vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporu€eni v¢. navrhu stanoviska
prisluSného (fadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavéru, zda Ize z hlediska
negativnich vlivll na zivotni prostfedi doporucit schvéleni jednotlivych navrhovych ploch a
schvaleni Uzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuéeny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci i kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi.

— pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (posta¢i vyhodnotit aktivni a tzv.
nulovou variantu).
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Dokumentace Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi byla zpracovana
Mgr. Davidem Tresiiakem po odevzdani dokumentace navrhu pro spole¢né jednani. Opravnénou
osobou pro Céast A. Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Ostfedek na zivotni prostfedi byl Ing. Josef

Charouzek.

V prdbéhu zpracovani dzemniho planu byl navrh konzultovan a koordinovan se zpracovatelem
Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a dokumentace SEA. Zakladni principy
navrhu prostorové regulace byly do tzemniho planu zapracovany. Vzhledem k tomu, Ze si obec pfeje
maximalni mozné zachovani zastavitelnych ploch z Uzemniho planu obce, budou pfipadné dalsi
Upravy v dokumentaci, v€etné rozsahu ploch a Uprav podminek vyuziti vyplyvajici z vysledkd
dokumentace SEA, dale Upravy vyplyvajici z nasledného stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny
ale i upravy vyplyvajici ze stanovisek ostatnich dotenych organd promitnuty az po spole€ném
jednani.

Zaveéry SEA pro spolecné jednani jsou uvedeny v samostatné dokumentaci.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal dne 9.8.2021 stanovisko pod ¢.j. 078909/2021/KUSK,
znacka: OZP/DH, v nasledujicim znéni:

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENi UZEMNiHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g z&kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich
predpist

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepce: Uzemni plan Ostredek
2. Umisténi koncepce: kraj: Stredocesky
obec: Ostredek
katastralni izemi: Bél€ice u Ostfedka, Ostfedek a Tremosnice
3. Predkladatel koncepce: Obec Ostredek, Ostredek 60, 257 24, Chocerady
4. 1CO predkladatele: 00232521
5. Pofizovatel uzemniho planu: Obecni Ufad Ostfedek, Ostfedek 60, 257 24, Chocerady
6. Zpracovatel uzemniho planu: Ing. Petr Laube, 28. fijna 909, 277 11, Neratovice
7. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Ing. Josef Charouzek — autorizace ke zpracovani dokumentace a
posudku rozhodnutim MZP ¢&. j. 1323/218/OPVZP/99 ze dne 24. 3. 1999, rozhodnuti MZP o
prodlouzeni autorizace €. j. 58654/ENV/15 ze dne 17. 9. 2015

Il. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani uzemniho planu

Na zékladé predlozeného navrhu zadani UP Ostfedek Krajsky Gfad, jako organ posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb. (dale jen pfislusny
Ufad), uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivh Gzemniho planu Ostfedek na zivotni prostredi (tzv.
SEA), dle stanoviska pod 097248/2017/KUSK ze dne 17. 8. 2017. PFisluSny organ ochrany pfirody
svym stanoviskem €. j. 098919/2017/KUSK ze dne 16. 8. 2017 vyloucil vyznamny vliv koncepce na
Uzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpist na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

2. Spolec¢né jednani o navrhu

Krajsky Ufad obdrzel od Obecniho Ufadu Ostfedek dopisem ze dne 12. 06. 2019 oznameni
spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Ostfedek podle ust. § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Soucasti navrhu je vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Ostfedek na udrzitelny rozvoj izemi (dle
pFilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb.), v€etné €asti A vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Ostfedek na
Zivotni prostiedi (dale jen vyhodnoceni SEA). Cast B vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Ostfedek na
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Uzemi Natura 2000 nebyla pozadovéana a neni sou¢asti navrhu tzemniho planu Ostredek. Pfedlozené
vyhodnoceni SEA bylo zpracovdno v dubnu 2019 Mgr. Katefinou Rdschovou, Mgr. Davidem
Tresnakem a odpovédnym FeSitelem Ing. Josefem Charouzkem, ktery je podle § 19 zakona C.
100/2001 Sb. drzitel autorizace MZP k posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi (rozhodnuti MZP
1323/218/0OPVZP/99, rozhodnuti o prodlouzeni autorizace MZP CR pod &.j.58654/ENV/15.

Dne 23 6. 2021 obdrzel pfislusny Ufad od Obecniho Ufadu Ostfedek zadost, ze dne 21. 6. 2021,
o stanovisko podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona v souladu s ust. § 10g zakona o
posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi pro vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivi UP Ostfedek na
zivotni prostfedi (stanovisko SEA). K zadosti byla pfilozena stanoviska a pfipominky uplatnéna k
navrhu Uzemniho planu v ramci spole¢ného jednéni. Ve smyslu stavebniho zakona pfislusny urad
pofizovateli sdélil zadvazné divody pro prodlouzeni |haty pro vydani stanoviska SEA, ¢&.j.
088955/2021/KUSK ze dne 22. 7. 2021 do 21. 8. 2021.

ll. HODNOCENi KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Obec ma tfi katastralni uzemi — Bél€ice u Ostfedka, Ostfedek a TremoSnice. Celkova vyméra
obce je 1 296,78 ha. Obec Ostfedek ma tzemni plan z roku 2002, jeho posledni zména €. 5 je z roku
2014. Pofizeni nového UP schvdlilo zastupitelstvo 5. 4. 2017.

Novy Uzemni plan vymezuje 39 zastavitelnych ploch (celkem cca 67,31 ha) a 3 plochy zmén v
krajiné (cca 12,75 ha). Dale jsou navrzeny 2 vefejné prospésné stavby. Uzemni plan navrhuje
prevaznou ¢ast novych zastavitelnych ploch do Ostfedka a Mzizovic, s kterymi tvofi v sou€asné dobé
jeden urbanisticky celek. Zbyvajici sidla, Bél€ice a TfemoS$nice, jsou Uzemnim planem stabilizovana a
navrhovan je pouze jejich pfiméfeny rozvoj, ktery odpovida jejich stavajici velikosti a rozvojovému
potencialu.

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 26. 6. 2017.

V névrhu tzemniho planu Ostfedek jsou vymezeny tyto plochy:

Ostiedek

Z10 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Z20 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Z30 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Z40 Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Z50 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Z60 Plochy vodni a vodohospodarské

Z70 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Z80 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z90 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z100 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z110 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z120 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z130 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z140 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z150 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z160 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z170 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi

Z180 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z190 Plochy smi$ené obytné venkovské

Z200 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z210 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z220 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z230 Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Bélcice a Vsechvaty

Z1B Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Z2B Plochy smiSené obytné venkovské

Z3B Plochy smiSené obytné venkovské

Z4B Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Mzizovice

Z1M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z2M Plochy smiSené obytné venkovské

Z4M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Z5M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
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Z6M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Tremosnice

Z1T Plochy smiSené obytné venkovské
Z2T Plochy smiSené obytné venkovské
Z3T Plochy smiSené obytné venkovské
Z4T Plochy smiSené obytné venkovské
Z5T Plochy smiSené obytné venkovské

Uzemni plan nenavrhuije plochy prestavby.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepce na zivotni prostredi z hlediska
jeiich velikosti a vyznamnosti

Realizaci lokalit navrzenych v izemnim planu je z charakteristik zivotniho prostfedi ovliviiovano
zejm. vyuzivani krajiny a krajinny raz, zemédélsky padni fond, odtokové pomeéry a retencni schopnost
(vlivem nartstu zpevnénych ploch), dale hlukova zatéz a znecisténi ovzdusi (rozSifeni ploch pro
vyrobu, vyvolana doprava, nové zdroje znecistovani ovzdusi).

Vyhodnocovany navrh uzemniho planu navrhuje 39 zastavitelnych ploch a 3 plochy zmén v
krajiné. Etapizace je navrhovana pro plochy Z80 a Z1M. Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné
K10, K20 a K1T - vSechny jako zelen ochranna a izolaéni, za Uu¢elem odclonéni negativnich vlivi z
okoli (zejm. doprava) na plochy bydleni ¢i ob&anského vybaveni. Proto jsou tyto plochy z hlediska
vlivl na zivotni prostfedi hodnoceny pozitivné.

Z hlediska vyznamnosti vlivih koncepce byly hodnoceny mozné vlivy realizace jednotlivych
lokalit a sou€asné mozné vlivy na jednotlivé slozky zivotniho prostredi, a to pfedevsim vlivy na zdravi,
vody, pudy, pfirodu, krajinny raz a kulturni dédictvi.

Vliv na obyvatelstvo a lidské zdravi ]

Osou fe$eného Uzemi prochazi délnice D1, severné od obce Ostrfedek je EXIT 34. Uzemim
dale prochazi dvé silnice Il. tfidy (110: Kozmice — Sazava a 113: Chocerady — DiviSov), spojeni s obci
Bélgice zajidtuji komunikace llI. tfidy. ReSenym Gzemim neprochéazi Zeleznice. V Uzemi byly v roce
2017, v ramci lll. etapy, pofizeny strategické hlukové mapy. Nejvice jsou hlukem z dalnice D1
zatizena sidla VSechvaty a Bél¢ice, mezni hodnota vSak neni pfekro¢ovana v zadném ze sidel.

Lokality feSené navrhem Uzemniho planu budou zdrojem i cilem dopravy, s pfevahou osobni
dopravy, bliz§i informace (vyvolana doprava, technologie) nejsou k plocham vyroby (Z10, Z30 a
Z50). Na zakladé uvedeného Ize konstatovat, zZe vliv na hlukovou situaci bude pravdépodobné spise
nevyznamny. Nékteré z lokalit, pfi komunikacich, jsou podminény splnénim hygienickych limiti dle NV
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci.

Vliv na ovzdus$i a klima

Dle evidence zdroju zneéistovani CHMU se v fe$eném Uzemi nevyskytuje zadny zdroj
znecisténi ovzdu$i. Hlavnim zdrojem zneciStovani ovzdusi je tak zfejmé& dalnice D1. Realizaci
zastavitelnych ploch vzniknou nové zdroje zneciStovani ovzdu$i. Na zakladé dostupnych informaci
nelze odhadnout, jak velky viiv bude mit realizace lokalit na stav ovzdusi. Pfi rozhodovani o umisténi
jednotlivych zdroja zneciStovani ovzdusSi je nutno respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici z Programu zlep$ovani kvality ovzdugi - zéna Stfedni Cechy - CZ02. Celkovy vliv ndvrhu
Uzemniho planu na kvalitu ovzdu$i Ize za obecné platné podminky strikiniho dodrzeni platné
legislativy odhadovat jako nevyznamny.

V8echny nezastavéné plochy, vodni plochy a pfirodni prvky ovliviiuji nezastupitelnym
zplsobem vyvoj mikroklimatu v dané oblasti. Proto je nutné v3echny lokality, na kterych bude
realizovana zastavba, kompenzovat mj. vhodnym doplnénim systému sidelni i krajinné zelené. Navrh
Uzemniho planu vymezuje plochy zmén v krajiné, kompenzace je feSena i nastavenim koeficientu
miry vyuziti pozemku (podil zpevnénych a zastavitelnych ploch).

Vliv na vodu:

V feSeném Uzemi se nachéazeji 2 COV, v Ostfedku a MziZovicich, ob& maji vy&erpanou
kapacitu. Proto Gzemni plan navrhuje novou COV v Ostiedku (plocha Z230), na které budou nésledné
likvidovany odpadni vody z Ostfedka a Mzizovic.

Realizaci lokalit dojde k naruSeni retence vlivem navySeni zastfeSenych a zpevnénych ploch.
Navrh Uzemniho planu stanovuje zdsady a podminky pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoSlo ke
zhorSeni odtokovych pomérd v feSeném Uzemi. Napf. prokazani, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pred vystavbou ¢&i likvidace destovych vod na
soukromych pozemcich bude prioritné zajisténa vsakem na vlastnim pozemku, zejm. u rozsahlych
ploch vyroby (Z10, Z30 &i Z50).
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Uzemi nelezi v CHOPAV. Do zaplavového Uzemi 100-let¢ vody, vcetné aktivni zony,
nezasahuje zadna z rozvojovych ploch. Koncepce UP navrhuje 1 plochu pro COV (Z230). Celkovy
vliv na vody je hodnocen jako negativni.

Vliv na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

V posuzovaném Uzemi je evidovano 631,6 ha zemédélské pldy, coz predstavuje cca 37 % jeho
vyméry. Pokud budeme povazovat pady zafazené do I. a Il. tfidy ochrany za nadprimérné kvalitni, 1ze
konstatovat, ze cca 13,55 % Uzemi obce ma nadprdmeérnou kvalitu.

Navrhem Gzemniho planu dojde k z&boru ploch PUPFL v rozsahu 0,0213 ha, v ramci plochy
Z10 (VL). Do ochranného pasma lesa vétsi mérou zasahuji nékolik ploch.

Celkovy vliv na pady je hodnocen jako vyznamné negativni. Pfestoze je dotCeni kvalitni pud
prijatelné, je celkovy zabor 78,43 opravdu znacény (z toho 42,12 ha zabiraji plochy vyroby a skladovani
- lehky pramysl celkem (VL).

Vliv na horninové prostredi

V predmétném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové Uzemi ani poddolované tzemi. Vliv je
tak hodnocen jako nulovy.

Vliv na faunu, floru a USES

Zvlasté chranéna Guzemi ani Uzemi ze soustavy NATURA 2000 se na Uzemi obce nenachazeji.
Lokality vymezené navrhem Uzemniho planu nebudou mit zasadni negativni vliv na faunu a fléru,
jedna se o lokality v zastavéném Uzemi ¢&i zastavitelné plochy vymezené prevazné na
obhospodafované zemédélské pudé Ci na pozemcich bez zvysené biologické hodnoty. Nedochazi ke
kolizi rozvojovych ploch s prvky USES, navrh UP vymezuje nové USES pro celé uzemi obce. Celkovy
vliv ndvrhu Uzemniho planu na biologickou rozmanitost, faunu, floru a USES Ize odhadovat jako
nevyznamny.

Vliv na krajinu

Na zékladé hodnoty koeficientu ekologické stability I1ze nahlizet na feSené Uzemi jako na Uzemi
relativné vyvazené, v souvislosti s realizaci lokalit v posuzované dokumentaci dojde ke snizeni
koeficientu.

Navrh Uzemniho planu vymezuje dva hlavni typy rozvojovych ploch — pro rodinné bydleni
(venkovské) a pro vyrobu a skladovani (lehky primysl). Z pohledu potenciélnich vlivl je zadouci
obytnou zastavbu rozvijet v hlavni €asti sidla — uvnitf stavajici zastavby a pfi jejich okrajich s vazbou
na zastavéné Uzemi. Tato Cast je situovdna na levém briehu Ostfedeckého potoka (Ostfedek s
Mzizovicemi). Vétsi €ast rozvojovych ploch pro novou obytnou zéstavbu je situovana do tohoto
prostoru - do proluk ve stavajici zastavbé €i do partii mezi severnim okrajem sidla a severné se
nachazejici dalnici. Problematicky se jevi plocha Z1M navazujici ze zapadni strany na zastavbu
Mzizovic, jez se vyznacuje dochovanym uspoféddanim plvodniho hospodarského sidla (ve znacné
mife i podoby starsi zastavby). S ohledem na ploSny rozsah uvedené plochy (v poméru k velikosti
stavajici zastavby) je navrzeno stanoveni etapizace. Doporuéeno je stanovit pro plochu Z1M etapizaci
tak, aby nejdfive byla vyuzita vychodni polovina (alespofi z 80 %, vyuZziti znamena vydani Uzemniho
rozhodnuti &i stavebniho povoleni).

Severné a severozapadné od sidel Ostfedek a Mzizovice jsou navrzeny rozsahlé rozvojove
plochy pro vyrobu a skladovani (lehky pramysl). Tyto rozvojové plochy jsou lokalizovany z vétsi casti
ve vizualné exponovaném prostoru (hfbetni partie). S ohledem na potencidlni negativni G€inky na
krajinny réz (zejména jeho vizualni charakteristiku) je Zadouci celkovy rozsah navrzenych rozvojovych
ploch s timto zplsobem vyuziti redukovat. Jedn& se o rozvojové plochy severné od déalnice (Z30,
Z50), které figuruji ve vyhledech pres udoli Ostfedeckého potoka, v nichz se uplatiuje i velka ¢ast
zastavby Ostfedku. Hmotové vyrazné objekty umisténé vySe na horizontu by zfejmé vyvolaly silny
negativni UCinek — ve vztahu k zastavbé sidla, resp. jejimu projevu v krajinné scéné. Potenciélné
nepfiznivé dopady lIze predpokladat v pfipadé hmotové vyrazné zastavby ve vychodni €asti plochy
Z20, jez zaujima vrcholovou ¢ast elevace Tupého vrchu, ktery figuruje i v dalkovych vyhledech z
jiznich smérd. Proto je zadouci snizeni jeji max. vySky a realizace eliminacnich opatfeni v podobé
krycich vysadeb pfi jizni a vychodni hranic plochy.

Plochy zmén v krajiné jsou hodnoceny pozitivné. Neni vyuzito moznosti omezit stavby a
opatfeni vyjmenovana v § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, je doporuc€eno zvazit tato omezeni.

Vlivy na krajinu jsou hodnoceny jako vyznamné negativni, pro jejich zmirnéni jsou u nékterych
ploch navrzena opatfeni, pfip. je doporuceno nejvice problematické plochy vyfadit z dalsiho procesu
pofizovani zemniho planu.
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Vlivy na hmotné statky a kulturni dédictvi

Hmotné statky a kulturni dédictvi jsou popsany v kapitole &. 3: Uzemi historického, kulturniho
nebo archeologického vyznamu. Pro veSkerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se vztahuje
ustanoveni § 22, odst. (2) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, tzn., ze pfi zdsahu do Uzemi musi byt proveden zachranny archeologicky prizkum. Vlivy
jsou hodnoceny jako malo vyznamné.

Rizika havarii, staré ekologické zatéze

V katastralnim uzemi Ostfedek se nachazi kontaminované misto zvané U modfinu. Jedna se o
nelegalni skladdku TKO, kterd se nachazi po pravé strané silnice Ostfedek — Vodslivy, cca 500 m od
dalni¢niho podjezdu. Je pravdépodobné, Ze skladka kontaminuje blizké povrchové toky. Povrchovy
tok protéka pod skladkou obci (zastavbou) ve vzdalenosti vice nez 1000 m. Podzemni vody skladka
pravdépodobné nekontaminuje. Ze skladky se mohou uvolfiovat a §ifit tuhé soucasti. Zapach je citit
pouze na skladce. Na povrchu skladky se misty vyskytuji latky nebezpecné pro pfimy kontakt. Zvéf
ma na skladku pfistup. Uzemi neni vhodné pro skladkovani.

Vliv na produkci odpadu

Posuzovana Uzemné planovaci dokumentace bude mit vliv na odpadové hospodarstvi obce,
dojde k nardstu mnozstvi komunalnich odpadu.
Vliv na produkci odpadu je rovnéz hodnocen jako malo vyznamny.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliva

Pro vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivd byly vzaty v Gvahu vSechny relevantni
planované zdméry v Uzemi bezprostfedné souvisejicim s feSenou zménou. Kumulativni vlivy tak byly
identifikovany u vlivd na vody (ovlivnéni povrchového odtoku), vlivy na pady (zédbor ZPF) a vlivy
spojené s dopravou.

Predkladana koncepce uzemniho planu nebude mit pfi spoluptsobeni vlivli rozvojovych ploch
se zohlednénim ploch v Uzemi jiz stabilizovanych vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel, za pfedpokladu uplatnéni opatfeni a podminek vyuziti ploch, jez vyplynuly ze SEA.

Vysledné vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu je:

Lze konstatovat, ze pozadavky na zménu zplsobu vyuziti Gzemi oproti sou¢asnému stavu jsou
z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi téméf ve vSech pfipadech pfijatelné. Pro pfedchazeni, snizeni
nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych negativnich vlivd na Zivotni prostfedi jsou
navrzena opatfeni, jez by meéla byt promitnuta do dalSich etap pofizovani GUzemné planovaci
dokumentace.

V pripadé realizace lokality Z30 a Z50 Ize tézko odhadnout ovlivnéni vSech slozek zivotniho
prostfedi, vlivy jsou zavislé na konkrétnim zdméru — druhu vyroby a vyvolané doprave, které v tuto
chvili nejsou znamy. Z davodu zmirnéni vlivu na krajinny raz je doporuceno vyloucit plochu Z30 i Z50
z dalSiho procesu pofizovani UP, a to z dudvodu predpokladu poskozeni vizualné exponované
dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou (az 12 m) - plocha je situovana v exponované poloze
vySe nad dalnici D1, uplatfiuje se ve vyhledech pres udoli Ostfedeckého potoka, kde je lokalizovana
zastavba Ostfedku; zastavba velkého meéfitka ve vrcholové casti Uzemi méa potencial vytvoreni
nezadouci krajinné dominanty, ktera potlaci stavajici vcelku sourody projev sidla a nezadoucim
zplsobem modifikuje vyrazny odlesnény horizont vymezujici prostor na severni strané Gdoli a jez tvofi
pfirozenou dominantni strukturu. Navrzena priimyslové zastavba v daném misté rozsifuje zastavbu za
délici linii, jez tvofi dalnice D1. Spole¢né s typologicky shodnou zéstavbou v ploSe Z50 vizualné
navédze na budovanou prdmyslovou zastavbu jihovychodné — na Tupém vrchu (pfes dalnici), jez
vyvola rovnéz negativni Gc€inek v ¢etnych vyhledech a v celkovém obrazu krajiny a dojde k obestaveni
sidla ze zapadu a severu priimyslovymi objekty (spole€né s plochami Z50, Z10, Z20, v souhrnu 40,7
ha).

Vzhledem k rozsahu uvedenych ploch dojde ke zna¢né zméné odtokovych pomérd, ke
svételnému znecisténi a k narlstu vyvolané dopravy, uvedené vlivy jsou na arovni UP obtizné
kvantifikovatelné a zakladé vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA) je navrhovano vydani
souhlasného stanoviska k posouzeni vlivd Uzemniho planu Ostfedek na zivotni prostiedi s
podminkami ke zmirnéni pfedpokladanych negativnich vliva.
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3. Navrh opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi
koncepce na zivotni prostiedi

Na zakladé vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi byla navrzena opatfeni pro pfedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo predpokladanych negativnich vliv na Zivotni prostiedi,
uvedena v kap. 8. vyhodnoceni SEA.

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch je Uzemnim planem stanoveno pfipustné, podminéné
pFipustné a nepfipustné vyuziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou ze
slozek Zzivotniho prostfedi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym vyhodnocenim
navrzena opatfeni pro realizaci zastavby ¢i vyuziti téchto ploch, kterd mohou pfipadné vlivy eliminovat
¢i zmirnit. Tato jsou podrobnéji uvedena a odivodnéna u jednotlivych ploch v kapitole 8 a v této
kapitole je uveden jejich celkovy pfehled. U ploch, kde budou umistény zaméry podléhajici posouzeni
EIA, budou konkrétni opatfeni navrzena v ramci tohoto procesu.

4. Varianty z hlediska vlivli na zivotni prostredi

Navrh Uzemniho planu je pfedlozen v jedné variante.

IV. STANOVISKO

Na zakladé pfedlozeného vyhodnoceni vliva na zivotni prostfedi (SEA)
vydava

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny Gfad
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostredi), v
platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivd na zivotni prostfedi a
vefejné zdravi

souhlasné stanovisko

k posouzeni vlivli provadéni
uzemniho planu Ostredek
na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni Uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé niZze uvedenych pozadavkl v plném rozsahu zajistén systém limitll a regulativa,
vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Ostiedek se navrhuji nasledujici poZzadavky:

Ochrana Zivotniho prostfedi

- lokalita Z10 - doplnit pas kryci zelené pfi zapadni hranici plochy a doplnit podminky na ponechani
okrajové zelené pfi jeji severni hranici a pfi silnici €. 111/1107

- lokalita Z20 — snizit v zapadni ¢asti plochy, tj. v ¢asti bez platného Uzemniho rozhodnuti ¢&i
stavebniho povoleni, maximalni vySku zastavby ze 12 m na 9 m od rostlého terénu a doplnit pas kryci
zelené pii jizni a vychodni hranici celé plochy, zachovat a doplnit liniovou zelen podél severniho a
vychodniho okraje plochy

- lokalita Z30 - vylougit z dal§iho procesu pofizovani Uzemniho planu
- lokalita Z50 - vyloucit z dal$iho procesu pofizovani Uzemniho planu
- lokalita Z70 - doplInéni pasu izola¢ni zelené podél silnice ¢. 11/113

- lokalita Z150 - redukovat plochu na zapadnim okraji, tzn. o parcelu €. 502/5 a pfi jiznim okraji plochy
zachovat stavajici zelené, napf. vymezenim pruhu se zplsobem vyuziti NS - Plochy smiSené
nezastavéného uzemi

- lokalita Z1M - stanovit etapizaci tak, aby nejdfive byla vyuzita vychodni polovina (alespor z 80 %,
vyuziti znamena vydani tzemniho rozhodnuti &i stavebniho povoleni), az poté zapadni polovina

- lokalita Z2T - doplnit pas zelené pfi severnim a vychodnim okraji plochy

- u rozsahlych ploch vyroby a skladovani u D1 feSit nakladani se srazkovymi vodami — kapacitni
retencni nadrze s fizenym odtokem, zasakovani, omezeni rychlého odvadéni vody z zemi

- nové rozvojové plochy a plochy prestavby musi zachovavat podél koryt vodnich tokd volné,
nezastavéné Uzemi, jednak pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruhy 8. 4 + 6 m za
Ucelem spravy a udrzby vodniho toku. Mize se to tykat napf. ploch Z5M v Mzizovicich a Z180 v
Ostredku.
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Ochrana zdravi obyvatel
- lokalita Z80 - podminit realizaci plochy realizaci plochy K10 (ZO)

- lokality Z100, 2240, Z80 - podminit splnénim hygienickych limiti dle NV €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Zaroven Krajsky ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemlze byt koncepce schvalena. Déle je schvalujici organ
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto
stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z
¢asti, je schvalujici organ povinen sv(j postup oduvodnit. Schvalenou koncepci je povinen zverejnit
vcetné prohlaseni dle §10g odst. 5 cit. zakona. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a
rozbor vlivi schvalené koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a
nelze se proti nému odvolat.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Stanovisko Krajskeho Ufadu StfedoCeskeého kraje vydané dne 9.8.2021 pod ¢&.j.
078909/2021/KUSK, znacka: OZP/DH, bylo zohlednéno nasledujicim zpisobem:

Ochrana Zivotniho prostfedi

- lokalita Z10 - doplnit pas kryci zelené pfi zapadni hranici plochy a doplnit podminky na ponechani
okrajové zelené pfi jeji severni hranici a pfi silnici €. 111/1107

Zohlednéni pozadavku: Pozadovany pas zelené byl v Gzemnim planu navrzen v pasu min. 20m jako
plocha K30 na zapadnim okraji plochy Z20.

Podminka na ponechani okrajové zelené pfi severni a jizni hranici plochy nebyla zapracovana do
podminek vyuziti plochy, nebot jsou v celém rozsahu plochy Z20 vydana stavebni povoleni, pfipadné
uzemni rozhodnuti na jeji vyuziti (stavebni povoleni ¢.j. MUBN/150306/2020/VYST ze dne 7.9.2020. a
Stavebni povoleni ¢. MUBN/80770/2020/VYST ze dne 10.6.2020 a uzemni rozhodnuti
¢.j.SU/1200/2012-10-D. Zména UR ¢&.j. SU/852/2020-12-B ze dne 9.9.2021).

Pudvodné vymezena plocha Z10 byla na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF
vyznamné zredukovana. Ponechana byla pouze vychodni ¢ast plGvodni plochy Z10 s vydanym
Uzemnim rozhodnutim, ktera byla slou¢ena s plochou Z20. Divodem slouéeni zbytkové plochy Z10 s
plochou Z20 je fakt, Ze je v této ¢asti plochy vydané jedno Gzemni rozhodnuti zasahujici do plvodné
vymezenych dvou ploch.

- lokalita Z20 — snizit v zdpadni ¢asti plochy, tj. v €asti bez platného Uzemniho rozhodnuti i
stavebniho povoleni, maximalni vysku zastavby ze 12 m na 9 m od rostlého terénu a doplnit pas kryci
zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy, zachovat a doplnit liniovou zelen podél severniho a
vychodniho okraje plochy

Zohlednéni pozadavku: Pozadovany pas zelené byl v Gzemnim planu navrzen v pasu min. 20m jako
plocha K30 po slouceni se zbytkovou €asti pavodni plochy Z10.

Podminka zachovani a doplnéni liniové zelené po severnim a vychodnim okraji plochy nebyla
zapracovana z duvodu platnych stavebnich povoleni a tzemnich rozhodnuti v ploSe Z20, ktera tuto
problematiku fe§i samostatné.

Pozadavek na omezeni maximalni vySky zéstavby nebylo mozné akceptovat z diivodu platnych
Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni, kde jsou konkrétné stanoveny vyskové hladiny
jednotlivych staveb. Ve vychodni a centralni ¢asti plochy jiz probiha vystavba skladového aredlu dle
vydanych stavebnich povoleni.

- lokalita Z30 - vylougit z dal§iho procesu pofizovani tzemniho planu

Zohlednéni_pozadavku: PoZzadavek na vypusténi plochy nebyl zohlednén z dlvodu zahajeného
stavebniho fizeni probihajiciho v severni ¢asti plochy Z30. Jelikoz doslo k vydani stavebnich povoleni
v celé navazujici ploSe Z50 a rovnéz jiz k zahajeni ¢asti vystavby v ploSe, nebyla z dal§iho procesu
pofizeni vypusténa ani zbytkova jizni €ast plochy Z30, nebot by tvofila nevhodnou a nelogickou
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enklavu ZPF obklopenou jak stavajicim vyrobnim areadlem, tak nové realizovanymi zdméry, navic
obklopenou silnicemi 1I/110 a 11/113.

- lokalita Z50 - vylougit z dal§iho procesu pofizovani tzemniho planu

Zohlednéni_pozadavku: PoZzadavek na vypusténi plochy nebyl zohlednén z dlvodu platnych
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni na vystavbu v celém rozsahu plochy (stavebni povoleni
€.j. SU/1514/2020-5-F ze dne 9.10.2020 a Uzemni rozhodnuti ¢&.j. SU/644/2020-16-B ze dne
29.3.2021). V ¢&asti plochy jiz byla vystavba zahéjena.

- lokalita Z70 - doplInéni pasu izola¢ni zelené podél silnice ¢. 11/113

Zohlednéni_pozadavku: Plocha Z70O byla z Uzemniho planu vypusténa na zakladé negativniho
stanoviska organu ochrany ZPF. Z tohoto divodu nebyla navrzena ani pozadovana izolaéni zeler.

- lokalita Z150 - redukovat plochu na zépadnim okraji, tzn. o parcelu ¢. 502/5 a pfi jiznim okraji plochy
zachovat stavajici zelené, napf. vymezenim pruhu se zplsobem vyuziti NS - Plochy smiSené
nezastavéného uzemi

Zohlednéni_pozadavku: Plocha Z150 byla ponechana v navrhu GUzemniho planu, bez zmenseni o
pozemek p.€. 502/5 v k.u. Ostfedek. znovu bylo v ramci terénniho prizkumu ovéreno, ze se jedna se
0 zahradu s nehodnotnou, ovocnou zeleni, u které v doSlo v nedavné dobé k jejimu castecnému
vycis§téni a obnové. Plocha vhodné doplfiuje zastavbu v navaznosti na centrum sidla a pfredmétny
pozemek nijak nevybocuje ze stavu navazujicich zahrad lezicich ve zbyvajici ¢asti plochy Z150. Z
tohoto dlvodu byl pfedmétny pozemek ponechan jako sou¢ast zastavitelné plochy.

Pozadavek na vymezeni pruhu plochy NS - plochy smiSené obytné v jizni &asti plochy byl do
Uzemniho planu zapracovan.

- lokalita Z1M - stanovit etapizaci tak, aby nejdfive byla vyuzita vychodni polovina (alespon z 80 %,
vyuziti znamena vydani Gzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni), az poté zapadni polovina
Zohlednéni pozadavku: Pozadavek byl zapracovan do podminek vyuziti plochy a dale do podminek
pro zpracovani Uzemni studie, jejimz zpracovanim je dal$i vyuziti plochy podminéno.

- lokalita Z2T - doplnit pas zelené pfi severnim a vychodnim okraji plochy

Zohlednéni_pozadavku: Plocha Z2T byla z Uzemniho planu vypusténa na zakladé negativniho
stanoviska organu ochrany ZPF. Z tohoto diivodu nebyla navrzena ani pozadovana zeler.

- u rozsahlych ploch vyroby a skladovani u D1 feSit nakladani se srazkovymi vodami — kapacitni
retencni nadrze s fizenym odtokem, zasakovani, omezeni rychlého odvadéni vody z zemi

Zohlednéni_pozadavku: PoZzadavek nebyl do Uzemniho planu zapracovan, nebot je prakticky u
vSech ploch vyroby a skladovani vydané stavebni povoleni, pfipadné Gzemni rozhodnuti a nakladani
se srazkovymi vodami tak bude probihat pIné v souladu s témito platnymi spravnimi rozhodnutimi,
ktera tuto problematiku Fesila v podrobnéjsim méritku.

- nové rozvojové plochy a plochy prestavby musi zachovavat podél koryt vodnich tokd volné,
nezastaveéné Uzemi, jednak pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruhy §. 4 + 6 m za
Ucelem spravy a udrzby vodniho toku. Mize se to tykat napf. ploch Z5M v Mzizovicich a Z180 v
Ostredku.

Zohlednéni pozadavku: PoZzadavek byl do Uzemniho planu zapracovan ve vyrokové ¢asti Uzemniho
planu v kapitole d.3.4 Vodni toky a plochy a v kapitole e.5 Ochrana pfed povodnémi.

Ochrana zdravi obyvatel
- lokalita Z80 - podminit realizaci plochy realizaci plochy K10 (ZO)

Zohlednéni_pozadavku: Plocha Z80 byla z Uzemniho planu vypusténa na zakladé negativniho
stanoviska organu ochrany ZPF. Z tohoto ddvodu nebyla pozadovana podminka do uzemniho planu
zapracovana.

-80 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

- lokality Z100, 2240, Z80 - podminit splnénim hygienickych limiti dle NV €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Zohlednéni pozadavku: Pozadavek pro plochu Z100 byl doplnén do podminek vyuzZiti ploch BV a
vztazen k télesu délnice D1, stejné jak je to mu u obdobnych ploch.

Pozadavek na podminéni plochy Z240 je jiz v izemnim planu obsazen a vztazen k télesu dalnice D1.

Plocha Z80 byla z uzemniho planu vypusténa na zakladé negativniho stanoviska organu ochrany
ZPF. Z tohoto duvodu nebyla pozadovana podminka do tzemniho planu zapracovéna.

i Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Ostfedek je tvofena sidly Ostfedek, Bél€ice, Mzizovice, TrémoSnice a Vraz a dale fadou
samot a rekreacnich objektl a jejich shlukd ve volné krajiné. Hranice zastavéného Uzemi jsou
vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Do zastavéného uzemi byl zahrnut
Jntravildn“ a dale pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zdkona. Uzemnim planem je
vymezena hranice zastavéného Uzemi k 28.2.2023

i.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

NavrZena koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze soucasného stavu v uzemi se zohlednénim
pozadavkd na jeho rozvoj. Uzemni plan navazuje na stavajici usporadani jednotlivych sidel v €lenité
krajiné s pestrou skladbou pozemk(. Navrh vyuziti Gzemi je zaméfen zejména na stabilizaci a rozvoj
bydleni a dale na vyuziti potencialu délnice D1 a s ni souvisejici rozvojové osy republikového
vyznamu OS5a Praha - Jihlava. Na zakladé jednoznacného pozadavku obce a platnych Gzemnich
rozhodnuti a stavebnich povoleni pFebird tento Uzemni plan rozsahlé plochy vyroby a skladovani
(zejména formou ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl) a plochy bydleni navrzené uzemnim
planem obce. Uzemni plan navrhuje prioritni rozvoj do Ostfedka a Mzizovic, s kterymi tvofi jeden
urbanisticky celek.

S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch byly stanoveny jednotlivé podminky vyuziti tak, aby
byl minimalizovan zasah do pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného Uzemi. Hodnoty feSeného
Uzemi jsou uvedeny v kapitoladch b. a c. vyrokové &asti Uzemniho planu. Zakladni pozadavky na
feSeni Uzemniho planu jsou dany zadanim Gzemniho planu. Uzemni plan je pofizovan na zakladé
rozhodnuti obce, jako material koordinujici rozvojové zajmy v Uzemi obce, v mezich trvale
udrzitelného rozvoje.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro Gcelné vyuzivani tzemi s ohledem na kulturni
a pfirodni hodnoty v krajiné. Uzemnim planem byly definovany pojmy, které nejsou v sou¢asné dobé
feSeny zadnym pravnim predpisem z duvodu zajisténi ochrany hodnot v FfeSeném Uzemi. Jsou
stanoveny podminky pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajiné vCetné protieroznich
opatfeni. Dale na navrh prvku USES, ktery vyuziva zejména stavajici vodoteCe a zelen v krajiné tak,
aby doslo k vytvoreni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného Uzemi. Uzemni plan
se dale zaméfuje na stabilizaci cestni sité zajiStujici zejména propojeni jednotlivych sidel a
prostupnost krajiny.

Navrh déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
vyhlasky €.501/2006Sb., v platném znéni a dle metodiky MINIS. Na zakladé této metodiky jsou nad
ramec vyhlasSky ¢€.501/2006Sb., v platném znéni, dale pouzity plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti
oznacené jako "plochy zelené na vefejnych prostranstvich" a "plochy zelené soukromé a vyhrazené"
a ,plochy zelené ochranné a izolaéni* - samostatné zddavodnéni viz kapitola d. oddvodnéni izemniho
planu.

Uzemni plan navrhuje élenéni jednotlivych pozemki fe$eného Uzemi na nasledujici plochy
s rozdilnym zpasobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuiji bytové domy. Uzemni plan povaZuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.
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BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s piimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje pfevazné ve vazbé na
plochy stejného vyuziti, pfipadné jako plochy, které takto byly navrzeny v iGzemnim planu obce a byly
nasledné bezplatné prevedeny do vlastnictvi obce Ostfedek.

SV Plochy smisené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou
doplnény zazemim Ucelovych hospodaFskych staveb, pfipadné plochy sousedici s vyrobnimi nebo
skladovacimi arealy. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (napfiklad nerusici vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvyS$uji dopravni zatéz v Uzemi). Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti, pfipadné v mistech, kde neni vhodné s
ohledem na okolni stavajici plochy navrhovat plochy bydleni.

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Jedna se o plochy a stavby stavajicich objektt individualni rodinné rekreace, pfevazné v
rekreacnich osadach a stavajici objekty ve voIné krajiné. Primarnim vyuzitim je zde individualni a
rodinna rekreace. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje v minimalnim rozsahu
jako doplnéni stavajici osady v k.u. Bél¢ice u Ostfedka (plocha Z1B).

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Plochy ur€ené pro vefejnou i komeréni obéanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a
ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel. Zahrnuje napf. plochy pro vefejnou spravu,
cirkevni stavby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva apod. Stavajici plochy
obcanského vybaveni jsou stabilizované a nové plochy nejsou navrhovany. Nové plochy a objekty
obcanského vybaveni je pfipustné realizovat v ramci ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni
v rodinnych domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuje stavajici plochy za stabilizované a nové plochy nenavrhuije.

0OS1 Plochy ob¢anského vybaveni - strelnice

Plocha zahrnuijici pozemky stavajici stielnice Vraz a souvisejicich staveb a zafizeni. Uzemni
plan povazuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuije.

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Jedna se o plochu stavajiciho hibitova a souvisejici vefejné infrastruktury v Ostiedku. Uzemni
plan povazuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuije.

PV Plochy verejnych prostranstvi

Tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky vyraznych navesnich prostor jednotlivych sidel,
zpfistupniujici jednotlivé stavebni objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna se o plochy, jejichz
soucasti jsou jednak plochy dopravy (mistni a u¢elové komunikace, pési komunikace, parkovaci stani,
atp.) a dale pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné funkéné vyclenéné a slouzi
k setkavani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. Dalsi plochy vefejnych
prostranstvi lze budovat na z&kladé podminek vyuziti uzemi stanovenych pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zplasobem vyuziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl

Plochy uréené pro lehkou pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro vyrobni sluzby a pro €innosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
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vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi presahnout hranice aredlu. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na dalnici D1 a silnici 11/110. Rozsah ploch
vychazi z vydanych uUzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni, pfipadné se jedna o vhodné
doplnéni enklavy mezi témito plochami.

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy urené pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnice, silnic Il. a lll. tfidy. Déle jsou
sem zahrnuty pozemky, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, atd. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

DSH1 Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

Plocha zahrnujici pozemky stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot u délnice D1, vCetné
souvisejicich staveb a dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan tuto plochu stabilizuje a nové
plochy nenavrhuije.

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Jedna se prevazné o pozemky mistnich a Uc€elovych komunikaci jak v zastavéném, tak
nezastavéném Uzemi (bez ohledu na vlastnictvi). V zastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla
pozemky zpristupnujici jednotlivé stavebni objekty. V nezastavéném Uzemi tyto komunikace
zpfistupniuji zejména jednotlivé pozemky ZPF a PUPFL a zajistuji prostupnost krajiny. Jako soucasti
téchto ploch jsou v Uzemnim planu chdpany mistni a UcCelové komunikace, pési komunikace,
parkovisté, cyklostezky a cyklotrasy atp., déle pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou
samostatné funkéné vyclenéné. Dale pak samostatné nevymezené plochy drobnych navesnich a
vefejnych prostord slouzicich k setkavani a komunikaci obyvatel obce. Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje a nové plochy navrhuje jako dopravni napojeni nékolika novych zastavitelnych ploch.

Tl Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cerpaci stanice odpadnich vod, Cerpaci
stanice pitné vody, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou plochu navrhuje pro potfeby nové COV v
Ostredku.

ZV Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném UGzemi (vefejna zelef). Soucasti
téchto ploch maze byt pfirodni i uméle zalozena zelen. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
nenavrhuje. Vymezeni novych ploch je pfipustné jako soucast zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti.

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Jedna se o plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti. Tyto
plochy jsou vymezeny pfevazné v ndvaznosti na obytné plochy v feSeném Gzemi, které jsou znacné
omezeny limity v uzemi pfipadné se jedna o plochy na rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny,
kde jiz neni zadouci dalSi rozvijeni zastavby. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni

Jedna se o nové navrhované plochy zelené, ktera méa slouzit zejména k ochrané a odclonéni
ploch bydleni, pfipadné ploch smiSenych obytnych od negativnich vlivi dopravy nebo ploch vyroby.

-83-



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

Soucésti téchto ploch mohou byt i potfebnd protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény
atd.).

VvV Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné
pozemky urCené pro pfevazujici vodohospodafské vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pfed Skodlivymi G€inky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou
plochu navrhuje v souvislosti s navrhem ploch vyroby a skladovani severné od Ostfedka.

NZo  Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélskeho pudniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy nenavrhuje.

NZz Plochy zemédélské - zahrady a sady

Plochy zemédélské zahrnuiji pozemky zemé&dé&lského ptidniho fondu (zahrady a sady). Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

NL Plochy lesni

Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy zahrnuji vyznamnéjsi plochy zelené v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu, v€etné souvisejicich nefunkénich &i ¢aste¢né funkénich komunikaci, které mohou byt
znovu obnoveny. Soucasti ploch smiSenych mohou byt i plochy zemédélského pldniho fondu, které
nebylo ucelné a vhodné je, z divodu nemoznosti je vyuzivat dle druhu pozemku uvedeného v katastru
nemovitosti, zac¢lenit do ploch zemédélskych. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje, stavajici vyuziti
akceptuje. Nové plochy formou zmény v krajiné nenavrhuje.

Koncepci rozvoje feSeného Uzemi ovliviiuji nasleduijici limity vyuziti Uzemi:

— Dalnice D1 - OP 100m

— Silnice Il. tfidy 11/110 a 11/113 — OP 15m

—  Silnice Ill. tFidy 111/11010, 111/1107 — OP 15m

—  Koridor prelozky 11/110 - Gzemni rezerva ze ZUR SK

- Vodovodni fad (§tolovy pfivadéé Zelivka, véetné ochranného pasma)

— Kanalizaéni fady

- COV Ostredek

- COV Mzizovice

— Vodni toky a drobné obcasné vodotece (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)
— Venkovni vedeni elektrické energie 110 kV vCetné ochranného pasma

— Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV véetné ochranného pasma

— Kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)
— Trafostanice v€etné ochranného pasma

— VTL plynovodni fad véetné ochranného a bezpecénostniho pasma

— STL plynovodni fad v€etné ochranného pasma

— Regulaéni stanice plynu

— Radioreléové trasy

— Sdélovaci kabely

— Zakladnové stanice mobilniho operatora
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— Pudy s Il. tfidou ochrany ZPF

— Vzdalenost 50m od okraje lesa

— Nemovité kulturni pamatky zamek (32189/2-155) a kaple (14018/2-201)

— Archeologicka nalezisté

— Nadregionalni biokoridor RK 1320 Pod Hurkou — Smilovsky potok a regionalni biocentrum RC
942 Smilovsky potok ze ZUR SK

— Hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

— PloSné meliorace (odvodnéni)

— Registrované vyznamné krajinné prvky

— Migraéni koridor chranénych druhu velkych savci

— Ochranné pasmo arealu zemédélské vyroby

i.3 Zduvodnéni navrhu urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajiciho tzemniho planu obce Ostfedek,
ktery si preje obec zachovat, a to zejména co do rozsahu zastavitelnych ploch pro rdzné formy bydleni
a ploch vyroby a skladovani.

Hlavni funkci v&ech sidel feSeného Uzemi je bydleni a ¢astecné i rekreace. Tyto dvé funkce
jsou dale v Ostfedku dopInéné o vyrobu a skladovani, zemédeélskou vyrobu a ¢aste¢né i o obcanské
vybaveni odpovidajici velikosti a vyznamu obce v $ir§i struktufe osidleni.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je navrzeno v rozsahu zohlednujicim polohu feSeného
Uzemi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a déle se zohlednénim potencialu jednotlivych
sidel. PFi ndvrhu vymezeni zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji
obce v poslednich nékolika letech (viz obr. 5), kdy za poslednich cca 10 let vzrostl pocet obyvatel o
cca 80. Tyto skutecnosti pfedurcuji feSené Uzemi k dalSimu rozvoji.

Vyvoj demografickych ukazatel( obce Ostredek
m— Potet obyvatel == Primérny vék — —— Pramémy vék (muZi) —— Pramérny vék (Zeny)
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Obr. 5 - Vyvoj poctu obyvatel feSeného uzemi v letech 2008 - 2022

V souladu se schvélenym zadanim a pfi zohlednéni vybavenosti jednotlivych sidel vefejnou
infrastrukturou je prioritni rozvoj sméfovan do Ostfedka a Mzizovic, které tvofi v sou¢asné dobé jeden
urbanisticky celek. V ostatnich sidlech feS§eného Gzemi je navrzen pouze omezeny rozvoj ploch v Fadu
jednotek domu. V souladu se schvélenym zadanim je v Uzemnim planu preferovan rozvoj ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a dale ploch vyroby a skladovani.

Z davodu kontinuity izemné planovaci dokumentace a v souladu s pfanim obce byly v navrhu
Uzemniho planu provéfeny navrhové plochy obsazené v Gzemnim planu obce véetné jeho naslednych
zmén €. 1 - &. 5. Plochy ur€ené zadanim k opétovnému provéfeni a pfipadnému vymezeni byly
v novém Uzemnim planu znovu provéfeny a navrzeny s odpovidajicim vhodnym vyuzitim. U nékolika
ploch byl jejich rozsah v novém Uzemnim planu zredukovan s ohledem aktudlni limity v Gzemi,
pripadné nebyly do Uzemniho planu pfevzaty s ohledem na aktudlni stav v izemi. Jedné se vSak o
minimum ploch. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti
na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel na podkladu Uzemniho planu obce a se zohlednénim
aktualnich znamych zamérd obce a vlastnikl pozemkl. Funkéni usporadani ploch je navrzeno tak,
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aby nové vymezené plochy odpovidaly, pokud mozno svym vyuzitim stavajicim funkénim plocham, na
které navazuji.

Vzhledem ke znanému rozsahu zastavitelnych ploch uréenych k vystavbé rodinnych domi
(ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych) a ploch
vyroby a skladovani (plochy vyroby a skladovani - lehky primysl a plochy vyroby a skladovani -
zemédélska vyroba) byl v prabéhu zpracovani Uzemniho planu celkovy rozsah ploch nékolikrat
projednavan a konzultovan s urCenym zastupitelem a s vedenim obce s cilem omezit rozsah
navrhovanych ploch s ohledem na demograficky vyvoj a jejich obtiznou odlvodnitelnost. Tato snaha
projektanta a povérené osoby pofizovatele vyustila pouze v pokyn k minimalni redukci zastavitelnych
ploch v Tfremo$nici. Na zakladé obdrzenych stanovisek ke spole¢nému jednani byl rozsah ploch
redukovan o prevaznou Cast plochy vyroby a skladovani Z10 a celou plochu bydleni v rodinnych
domech Z80. U zbyvajicich navrzenych ploch vyroby a skladovani jsou v soucasné dobé platna
uzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni povoleni. U dvou aredlu byla jiz vystavba zahgjena.

Pfi zpracovani navrhu zastavitelnych ploch vyroby a skladovani byla zohlednéna zapocata
vystavba prdmyslové zény v ploSe Z20 a Z50 a dale bylo pfihlédnuto k vydanym Uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim v plochach Z50 a Z170 a probihajicim pfipravnym a projekénim
pracim v ploSe Z30.

| pfes vySe uvedené jsou v Uzemnim planu v maximalni mozné mife chranény stavajici
vyznamné kompoziéni prvky (zejména historickd jadra jednotlivych sidel) v feSeném Gzemi a dalSi
vyznamné stavby.

U ploch vyroby a skladovani, u kterych jesté nedos$lo k vydani izemnich rozhodnuti, pfipadné
stavebnich povoleni navrhuje Uzemni plan podminky, které maji za cil ochranu stavajicich hodnot v
Uzemi. Zde byly stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch tak, aby nedos$lo k naruSeni stavajicich
pohledovych vazeb. Pfipadné dotéeni stavajiciho razu a charakteru obce, ale i znaéného ovlivnéni
pohledového horizontu obce v okoli Ostfedka a Mzizovic zejména rozsahlou priimyslovou vyrobou,
bohuzel nelze s ohledem na vydana rozhodnuti a zapo€atou vystavbu novym Gzemnim planem
omezit. V téchto plochach Uzemni plan respektuje vydana spravni rozhodnuti se stanovenou vyskou
zastavby pro jednotlivé povolené objekty.

Zdavodnéni _vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach:
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti je uvedeno v kapitole i.9 tohoto
oduvodnéni.

Zdiuvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby véetné charakteru a struktury
zastavby jednotlivych sidel:

V priibéhu projednani byly nékteré dfive obci sledované plochy vypustény. Tato redukce byla
provedena jednak na zakladé vydaného nesouhlasu organu ochrany zemédélského pldniho fondu a
nasledné i po vydani stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani, ktery shledal nesoulad
s nadfazenou dokumentaci. Rozsah plvodné navrhovanych zastavitelnych ploch neodpovidal dle
nazoru nadfizeného organu realnému rozvoji obce. Z dlivodu nutnosti odstranit shledané nedostatky a
na zakladé konzultace na Krajském Gfadu byla dokumentace upravena po odsouhlaseni a spole¢né
dohodé s organem obce. Tato Uprava byla provedena s ohledem na podrobné znalosti feSeného
uzemi, vcetné vlastnickych vztaht v jednotlivych plochach, nebo se znalosti redlnych moznosti
zastavby v horizontu cca 10 let. Pfi posouzeni bylo vyuzito ustanoveni § 102 odst. 3 stavebniho
zakona.

i.3.1 Ostredek

Ostiedek tvofi centrum feSeného Uzemi a pini pfedevsim funkci obytnou, kterd je dopinéna
funkci vyroby (vyroba a skladovani a zivoc€iSna vyroba). Zastavéné Uzemi obce ma prevazné
kompaktni charakter a tvofi ho historicka ¢ast zastavby situovand jizné pod dalnici D1, ktera je
doplnéna plochami vyroby a skladovani severné od dalnice. V sou¢asné dobé tvofi Ostfedek jeden
urbanisticky celek s Mzizovicemi.
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Historické centrum Ostfedka lezi na obou svazich Udoli Kozmického, resp. Ostfedeckého
potoka a je tvofeno arealem zamku, prostornou navsi s vefejnou zeleni a vodni nadrzi a navazujici
obytnou zastavbou. Komunikaéni osu sidla tvofi silnice I1I/11010, ktera prochazi zastavenym Gzemim.
Historickou i architektonickou dominantu navsi tvofi jiz zminény areal zamku. Historicka zastavba v
centru sidla je tvofena prevazné obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodaFrskymi stavenimi se
zazemim uzitkovych zahrad. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim bez
prevazuijici orientace vici uliénimu prostoru, vyjimecné dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha,
doplnénd stfechou valbovou. Tato historicka zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné
venkovské. Mezi plochy smiSené obytné venkovské byla déle zafazena i novodoba vystavba
sousedici se stavajicimi plochami vyroby a skladovani, pfipadné s plochami zemédélské vyroby.

Obytna zastavba v Ostfedku je déle tvofena novodobou z&stavbou rodinnych domu, ktera
pokryvd jizni a severozapadni okraj sidla. Postupnym roz8ifovanim zastavby doslo v sou€asné dobé k
faktickému srastu Ostfedka se sousedicimi Mzizovicemi. Jako hranice mezi témito sidly byla uréena
silnice 11l/1107. Zastavba je tvofena pfevazné individualnimi rodinnymi domy spiSe méstského ¢i
priméstského charakteru s pravidelnym uspofadanim pozemk(. VySkova hladina obytnych objektd
pfevazuje jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjime¢né dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova
stfecha doplnéna stfechou valbovou, nebo polovalbovou. Tato novodoba zastavba individualnich
rodinnych doma byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé.

Plochy bydleni v Ostfedku doplfiuji dva objekty bytovych domd. Jedna se o dvou podlazni
bytové domy s valbovou stfechou. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy a objekty obanské vybavenosti byly rozdéleny s ohledem na své vyuziti na nékolik
funkénich vyuziti. Mezi plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura byly zafazeny objekty a
souvisejici aredly restaurace, zamku a obecniho Uradu. Vyskova hladina a hmotové usporadani téchto
objektl je znaéné rozmanité a odviji se od vyuziti daného objektu, pro ktery je ur€en. Mezi plochy
obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni byl zafazen areal fotbalového hristé véetné
zazemi a navazuijicich prostor. S ohledem na specificky charakter vyuziti byl jako samostatna funkéni
plocha ob&anského vybaveni - hibitovy vymezen stavajici aredl hrbitova v Ostfedku.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych nebo ploch
smiSenych obytnych venkovskych, pfipadné se jednd o plochy Ucelovych zahrad, které jsou
samostatné vyc¢lenéné a nepfiléhaji pfimo k bytové zastavbé.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢lenitou okolni krajinu jsou zde zastoupeny i drobné
objekty rekreace, které byly v pfevazné vétsiné zaclenény do prevazujicich sousednich ploch bydleni,
pripadné do ploch smigenych obytnych.

Plochy vyroby a skladovéani jsou v Ostfedku zastoupeny vyrobnimi a skladovacimi areély na
severu sidla a dale severné od délnice D1. Tyto plochy byly zafazeny mezi plochy vyroby a
skladovani lehky primysl. Stavajici provozovny jsou v feSeném Gzemi funkéni a ploSné stabilizované.
Svym provozem a vyuzitim nenarusuji okolni obytné Uzemi. Stavajici zemédélsky areal na vychodnim
okraji Ostfedka byl zafazen mezi plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy vodnich zdroji a Cistiren odpadnich
vod.

VétSina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji zejména pozemky
mistnich a G¢elovych komunikaci, v€etné ploch doprovodné zelené a chodnikd.

Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech vyc€lenény plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené dotvéarejici urbanistickou strukturu obce.

Zastavéné uzemi Ostfedka dotvaii i Cetné plochy vodni a vodohospodarské, které jsou
umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi obce. Jedna se zejména o Horni a Prostfedni rybnik.

Navrhem Uzemniho planu bude navazano na vySe uvedenou urbanistickou strukturu sidla.
Ostfedek bude rozvijen jako centralni sidlo feSeného Uzemi slouzici k bydleni s vyraznym posilenim
vyroby a skladovani. Tyto dvé funkce jsou navfeny tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému
negativnimu ovliviiovani. Podporovan bude i rozvoj rdznych forem podnikani a ploch technické
infrastruktury zkvalitfiujici zazemi obce.
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Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby zejména prostiednictvim ploch
bydleni v rodinnych domech venkovskych na severnim, zadpadnim a jiznim okraji sidla, v navaznosti
na stavajici zastavbu, kde jsou vyuzity zejména vétsi ¢i menSi proluky ve stavajici zastavbé a prostory
na stavajici zastavbu navazujici.

Uzemni plan dale navrhuje podstatné rozsiteni ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl ve
vazbé na dalnici D1 a silnici 11/110 (bliz§i oddvodnéni koncepce rozvoje viz. Gvod kapitoly i.3 tohoto
oduvodnéni). Tyto plochy vypliuji podstatnou ¢ast severniho sektoru feSeného Uzemi nad Ostfedkem
a zasahuiji katastralné i do sousedniho k.u. Bél¢ice u Ostredka.

220
k.Q.:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

230
k.Q.:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Bélgice u Ostredka, Ostredek

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani zapadné od Ostfedka. V navrhu
Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vyplfiuje prostor vymezeny silnici Ill/1107 a dalnici D1. Plochu Ize
obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Ve vychodni &asti plochy je platné stavebni povoleni na realizaci vystavby
primyslové zény, u které v soucasné dobé probihaji zemni prace. V plose
jsou platna stavebni povoleni na vystavbu skladovacich aredlu. Ve vychodni
a centralni ¢asti plochy jiz byla v sou¢asné dobé zahajena vystavba.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[1/110 a ze silnice 111/1107, kterou je nutno zkapacitnit. Zasobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Z dlivodu zasobovani plochy plynem je navrzena regulacni stanice plynu na
jiznim okraji Ostfedka a pfivodni plynovodni Ffad vedouci skrz zastavéné
Uzemi sidla az k ploSe. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno
individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a lll/1107, venkovni
vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka a vzdalenost 50m od okraje lesa. Pozemky
blize jak 50m od okraje lesa podléhaji souhlasu organu statni spravy les,
ktery maze svUj souhlas vazat podminkami k zajisténi zachovani lesa v dané
lokalité a nelze tento souhlas pfedem narokovat. Vyuziti plochy je podminéno
rozSifenim stavajici silnice 111/1107.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostredek

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani severné od Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k odnéti pud
vy§Si tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni
vynéti ze ZPF).

Plocha spolu se sousedici plochu Z50 vypliuje prostor vymezeny silnicemi
/110, 11/113 a dalnici D1. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni
infrastruktury.

V zépadni ¢éasti plochy je platné Uzemni rozhodnuti na realizaci pramyslové
zény. V severni ¢asti plochy je v sou€asné dobé zahajené uzemni fizeni.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
/110 a ze silnice 11/113. Z&sobovani vodou bude feSeno individudling.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a Ill/113, venkovni
vedeni elekirické energie v€etné ochranného pasma a trafostanice vcetné
ochranného pasma.
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Z40

k.Q.:
oduvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z50
k.0.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

260
k.Q.:
odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

290
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odivodnéni navrhu:

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Ostfedek

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
dopravni obsluhu uvnitf pramyslové zény severné od Ostfedka. V navrhu
Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pid vyssi tiidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Ochranné pasmo dalnice a ochranné pasmo silnice 11l/113 a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostredek

Navrh plochy vych&zi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani severné od Ostfedka. V navrhu dzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k odnéti pud
vy§Si tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni
vynéti ze ZPF).

Plocha spolu se sousedici plochu Z30 vypliuje prostor vymezeny silnicemi
[1/110, /113 a dalnici D1. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni
infrastruktury.

V celé plose jsou platna stavebni povoleni a v zapadni ¢asti plochy probiha jiz
realizace zéstavby.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[I/110 a ze silnice 11/113. Z&sobovani vodou bude feSeno individualne.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a 11/113, venkovni
vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka, vodovodni fad a trafostanice vcetné
ochranného pasma.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Ostfedek

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval vodni
plochu slouzici jako misto pro zachytavani destoveé vody a zarover jako zdroj
pozarni vody v souvislosti s prdmyslovou z6nou severné od Ostfedka. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy
nedojde k odnéti ptd vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim
planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno pfes sousedici plochu
vyroby a skladovani Z50 s kterou pfimo souvisi.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a 11/113, venkovni
vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka, vodovodni fad a trafostanice vcetné
ochranného pasma.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

2RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vypliuje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikaci. Rozsah vymezené plochy
odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z100
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2110
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Zasobovani plynem bude feSeno z navrzeného
plynovodniho fadu. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elekirické energie vCetné ochranného pasma a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu. Rozsah vymezené plochy odpovida stavajicimu déleni na stavebni
pozemek pro jeden rodinny diim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodd,

Ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

4-7RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. V prdbéhu projednani itzemniho planu
byl jeji rozsah nasledné redukovan na zakladé negativniho stanoviska
nadfizeného organu Uzemniho planovani Krajského ufadu StfedocCeského
kraje. Pro opakované verfejné projednani dochazi k navratu rozsahu plochy
dohodnutého s dotéenymi organy v ramci spoleéného projednani. Dadvodem
je prokazani dlouhodobé sledovaného zaméru vlastnikl pozemkd, ktefi viozili
investice do déleni pozemku, vybudovani technické infrastruktury a vytvofeni
zelené jako clony od dopravni stavby, a to vsouladu s dosud platnou
dokumentaci. Plocha vyplriuje proluku ve stavajici zastavbé a pfimo navazuje
na stavajici komunikaci. Rozsah vymezené plochy odpovida stavajicimu
déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF). Souhlasné
stanovisko k odnéti ze ZPF bylo v ramci spole€ného jednani vydano.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude FfeSena napojenim na
navrzenou, pfipadné na stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, vodovodni
fady a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je
podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k dalnici D1.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

Z130
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2140
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2150
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

8-10RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zdpadnim okraji Ostfedka. V navrhu GUzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vyplauje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikace. Rozsah vymezené
plochy odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude FeSena napojenim na
navrzenou, pfipadné na stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

3 RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zdpadnim okraji Ostfedka. V néavrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vypliuje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikace. Rozsah vymezené
plochy odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude FfeSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elekirické energie vCetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11//11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

4-5RD

Navrh plochy vychazi ze zadani Gzemniho planu a pozadavki vlastnikd
pozemkl. Plocha navazuje na stavajici zastavbu na zapadnim okraji
Ostredka.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4a. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stéavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 111/11010 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11010.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

2160
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2170
k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2180
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

2-3RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. V souladu s pozadavkem vlastniki
pozemku je jeji soucasti i jihozadpadni okraj navrzeny v uzemnim planu obce
jako soukroma zelefi (zahrady). Plocha navazuje na stavajici zastavbu a
pFimo pfiléha ke stavajicim komunikacim.

Prevazna c¢ast plvodné vymezené plochy byla jiz zastavéna a zajmem
vlastniki pozemku je wvyuzit i zbyvajici vymezené ¢&asti plochy. Toto je
podporovano i ze strany obce, kdy byla plocha v sou¢asné dobé napojena na
splaskovou kanalizaci a vodovodni Ffad. Aktualnim za&mérem obce je
v souladu s probihajici postupnou zastavbou plochy dobudovat a zokruhovat
verejné osvétleni.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pFiléha. Komunikaci na severnim okraji plochy Ize dle
aktualni potfeby v Uzemi rozSifit v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni
fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni
stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostfedek

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani na severovychodnim okraji Ostfedka. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu tzemnimu planu obce.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vyplfiuje prostor vymezeny stavajicimi komunikacemi, z kterych ji Ize
dopravné obslouzit.

V ploSe je platné Uzemni rozhodnuti na realizaci primyslové zény.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jejim zapadnim a jiznim okraji. Zdsobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji Ostfedka. V navrhu izemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce, v€etné jejiho rozsifeni az ke stavajici
zastavbé. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici
komunikaci.

U ¢asti plochy doSlo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni Fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elekirickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

limity vyuziti plochy:

Z190
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z200
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z210
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

Puda Il. tfidy ochrany ZPF a ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy smiSené obytné venkovské

Ostredek

1-2RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na vychodnim okraji Ostfedka. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci. Plocha byla pro
vefejné projednani vypusténa na zakladé negativniho stanoviska nadfizeného
organu uzemniho planovani Krajského Ufadu Stfedoceského kraje.

Pro opakované vefejné projednani dochazi k navratu rozsahu plochy
dohodnutého s dotéenymi organy v ramci spoleéného projednani. Davodem
je prokazani dlouhodobé sledovaného zaméru vlastnikl pozemkd, ktefi viozili
investice do déleni pozemkud a vybudovani technické, a to v souladu s dosud
platnou dokumentaci.

Navrhem plochy doché&zi knavratu vymezeni dohodnutého v ramci
spole¢ného jednani. Posouzeni vhodnosti dotéenymi organy bylo
bezproblémové dohodnuto. Vymezenim nedojde k odnéti pad vysSi tfidy
ochrany (u plochy doslo v platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze
ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou je feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod je feSena napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii je feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji Ostfedka. V navrhu izemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce rozsifena oproti navrhu
Uzemniho planu vychodnim smérem tak, aby doslo k efektivnimu vyuziti nové
vybudované komunikace. V prubéhu projednani GUzemniho planu byl jeji
rozsah néasledné redukovan na zakladé negativniho stanoviska Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a pfimo
pfiléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude FfeSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

3-4RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. V pribéhu projednani tzemniho planu
byl jeji rozsah néasledné redukovan na zakladé negativniho stanoviska
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo pfiléha ke stavajicim komunikacim.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2220
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z230
k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2240
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou, pfipadné stavajici, kanalizani stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu tzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo pfiléha ke stavajicim komunikacim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Plynovodni fad v€etné bezpecnostniho pasma, ochranné pasmo vodovodniho
pfivadéce Zelivka.

Plochy technické infrastruktury - inzenyrskeé sité

Ostfedek

Navrh plochy vychazi ze zadani Uzemniho planu. Plocha je navrzena pro
realizaci nové COV Ostfedek v t&sné navaznosti na aredl stavajici COV.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pd vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha, pripadné pies sousedici areal COV, na ktery
navazuje. Napojeni na elektrickou energii bude FeSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Archeologické nalezisté |l. kategorie a ochranné pasmo vodovodniho
privadéce Zelivka.

Plochy smiSené obytné venkovské

Ostredek

1 RD

Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku uplatnéného nad
ramec schvaleného zadani, kterému si preje obec vyhovét. Plocha navazuje
na stavajici zastavbu a pfimo priléh& ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pd vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni
stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie, v€etné ochranného pasma a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

i.3.2 Beélcice, VSechvaty, Vraz
Mistni ¢ast Béldice lezici v centralni ¢asti k.0. Bél€ice u Ostredka na konci silnice I11/1107. Sidlo
plni pfevazneé funkci obytnou a rekreacni.

Zejména diky své odloucené poloze, znacné ovlivnéné i prichodem délnice D1, si Bél€ice
uchovaly své puvodni urbanistické uspofadani. Centrum sidla tvofi prostorna naves s vodni nadrzi,
ktera je obklopena historickou zéstavbou plvodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si uchovaly
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puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a v fadé pripadu
zahradou. VeSkera tato zastavba v sidle byla zafazena mezi plochy smisené obytné venkovskeé.

Mezi plochy smiSené obytné byly zafazeny i obytné objekty a souvisejici plochy v mistni ¢asti
Vraz a osadé VSechvaty, které jsou tvofeny nékolika stavebnimi objekty.

VySkova hladina zastavby prevlada jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim.
Pfevazuje zde sedlova stfecha z palené krytiny.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zdzemiploch smiSenych obytnych venkovskych na okraji
zastavéného Uzemi.

Na jiznim okraji Bél€ic se nachazi jeden rekreacni objekt, ktery byl s ohledem na blizkost
dalnice D1 samostatné vymezen jako plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci. Mezi
plochy rodinné rekreace byly déle zarazeny rekreacni objekty v mistni ¢asti Vraz a dalsi drobné
rekreacni osady ve volné krajné.

V severni ¢asti k.u. Bél¢ice u Ostfedka se nachazi aredl stfelnice, ktery byl zafazen mezi plochy
obcanského vybaveni - stfelnice.

Jako samostatné zastavéné Uzemi byl vymezen areal vyroby a skladovani feSici likvidaci
pneumatik, lezici u kfizeni silnice I1I/1107 s dalnici D1.

S ohledem na svou specifickou funkci byl samostatné vymezen i areal ¢erpaci stanice u dalnice
D1, ktery byl zafazen mezi plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy vodnich zdroja lezici jizné od areélu
Cerpaci stanice.

Navrhem Uzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanistickd struktura sidlel a
samostatnych osad.

Bélgice budou i nadale rozvijeny jako sidlo slouzici zejména k bydleni a rekreaci. Uzemni plan
zde navrhuje pouze drobné doplnéni ploch smiSenych obytnych venkovskych na severu sidla tak, aby
byl zachovan jeho stavajici charakter. Navrzena plocha vyroby a skladovani - lehky primysl Z20 je
popsana v kapitole i.3.1 Ostfedek.

Z duvodu znacné odloucenosti je sidlo Vraz Uzemnim planem stabilizované a neni zde
navrhovana zadna zastavitelna plocha.

Stavajici rekreacni osady v prostoru VS8echvat jsou navrzeny k drobnému rozsifeni o dvé
plochy, které vzdy navazuji na stavajici zastavbu.

Z1B Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
k.0.: BélCice u Ostredka
odudvodnéni navrhu: Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch rekreace na severnim okraji rekreaCni osady u VSechvat. V
navrhu Gzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje
na stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).
Pro vyuziti plochy byly stanoveny podminky prostorového uspofadani tak, aby
nové rekreani zastavba vhodné zapadala do charakteru stavajici zastavby,
kterou doplni.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

limity vyuziti plochy: Vzdéalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Pro umisténi staveb blize, jak 50m od kraje lesa byla stanovena
podminka, ktera mize vyrazné ovlivnit samotny rozsah zastavby v ploSe.
Zamér uskutecnéni jakékoliv zastavby v této ploSe podléha udéleni souhlasu
organu ochrany statni spravy lest, ktery muze svUj souhlas vazat
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podminkami k zajisténi zachovani lesa v dané lokalité a tento souhlas pfedem
nérokovat nelze. Vymezeni plochy proto nezakladd vlastnikovi pozemku
v ploSe dotcené 50m od okraje lesa zadny pravni narok na realizaci zastavby,
ktery by vyplyval z izemniho planu.

Z3B Plochy smisené obytné venkovské

k.0.: BélCice u Ostfedka

doporucena kapacita: 1-2RD

oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch smiSenych obytnych na severnim okraji Bél€ic. V navrhu
Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Archeologické nalezisté |. kategorie a ochranné pasmo vodovodniho
privadéce Zelivka.

i.3.3 Mazizovice
Sidlo Mzizovice lezi zapadné od Ostfedka v k.u. Ostfedek a v sou¢asné dobé s nim tvofi jeden

urbanisticky celek. Zakladni komunikaéni osu sidla tvofi silnice 111/11010, na které kolmo navazuje
puvodni historicka protahla naves s kapli¢kou.

Navesni prostor je obklopen zastavbou prevazné puvodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si
uchovaly puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a v
zadni ¢asti pozemku zahradou a byly zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Historicka
zastavba v sidle byla na vychodnim okraji doplnéna nékolika objekty novostaveb rodinnych domd,
které byly zafazeny mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Mezi plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské byla zafazena i jedna samota lezici jizné od Mzizovic. VySkova hladina
zastavby prevldda jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim, objekty jsou zastfeSené
prevazné sedlovou stfechou z palené krytiny.

Z téchto ploch byly vyclenény, s ohledem na svou polohu, dva objekty a souvisejici plochy
slouzici k rekreaci a byly zafazeny mezi plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Navrhem Uzemniho planu bude navazano na vySe uvedenou urbanistickou strukturu sidla.
Mzizovice budou i nadale rozvijeny jako sidlo slouzici k bydleni a ¢aste¢né i rekreaci.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby zejména prostfednictvim ploch
bydleni v rodinnych domech venkovskych zdpadnim a vychodnim smérem, v navaznosti na stavajici
zastavbu, kde jsou s vyjimkou plochy Z1M vyuzity zejména proluky ve stavajici zastavbé a prostory na
stavajici zastavbu navazujici.

Plochy rekreace jsou povazovany za stabilizované a neni navrhovén jejich rozvoj.

Z1M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

k.0.: Ostredek

doporucena kapacita: 8-13 RD

oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vych&zi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Mzizovic. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a byla navrzena v rozsahu cca 1/2
puvodné vymezené plochy. . Plocha navazuje na stavajici zastavbu a pfimo
priléha ke stavajici komunikaci. Vyuziti plochy bylo respektovano jako plocha
bydleni, na zakladé ¢&ehoz v minulosti doSlo k bezplatnému pfevodu

-96 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2M
k.Q.:

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z4M
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

predmétnych pozemkd na obec Ostfedek, i kdyz by, s ohledem na své
umisténi vuci stavajici zastavbé a dale i navazujicim silnicim, bylo vhodnéjsi
jeji zafazeni mezi plochy smiSené obytné.

Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu ve vlastnictvi obce Ostfedek v ramci
které, tedy miize obec samostatné a bez zavislosti na ostatnich vlastnicich
pozemkU realizovat obytnou zastavbu a zajistit tak nabidku stavebnich
pozemkl. Obec v souasné dobé na hranici plochy dovedla inZenyrské sité
(plynovod a kanalizaci) a pfipravuje jeji zastavbu (v soucasné dobé je
rozpracovana Uzemni studie FeSici mozné vyuziti plochy).

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u prevazné vétsiny
plochy doSlo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Z ddvodu nejednoznaéného vnitiniho uspofadani plochy a mozného
dopravniho napojeni jednotlivych stavebnich pozemkud je jeji dalSi vyuziti
podminéno provéfenim Uzemni studii.

Pro plochu byla stanovena etapizace vystavby ve sméru od vychodu k
zapadu z divodu pozadavku stanoviska SEA.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni Fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici
kanalizacni stoku. Napojeni na plyn bude provedeno ze stavajiciho fadu.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 1/110 a 11l/11010, archeologické naleziste II.
kategorie, a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy
je podminéno zpracovanim Uzemni studie a dale prokdzanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici
[1/110 a silnici 111/11010.

Plochy smisené obytné venkovské

Ostredek

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zdpadnim okraji Mzizovic. V navrhu Uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena a rozSifena v
rozsahu vlastnénych pozemkd majitele pro jedno funkéni vyuziti, dle
pozadavku vlastnika pozemku. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a
pFimo pfiléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4a. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na stavajici
kanalizacni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stéavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 111/11010, archeologické nalezisté Il. kategorie a
ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je
podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k silnici 111/11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

3 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na vychodnim okraji Mzizovic. V navrhu Uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo pfiléh& ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4a. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
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vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude FfeSena napojenim na
navrzenou kanalizacni stoku. Zasobovani plynem bude feSeno z navrzeného
plynovodniho fadu. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo silnice 11I/1107 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokéazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/1107.

Z5M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

k.0.: Ostfedek

doporu¢ena kapacita: 1 RD

oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji Mzizovic. V navrhu dzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vhodné vypliuje proluku ve
stavajici zastavbé a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4a. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo silnice 111/11010 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/110107. Z&stavba
bude umisténa v minimalni vzdalenosti 6 m od bifehové €ary vodniho toku z
ddvodu zachovani manipula¢niho pasma toku.

i.3.4 Tremosnice

Sidlo Tremosnice lezi jihovychodné od Ostfedka podél silnice 11/113, ktera v centru sidla
prechazi v navesni prostor s kaplickou, pozarni zbrojnici a autobusovou zastavkou. Soucéasti
navesniho prostoru jsou i ¢etné plochy zelené. TfemoSnice pIni funkci obytnou a rekreacni, ktera je
doplnéna funkci zemédélské vyroby.

Navesni prostor je obklopen zastavbou prevazné puavodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si
uchovaly puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem a hospodaiskymi stavenimi doplnéné v
zadni ¢asti pozemku zahradou. Obytné objekty jsou zde orientovany prevazné Stitovou sténou do
vefejného prostoru. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Historicka
zastavba v sidle byla zejména na severnim a jizni okraji doplnéna nékolika objekty novostaveb
rodinnych dom, které byly rovnéz zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Mezi tyto plochy
byly zafazeny i samostatné ¢i ve shluku stojici obytné objekty lezici jizné od KreSického potoka.

VySkova hladina zastavby prevlada jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim, objekty
jsou zastfeSené prevazné sedlovou stfechou z palené krytiny.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Na vychodnim okraji sidla se nachazi zemédeélsky objekt zafazeny mezi plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti byly rozdéleny s ohledem na své vyuziti na nékolik
funkénich vyuziti. Mezi plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura byly zafazeny objekty a
souvisejici aredly hospody, hasi¢ské zbrojnice a byvalé Skoly. Mezi plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni byl zafazen areal hfisté lezici na severnim okraji sidla

Navrhem Uzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanistickd struktura sidla.
TremoSnice bude i nadéle rozvijeny jako jedno z mensich sidel feSeného Uzemi slouzici zejména k
bydleni.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby prostfednictvim ploch smigenych
obytnych venkovskych na jiznim okraji sidla, v navaznosti na stavajici zastavbu.
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Z3T
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

24T
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5T
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy smiSené obytné venkovské

TfemosSnice

1-2RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na zapadnim okraji TremoSnice. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a s ohledem na
problematické dopravni napojeni navrzena pouze v omezeném rozsahu v
navaznosti na stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Venkovni vedeni elektrické energie véetné ochranného pasma, trafostanice
v€etné ochranného pasma a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy smiSené obytné venkovské

TfemosSnice

4-5RD

Navrh plochy vychézi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na zapadnim okraji TremoSnice. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha pfimo pfiléhd ke stavajici
komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha a kterou Ize rozsifit na Ukor navrzené plochy v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti. Zasobovani vodou bude feSeno
individualné. Likvidace odpadnich vod bude Fe$ena individualné. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie v€etné ochranného pasma, trafostanice
v€etné ochranného pasma, vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo
silnice 1I/113 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti
plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113. Pozemky blize, jak 50m
od okraje lesa podléhaji souhlasu organu statni spravy les, ktery muze svuj
souhlas vazat podminkami k zajisténi zachovani lesa v dané lokalité a nelze
tento souhlas pfedem narokovat.

Plochy smisené obytné venkovské

TfemosSnice

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na vychodnim okraji TfemoS$nice. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a navrzena v rozsahu
nezastavéné Casti proluky ve stavajici zastavbé. Plocha pfimo pfiléha ke
stavajici komunikaci.

U &asti plochy do$lo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Ochranné pasmo silnice 11/113, archeologické nalezisté |Il. kategorie a
ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je
podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k silnici 11/113.
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i.4 Zduvodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

Zakladni kostru sidelni zelené v feSeném Uzemi tvofi plochy zelené rozdélené dle aktuélniho
vyuziti na:

) Plochy zelené na vefejnych prostranstvi
] Plochy zelené soukromé a vyhrazené
o Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Plosné vyznamné plochy sidelni zelené se v feSeném Uzemi nachazi pfevazné jako soucast
vefejnych prostor, pfipadné ve vazbé na sakralni stavby. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy
prostfednictvim ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovil pro né podminky vyuziti tak, aby
tato zelen zustala zachovana. PloSné nevyznamné, pfipadné katastralné neoddélné plochy zelené
jsou zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru. U ploch vétSiho rozsahu je pak
podminéno jejich vyuziti zpracovanim Uzemni studie nebo regulaéniho planu. Soucasti téchto
dokumentaci bude i vymezeni odpovidajicich ploch vefejné zelené v souladu s §7 vyhlasky
€.501/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi pfevazné zahrady v okrajovych ¢&astech
zastavéného Uzemi, které navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy. Nové plochy zelené soukromé
a vyhrazené Uzemni plan nenavrhuje.

Plochy zelené ochranné a izolaéni jsou navrzeny na rozhrani zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch a Ize je chapat i jak soucast sidelni zelené. Plochy K10 a K1T vychazi z navrhu
uzemniho planu obce a budou slouzit zejména jako zakladni ochrana obytnych Uzemi pfed vlivy
dopravy. Soucasti téchto ploch mohou byt umistovany i protihlukova opatfeni. Plocha K20 je
navrzena pro na podkladu uzemniho planu obce a slouzi k optickému oddéleni stavajiciho sportovisté
a obytné zastavby od plochy zemédélského aredlu v Ostfedku. Plocha K3O je navrzena na zapadnim
okraji plochy Z20 a jeji navrh vychazi z projednani zemniho planu ze stanoviska dot¢eného organu
(SEA).

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pavodni druhy dfevin.

Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy zelené:

K10 Plocha zelené ochranné a izola¢ni
K20 Plocha zelené ochranné a izolaéni
K30 Plocha zelené ochranné a izolaéni
KIT Plocha zelené ochranné a izola¢ni

i.5 Zdavodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni
Verejna obéanska vybavenost

Obcanska vybavenost odpovida historické poloze obce. VétSina obCanského vybaveni je
soustfedéna do Ostfedka, kde Ize hodnotit kvalitu obéanského vybaveni za prdmérnou. S ohledem na
rozvoj nové bytové zastavby |ze jako negativni faktor hodnotit zejména absenci materské Skoly.

Skolska zafizeni
V obci je funkéni détska skupina Ostfedacek (kapacita 12 déti).
Matefska a zakladni Skola je pro feSené Uzemi zajisté€na prevazné v sousednich Choceradech.

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktudlni rozvojové zaméry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro Skolstvi, nejsou tyto plochy izemnim planem navrhovany.

Zdravotnictvi a socialni sluzby

Soucasti obce Ostrfedek je soukromé zdravotné - socialni zafizeni sidlici v zamku v Ostfedku
pro pacienty postizené Alzheimerovou chorobou.

Po celkové rekonstrukci provedené v letech 2000 - 2001 je zde 27 pokoju s celkem 68 luzky.
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V objektu obecniho Ufadu ma ordinaci prakticky |ékafr.

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zaméry ani podnéty na rozSifeni
ploch pro zdravotnictvi, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovany.

Administrativa a dalSi objekty verejné vybavenosti

Administrativni objekty jsou v Ostfedku zastoupeny zejména obecnim Ufadem v Ostfedku a
déle administrativnimi objekty v aredlech vyroby a skladovani a zemédélské vyroby.

Pro pofadani kulturnich akci je vyuZzivan objekt restaurace a sal.

V obci jsou aktivni spolky TJ Sokol Ostfedek, SDH Ostfedek, SDH TfemoSnice, ob&anské
sdruzeni Cesta pro venkov.

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozSifeni
ploch pro administrativu, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovéany.

Hrbitovy a pohiebnictvi

Hibitov se nachazi na jizni okraji Ostfedka a je v fe§eném Gzemi stabilizovany. Uzemni plan v
souladu se schvalenym zadanim nové plochy pro hibitov nenavrhuje.

Komeréni obéanska vybavenost

Mezi objekty a arealy komer¢ni ob&anské vybavenosti v feSeném Gzemi patfi zejména objekt
restaurace a obchodu v Ostfedku, véetné ubytovaci kapacity s 25 luzky.

Mezi komeréni obcanskou vybavenost patfi i objekt hospody v TfemoSnici.

S ohledem na velikost sidla nebylo v grafické ¢asti dokumentace provedeno déleni na komeréni
a vefejnou obcanskou vybavenost a veskeré objekty ob&anské vybavenosti jsou zafazeny do jedné
funkéni plochy.

Uzemni plan nenavrhuje zadné dal$i plochy pro rozsifeni komeréni ob&anské vybavenosti.
Dal8i nové plochy nad ramec vySe uvedeného lze realizovat jako pfipustné vyuziti v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych a plochach smisenych obytnych venkovskych.

Sportovisté a sportovni arealy

Mezi plochy sportovnich arealtl patfi zejména areal fotbalového hristé v Ostfedku a hristé v
TremoS$nici. V Ostfedku se dale nachazi vicelUc€elovy kurt a sokolovna (rekonstruovana spolu s
pristavbou hasi¢ské zbrojnice).

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktudlni rozvojové zaméry ani podnéty na rozsireni
ploch pro sport, nejsou tyto plochy Gzemnim planem navrhovany.

i.6 Zdavodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

i.6.1 Dalnicni a silni¢ni doprava
Napfi¢ feSenym Uzemim prochazi dalnice D1, v€etné exitu €. 34 na mimouroviiovém kfizeni
délnice se silnici 11/110.

Soucasti dalnice je i areal Cerpaci stanice pohonnych hmot zakresleny jako plocha dopravni
infrastruktury - komeréni vybavenost.

Poloha dalnice, vCetné sjezdu a souvisejici infrastruktury je v feSeném Uzemi stabilizovand a
nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni délnice.

Silnice 11/110 (silnice 1/3 - silnice 11/335) prochazi centralni ¢asti feSeného Gzemi mimo
zastavéna uzemi sidel a zajiStuje napojeni feSeného Gzemi na Sir§i Uzemi, véetné mimourovhového
kfizeni s dalnici D1 (sjezd €.34). V feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji
poloha je stabilizovana a nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni silnice.

Silnice 11/113 (Cesky brod - Vlagim) prochazi fe§enym Uzemim ve sméru sever - jihovychod a
zajistuje zakladni dopravni obsluhu sidel Ostfedek a Tremosnice. Silnice m& v TfemosSnici pfi vyjezdu
z navsi zuzeny prajezdni profil, coz Ize hodnotit jako dopravni zavadu. S ohledem na terénni poméry a
na zéstavbu pfimo pfiléhajici k télesu silnice je jeji roz&ifeni nebo Uprava smérovych pomérl nereélné
a nejsou tak navrhované zadné zmeény v trase vedeni silnice.
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Silnice 111/1107 (silnice 1I/113 - BélCice) zajistuje dopravni obsluhu mistnich ¢asti Ostfedek a
BélCice. Trasa silnice je v Useku Ostfedek - Mzizovice bez dopravnich zavad, které lze fesit v
Uzemnim planu a jeji poloha je stabilizovana. V Useku kfizeni se silnici 11/113 - Bél¢ice ma silnice Uzky
prajezdni profil. Vyuziti navrzené plochy vyroby a skladovani Z20 je podminéno Upravou Sifkovych
parametru této silnice.

Silnice 111/11010 (silnice 11/110 - silnice 111/1107) zajiStuje dopravni obsluhu sidla MziZovice.
Trasa silnice je bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana a nejsou tak navrhované zadné
zmény v trase vedeni silnice.

VySe uvedené silnice jsou v grafické casti dokumentace zahrnuty mezi plochy dopravni
infrastruktury - silniéni.

i.6.2 Komunikace mistniho vyznamu

Zakladni kostru mistnich komunikaci v jednotlivych mistnich ¢astech tvofi silnice Il. a lll. tfid
doplnéné mistnimi a Géelovymi komunikacemi. S ohledem na podrobnost a méfitko uzemniho planu
jsou veskeré vyznamné mistni a UcCelové komunikace zakresleny jako jeden prvek, bez dalSiho
¢lenéni.

Mistni a Ucelové komunikace zpfistupriuji v feSeném Uzemi jednotlivé stavebni pozemky a dale
pozemky ve volné krajiné. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny jako souc¢ést ploch silniéni
dopravy - komunikace mistniho vyznamu. Jejich trasovani vychazi zejména z pasportu mistnich
komunikaci a dale ze terénniho prizkumu a katastru nemovitosti.

V nezastavéném Uzemi jsou jako mistni a UCelové komunikace zakresleny pouze vyznamné,
funkéni komunikace feSici jeho dopravni obsluhu.

Z davodu zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni ploch vyroby a skladovani - lehka
vyroba Z30 a Z50 je navrzena plocha Z40.

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni €lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni Uzemnim planem navrZzeno a bude feseno jako soucast Gzemni studie nebo
v ramci naslednych dokumentaci k Uzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni). Uzemni plan umoznuje v
ramci naslednych fizeni realizovat i pfipadna dalSi rozSifeni stavajicich komunikaci, vyhyben a
obratidt dle aktudlni potfeby a posouzeni stavajicich pomérd v uzemi.

i.6.3 Parkovaci a odstavné plochy
Plochy pro dopravu v klidu se v feSeném Uzemi nach&zi pouze v prostoru pred objektem
restaurace a penzionu v Ostfedku a dédle jako soucast Cerpaci stanice pohonnych hmot u délnice D1.

Ve vSech sidlech feSeného Uzemi je parkovani vozidel zajiSténo v ramci vlastnich pozemki
jednotlivych stavebnich pozemki, pfipadné odstavovanim v uli€nim nebo navesnim prostoru. U
vyrobnich aredlu je parkovani zajisténo uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena

v dostate¢né kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.4 Cyklostezky a cyklotrasy
Samostatné vedené cyklostezky v feSeném Uzemi nejsou.
5 Regenym Uzemim vede znagena cyklotrasa €.0079 vedouci v trase stavajici mistni komunikace
od Cakova, pres Ostfedek dale ve sméru na Tremosnici. Zakres trasy v UAP neodpovida zékresu

trasy v turistickych mapach a redlnému znaceni. Ve skuteCnosti trasa odbocuje nad TremoSnici po
mistni komunikaci severné ve sméru na Choratice.

Dal8i doplnéni a realizace cyklotras a cyklostezek je mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.5 Pési a turistické trasy

Pési provoz vieSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v centru Ostfedka a
TFemosnice v soub&hu s hlavnimi silnicemi.

Redenym Gzemim prochazi dvé znadené turistické trasy.
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Cervena turisticka trasa vede severozapadni casti feSeného Uzemi od BeneSova pres
Petroupim na BélCice a déle pres les do Chocerad, kde se napojuje na
dalSi ¢ervenou turistickou trasu vedouci po pravém bfehu Sazavy od
Ceréan smérem na Sazavu.

Zluta turisticka trasa vede z kfizeni s Cervenou turistickou trasou pod BélCicemi do Ostredka
a déle jizné do Cakova a dale pres KreSice do Ceského Sternberka.

Dal$i doplnéni a realizace péSich a turistickych tras je mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.6 Verejna doprava

Vefejna doprava feSeného Uzemi je zajiStovana autobusovou dopravou. V Mzizovicich a
Ostfedku je autobusova doprava zajisténa 4 linkami, v Ostfedku 6 linkami a v TfemosSnici jednou
linkou. V Bélcicich autobusova doprava zajisténa neni.

zustane i nadale autobusova doprava.
i.7 Zdavodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.7.1 Zasobovani pithou vodou
Jizni &asti fe$eného Uzemi prochazi tolovy vodovodni piivadéé Zelivka, véetné ochranného
pasma.

Z davodu zajisténi odpovidajiciho zasobovani feSeného uzemi vodou bylo nové realizovano
napojeni Ostfedka a Mzizovic na Stolovy vodovodni pfivadé¢ Zelivka. V Uzemnim planu jsou
zakresleny trasy vodovodnich Fadl dle podkladu zaméfeni skute€ného provedené stavby
poskytnutého obci. Toto nové zasobovani Ostfedka a Mzizovic vodou pokryva potfeby vSech
zastavitelnych ploch pro bydleni, véetné rezervy.

Aktualné je ve fazi studie projekt napojeni TremoSnice na Skupinovy vodovod CHOPOS.
V pfipadné, ze z této studie vyplyne zamér na realizaci vodovodu do Tremosnice, Uzemni plan toto
nevylu€uje a umoznuje tento zamér realizovat.

V ostatnich sidlech, osadach a samotach se navrhuje zachovani stavajiciho individuélniho
zasobovani vodou.

i.7.2 Koncepce likvidace odpadnich vod
_ V Ostiedku se nachazi splaskova kanalizace zadsténa na COV pod zdmkem s kapacitou 250
EOQ. Cistirna odpadnich vod ma v soucasné dobé vycerpanou kapacitu.

V Mzizovicich se nachazi splagkova kanalizace zausténa na COV s kapacitou 150 EO. Cistirna
odpadnich vod ma v soucasné dobé vycerpanou kapacitu.

Z davodu zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod navrhuje Gzemni plan v souladu se
zndmym zamérem obce novou COV v Ostiedku (plocha Z230), na které budou nasledné likvidovany
odpadni vody z Ostfedka a Mzizovic. Vzhledem k tomu, Ze prozatim neni zpracovana podrobné&jsi
projektova dokumentace a neni znama konkrétni trasa propojeni kanalizaénich soustav sidel
Mzizovice a Ostfedek, neni Uzemnim planem tato navrhovana a bude fe$ena jako nezbytna technicka
infrastruktura v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti.

Z divodu zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod v Ostfedku a Mzizovicich navrhuje
Uuzemni plan kanaliza¢ni stoky vedouci k nasledujicim plocham:

— Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z90 a Z140 v Ostfedku a plochy
Z4M v Mzizovicich.

— Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z100 a Z110 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1M v Mzizovicich.
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V ostatnich sidlech, osadach a samotach v feSeném Uzemi zUstane zachovana individualni
likvidace odpadnich vod.

Do doby realizace navrzeného feSeni zustane zachovana stavajici koncepce likvidace
odpadnich vod, v&etné individualni likvidace, ktera je dle platnych pfedpist pfipustna pouze odvozem
na COV (nejblizs§i COV je v Choceradech) a nebo domovnimi COV.

Neni-li kanalizace v misté v dobé zastavby k dispozici, odpadni vody se zneskodnuji pfimym
¢isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické
neproveditelnosti (minéno napojeni na kanalizaci, nebo realizace domovni COV), Ize odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené
pro jejich zneSkodnéni.

i.7.3 Koncepce likvidace dest'ovych vod

Destova kanalizace je ¢aste¢né vybudovana pouze v Ostfedku, Mzizovicich a TremoSnici. V
ostatnich sidlech jsou pro odvadéni povrchovych vod jsou uzivany pfikopy, strouhy a propustky.

Uzemni plan nenavrhuje zadné konkrétni zmény v likvidaci destovych vod. Stanovuje véak
zasady a podminky pro realizaci nové zéstavby tak, aby nedoSlo ke zhorSeni odtokovych pomérd v
feSeném Uzemi.

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravfiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude desStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na viastnim pozemku vsakem.

i.7.4 Vodni toky a plochy
Uzemni plan navrhuje pouze jedinou vodni plochu (Z60) v Ostiedku, ve vazbé na navrzené
plochy vyroby a skladovani. Jedna se o navrh pfevzaty z Gzemniho planu obce.

Uzemnim planem jsou stanoveny zavazné podminky Fesici vyuzivani vodnich ploch a tok,
véetné jejich pfipadné revitalizace a budovani novych vodnich ploch.

Z divodu zajisténi udrzby vodnich ploch i tokd jsou stanoveny nésledujici podminky pro
zajisténi odpovidajiciho pFistupu v souladu se zvlastnim predpisem.:

) Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.
o V Gzemi uréeném k zastavbé zabezpecdit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Uzemni plan umoziiuje v souladu s PUR CR realizaci revitalizace a renaturalizace vodnich toku
na zéakladé stanovenych podminek vyuziti. Umoznéna a podporovana je zaroven i realizace dalSich
vodnich ploch a opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti krajiny a ke zlepSeni zadrzovani
vody v krajiné.

Uzemni plan zajistuje ochranu tdolnich niv vodnich tokd v fe§eném Gzemi a nenavrhuije jejich
zastavbu.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi nejvyznamnéjsi patfi vodni plochy na
Koznickém, resp. Ostfedeckém potoce v MziZovicich a Ostfedku (Horni, Prostfedni a Dolni rybnik) a
déle vodni plochy v Bélgicich.

PFiblizné 400 m od severni hranice obce Ostfedek protéka feka Sazava, ktera po 43 km Usti do
Vlitavy. Oblast spravuje Povodi Dolni Vitavy. Na GUzemi celé obce zasahuje 5 povodi 4. fadu (viz tab.
2). Centralni ¢ast odvodriuje Kozmicky potok (mistné zvany téz Ostfedecky), ktery protéka obci od
zapadu k vychodu, kde se vléva do KreSického potoka. Vychod nalezi do povodi KreSického potoka,
ktery se po dalSich 6 km vléva zleva do Sazavy. Zapadni ¢ast odvodnuje Drhlavsky potok a feka
Sazava. Drhlavsky potok neprotéka pfimo feSenym Uzemim, vléva se do néj Nahacsky potok, ktery
zde prameni. Obci protéka nékolik dalSich vodoteci, prameni zde BélCicky potok. Na Bél€ickém,
Nah&éském a Ostfedeckém potoce jsou postaveny rybniky.

Vodni toky jsou na Gzemi obce Vyzkumnym Ustavem vodohospodarskym charakterizované jako
pfirozené, z ekologického hlediska je dosazeno stfedniho stavu, z chemického hlediska dosahuji
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dobrého stavu. Chemicky stav podzemnich vod je nevyhovujici a trend znecistény je trvale vzestupny,
z kvantitativniho hlediska je dobry.

Pro zadny z tokd nebylo vyhlageno zdplavové tzemi.

VySe uvedené vodni toky tvofi zaklad ekologické kostry krajiny.

Rad Nazev Hydrologické poradi
1. Labe 1
IV. Oblast povodi Dolni Vitavy
3. Sazava od Zelivky po Usti do Vitavy 1-09-03
KreSicky potok 1-09-03-0940
Kozmicky potok 1-09-03-0950
4. KresSicky potok 1-09-03-0960
Sazava 1-09-03-1170
Drhlavsky potok 1-09-03-1180

Tab. 2 - Povodi v feSeném Uzemi

i.7.5 Koncepce zasobovani plynem

Jizni &asti k.u. Ostfedek prochazi VTL plynovod, v€etné ochranného a bezpeénostniho pasma,
ktery ma pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.

V soucasné dobé doSlo k realizaci zaméru vystavby regulaéni stanice plynu na jiznim okraji
Ostfedku a STL plynovodniho Fadu vedouciho do centra obce a dale k prGmyslové z6né u dalnice D1.

i.7.6 Koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovéani obce elektrickou energii se neméni.

Prevaznou ¢&ast ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych Ize zasobovat ze stavajicich
trafostanic, u ktery bude v pfipadé potfeby zvySena kapacita.

U plosSné rozsahlejSich zastavitelnych ploch budou realizovany nové trafostanice, které Ize
budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s podminkami vyuZziti.

Resené Gzemi je zasobovano elektrickou energii z nadfazeného systému 22kV z transformovny
Benedov. Jednotliva sidla a vyrobni arealy feSeného Gzemi jsou zasobovéany z celkem 15 trafostanic.
Jejich umisténi véetné Ciselného oznaceni je uvedeno v grafické ¢asti dokumentace.

Detailni parametry jednotlivych trafostanic nejsou v izemné analytickych podkladech uvedeny.
Jihovychodné od Ostfedka prochazi feSenym Uzemim venkovni vedeni VVN 110 kV, které méa
pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.

i.7.7 Koncepce spoju

Koncepce v oblasti spoji se uzemnim planem nemeéni. Pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Celé feSené uzemi je napojeno na telefonni rozvody a jsou pfivedeny do vSech mistnich ¢asti,
véetné Vraze.

Uzemi je pokryto signalem mobilnich operator(i. Severné nad Ostfedkem stoji zakladnové
stanice mobilnich operatoru.

V Uzemi poskytuji WiFi pfipojeni spole¢nosti VIasim net, O2 a Wifcom.

i.7.8 Likvidace odpadu
Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v likvidaci odpadu v fe$eném tzemi.

Likvidaci komunalniho, tfidéného i nebezpecného odpadu v FeSeném Uzemi zajistuje
spole¢nost AVE.

Ve v8ech mistnich Castech jsou dostate€né mife a odpovidajici dochazkové vzdalenosti
rozmistény kontejnery na separovany odpad.

Svoz bioodpadu je smluvné zajistén soukromou firmou. Nebezpecny a velkoobjemovy odpad
likviduje spole¢nost AVE
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Na severnim okraji k.0. Ostfedek se dle UAP ORP Benesov a evidence starych ekologickych
zatézi nachazi v misté stavajici betonarky nachazi stard ekologickd zatéz - skladka stavebni suti,
ktera je s ohledem na funkéni betonarku ponechana bez zmény vyuziti jako stavajici plocha vyroby a
skladovani - lehky pramysl.

i.8 Zdtvodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

i.8.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti a ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani stavu krajiny.

Z davodu zajisténi ochrany zastavéného Uzemi od negativnich vlivi dopravy jsou navrzeny
plochy zelené ochranné a izolaéni K10 v Ostfedku a K1T v TfemosSnici (viz jejich samostatné
oduvodnéni v kapitole i.4) a dale plochy K20 v Ostfedku pro odclonéni stavajiciho sportovisté a
obytné zastavby od zemédélského aredlu v sidle. Plocha K30 je navrzena na zapadnim okraji plochy
Z20 a jeji navrh vychazi z projednani uzemniho planu ze stanoviska dotceného organu (SEA).

Prevazna cast feSeného Uzemi lezi v oblasti krajinného razu VlasSimsko, severni ¢ast feSeného
Uzemi pak lezi v oblasti krajinného razu Dolni Posazavi.

Oblast krajinného razu predstavuje krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou, ktery se vyrazné li§i od jiného celku ve vSech charakteristikach &i v nékteré z nich.
Oblast krajinného razu muze byt vymezena vizualnim horizontem, pfirodnimi nebo umélymi prvky
nebo jinym rozhranim ménicich se charakteristik.

Oblast krajinného razu VlaSimsko Ize ve zkratce charakterizovat jako krajinu, v jejimz obraze se
v jemné clenitém reliéfu stfidaji velké celky lesnich prostorl s celky zemédélské krajiny, s drobnymi
lesiky a remizky a s mnozstvim nelesni zelené. Kulturni krajina je v dil€ich scenériich dopInéna
mnozstvim kapli¢ek v drobnych vesnickych sidlech, bozich muk a kfizkd. Mala venkovské sidla jsou
zpravidla zapojena do krajinného rdmce a v krajiné tak vznika dojem harmonickych vztahll a
zietelného harmonického méfitka krajiny.

Oblast krajinného razu Dolni Posazavi lze ve zkratce charakterizovat jako krajinu, ve které
Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatinou krajinu s ¢etnymi Udolnimi zarezy se
zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych drevin. Typické je i osidleni prostoru, které je situovano do

Detailni charakteristiky vySe uvedenych oblasti krajinného rdzu jsou obsazeny v materialu
»~Studie vyhodnoceni krajinného razu na uzemi StfedoCeského kraje (2.Cast)” (Vorel a kol. 2009), ktery
nechal zpracovat Krajsky Ufad Stfedoceského kraje mj. jako jeden z podkladd pro UAP obci.

V feSeném Uzemi se nachazi dva registrované vyznamné krajinné prvky (dvé lipy u kfizovatky
silnice 11/110 a 11l/1107 a lipa v centru Ostfedka). Oba tyto VKP jsou Gzemnim planem respektované
jako hodnoty v Uzemi a jsou uvedené v pfislusné kapitole vyrokové €asti Uzemniho planu. Mezi VKP
ze zakona v feSeném Uzemi patfi zejména lesy, vodni toky a rybniky.

Pamatné stromy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Uzemni soustavy NATURA 2000 ani jina velkoplo§na chranéna tzemi se v fe$eném UGzemi
nenachazeji.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

i.8.2 Uzemni systému ekologické stability

Vymezeni prvki USES vychazi ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, platné UPD
obce Ostfedek a obci sousedicich. Zpfesnéni probéhlo podle urbanistického FeSeni navrhu
rozvojovych ploch, na zékladé podkladu katastralni mapy, terénnich Setfeni a Metodiky vymezovani
uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani plant dzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen 2017; dale v textu
jen ,Metodika USES"). Komplexni pozemkové Upravy nebyly ani v jednom z katastralnich Gzemi
zpracovany.
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Limitujici hodnoty velikostnich parametra funkéni skladebnych &asti USES dle Metodiky
vymezovani uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani planu
Uuzemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen
2017) jsou takové Ciselné hodnoty velikostnich parametrd, pfi jejichZ nedodrZzeni nelze zajistit plnou
funkCnost vymezenych skladebnych ¢asti USES. DodrZeni limitujicich hodnot velikostnich parametrd
je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni pIné funkéniho USES. Prvky USES jsou vymezeny v mistech
s pfevazujicimi pfirodé blizkymi spolecenstvy. Cislovani prvkl je pfevzato z UPD.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych éasti prirodniho USES
Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy — minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy — min. ifka (m): 15

— max. délka (m): 2000
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — min, Sitka (m): 20

— max. délka (m): 2000

Limitujici hodnoty velikostnich parametri skladebnych &asti antropogenné podminéného
USES
Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy — minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokradi — minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy — min. ifka (m): 20

— max. délka (m): 1500
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — mini. Sitka (m): 20

— max. délka (m): 2 000

Nadregionalni uroven
Na Uzemi obce Ostfedek neni zastoupena.
Regionalni uroven

RC 942 Smilovsky potok zasahuje na Uzemi Ostfedka velmi okrajové, jeho hlavni Cast je
vymezena na Uzemi obce Drahfiovice. Zahrnuty bfehové porosty KreSického potoka, biotop K2.1 -
Vrbové kfoviny hlinitych a pis€itych naplava.

RK 1320 Pod Hurou - Smilovsky potok — vFeSeném Uzemi ma délku cca 1850 m, vé.
vloZeného LBC C.3 Cerné strana. Je rovnéZ vazan na Kresicky potok a porosty v jeho §ir§im okoli, jez
zahrnuje hospodarske lesy, ale i fadu biotopu, napf. K2.1 - Vrbové kfoviny hlinitych a piscitych
naplavi, L2.2 - Udolni jasanovo-olSové luhy ¢&i T1.6 - VIlhkd tuzebnikova lada. Oproti ZUR
Stredoceského kraje je vymezeni zpfesnéno a v pramérné Sifi cca 100 m.

Lokalni uroven

LC 1.3 Nad V8echvaty - celkovd vyméra 8,9 ha - funkéni biocentrum prevzaté z platné UPD,
mirné zmenseno. Pfevazuje hospodarsky les, zdpadni hranici lemuje Nahacsky potok.

LC 4.1 Dolni rybnik — vyméra na uzemi Ostfedku 3,3 ha, Cakova 1,2 ha - funkéni biocentrum
prevzaté z platné UPD uvedenych obci, mirné zmenseno — prioritné zahrnuti pfirodnich biotopu.
Zahrnuje vodni plochu Dolni rybnik na Kozmickém potoku a bfehové porosty, reprezentované
biotopem K1 - Mokfadni vrbiny.

LC C.3 Cerna strana - celkova vyméra 4,3 ha - funkéni biocentrum prevzaté z platné UPD,
oproti ni vSak vymezeno v jizni ¢asti, a to v navaznosti na RK 1320 ze ZUR StfedoCeského kraje —
jedna se o vlozené biocentrum dle pozadavkd Metodiky USES. Jedna se pfevazné o hospodarské
lesy v severnim svahu.

LK1 — délka v Fe§eném Gizemi cca 1 400 m - funkéni biokoridor pievzaty z platné UPD, oproti ni
mirné pretrasovan tak, aby se vyhnul zastavbé lokality Vraz. Jedné se o hospodarsky les.

LK2 - délka v Fe§eném Gzemi cca 800 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
je podél Choratického potoka, zahrnuje tak jeho bfehové porosty a okolni hospodérsky les.
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LK3 - délka v feseném Gzemi cca 900 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD, trasovani
upraveno v navaznosti na novy UP Chocerady. Zahrnuje levobfezni porosty BélCi€ského potoka,
v severni Casti zastoupen biotop L5.4 - Acidofilni buciny.

LK4 - délka v feSeném Gzemi cca 440 m - funkni biokoridor pfevzaty z platné UPD, trasovani
upraveno v navaznosti na zpfesnény RK 1320 ze ZUR StfedoCeského kraje. Vymezen podél
Kozmického potoka, v jizni €asti jeho soutok s potokem KreSickym. Z biotopu zastoupeny K2.1 -
Vrbové kioviny hlinitych a pis€itych naplavi a T1.6 - VIhk& tuzebnikova lada.

LK5 - délka v Fe§eném Gzemi cca 330 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
podél Kozmického potoka, z biotopu zastoupen v zapadni ¢asti T1.6 - Vlhka tuzebnikova lada.

LK6 — celkova délka cca 2 100 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD, oproti ni upraven
zejm. na prdchodu sidlem. Vymezen je podél Kozmického potoka, z biotopl zastoupeny K2.1 -
Vrbové kroviny hlinitych a pis€itych naplavi a L2.2B - Potoéni a degradované luhy.

LK7 - délka v Fe§eném Gzemi cca 550 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
podél Kozmického potoka, z biotopl zastoupeny K2.1 - Vrbové kfoviny hlinitych a pisc€itych naplavu a
T1.6 - VIhké tuzebnikova lada.

LK8 - délka v feSeném uzemi cca 980 m - funkéni biokoridor pfevzaty z platné UPD. Zahrnuje
hospodarskeé lesy, vyznamnou bariérou je, stejné jako u dalSich prvk( USES, dalnice D1.

Dle Metodiky USES je limitujici hodnota pro minimalni hustotu sit¢ USES znamenajici nejvétsi
pripustnou vzdalenost od jakéhokoliv mista v krajiné k nejbliz§imu biocentru &i biokoridoru rovna 2 km,
tato vzdalenost je v feSeném Gzemi dodrzena.

i.8.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je Uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny je v
feSeném Uzemi zajiSténa siti ucelovych cest, které jsou v tzemnim planu zakresleny spolu s mistnimi
komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemédeélské plochy a jsou po nich v fadé pfipadl vedeny turistické trasy i cyklotrasy.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zaji$téna a
zachovana prostupnost v feSeném Uzemi. Omezeno je zejména oplocovani pozemku ve volné krajiné.

Uzemni plan ochrariuje prvky ochrany biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd. Jedna se o
vymezeny migracni koridor chranénych druhd velkych savcu. Uzemni plan akceptuje jev vyznaceny
v Uzemné analytickych podkladech v koordinaénim vykrese. Uzemni plan stanovil podminky, které
zajistuji jeho ochranu tak, ze v migraénim koridoru chranénych druhd velkych savct musi byt v ramci
navazujicich spravnich fizeni prokazano zachovani prostupnosti pro pfedmétné zvlasté chranéné
druhy zivoCichll. Uzemni plan vyluCuje veSkeré vyuziti zemi a zameéry, které by mohly zhorsit
migracni prostupnost nezastavéného uzemi pro cilové druhy.

i.8.4 Ochrana pied povodnémi
Zaplavové Uzemi neni stanoveno pro zadny z vodnich toka v feSeném Gzemi.

Uzemni plan nenavrhuje zadna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V piipadé potteby Ize
nezbytna protipovodniovd opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

i.8.5 Protieroznich ochrana

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Jako protierozni opatfeni slouzi i stavajici plochy zelené v krajiné tvofené remizky, mezemi a liniovou
zeleni. Uzemni plan podporuje jejich zachovani a rozvoj. Konkrétni protierozni opatfeni tzemni plan
nenavrhuje. V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni realizovat v ramci pfipustného vyuziti
stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka zejména zemédélsky obhospodarovavanych
svahu).
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i.8.6 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyuzivani ¢asti fe$eného Gzemi pro individudlni rekreaci. Plochy
stavajicich staveb rekreace jsou zakresleny jako Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI).

V souladu se schvalenym zadanim jsou stavajici plochy rekreace povazovany za stabilizované
a je navrzeno pouze lokalni rozSifeni prostfednictvim plochy Z1B v k.u. Bélgice u Ostfedka - viz jejich
samostatné odtvodnéni v kapitole i.3 tohoto odUvodnéni.

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy blize popsané
v kapitole doprava tohoto odtvodnéni.

i.8.7 Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory se v feSeném
Uzemi nenachazi a tézba nerostnych surovin tak neni tzemnim planem navrhovana.

Sesuvna ani poddolovana Uzemi nejsou v fFeSeném Uzemi evidovana.

i.9 Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti véetné ochrany krajinného razu
Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhlagkou ¢&. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v souladu se stavem v Uzemi. Nad rdmec ploch této
vyhlasky uvedenych v § 4 — 19 jsou Uzemnim planem vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlaSky 50.
1/2006 Sb. nékteré nové plochy, které jsou samostatné uvedené a fadné oddvodnéné v kapitole d.
oduvodnéni uzemniho planu.

Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu stavajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter
okolni zastavby.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f. vyrokové ¢asti. Podminky se zaméruji zejména na zaclenéni nové
zastavby do krajiny tak, aby nedo$lo k naruSeni krajinného rdzu. Regulovany jsou vySkové hladiny
zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi ¢i vySek staveb nad terénem), vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nezadouci druhy staveb. Pro plochy smiSené obytné venkovské a plochy
bydleni v rodinnych domech venkovskych je vySkova hladina v zastavitelnych plochach navrzena na 1
nadzemni podlazi a podkrovi. Tento navrh je stanoven s ohledem na omezeni moznych negativnich
vlivd na krajinny raz a dale se zohlednénim navrhu zastavitelnych ploch pfevazné v okrajovych
Castech jednotlivych sidel.

Do uzemniho planu byly zapracovany pouze vySky staveb v jednotlivych plochach dle platnych
uzemnich rozhodnuti, nebo stavebnich povoleni, kde byl posuzovan a feSen i vliv staveb na krajinny
raz.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani pfispéje k maximalné moznému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo k naruSeni
krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje max. velikost drobnych staveb na 25m2. Tato velikost byla zvolena s
ohledem na stanoveni této vyméry v platné pravni Gpravé stavebniho zakona s cilem zajistit
navaznost v povolovani tohoto druhu staveb a zajisténi obdobnych podminek i pro nové stavby
stejného charakteru.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemki pro vystavbu
novych rodinnych domud nez v zastavitelnych plochach. Divodem pro niz§i pozadovanou vyméru je
vule umoznit zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného Uzemi, kde se v €asti pfipadt nachazi i mensi
pozemky dané historickym vyvojem jednotlivych sidel.

Uzemni plan zptisnil v sidle Tfemo$nice podminky pro zastavbu nebo zménu dokon&ené stavby
tak, aby nedoslo ke znehodnoceni obrazu sidla nevhodnou zastavbou.

Stanoveni podminéné pfipustného vyuziti vychazelo z konkrétniho umisténi ploch ve vztahu
k dopravnim stavbam nebo dalSim Uzemnim limitdm. Napf. v plochach nachazejicich se ve
vzdélenosti 50 m od hranice lesnich pozemk( musi byt vhodnost prokazovana ve vztahu naplhovani
podminky lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa nutny
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souhlas organu statni spravy lesli - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. c) lesniho zakona (souhlas
vydavd ORP BeneSov). Souhlas Ize udélit pouze za ur€itych podminek (napf. stavba umisténa dale
nez je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Upozorfiujeme proto,
Ze nelze predjimat vysledky dalSich fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od hranic
lesa nelze pfedem narokovat.

V pfipadé, Ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné pfipustné vyuziti je mozné
zastavbu pro bydleni naplfiovat az po prokdzani naplnéni stanovené podminky (napf. posouzeni
hlukové zatéze z dopravnich staveb). Néklady tj. pfipadnych pozadovanych opatfeni ke snizeni
negativnich vlivd dopravy vyplyvajici z posouzeni nebudou hrazeny z prostfedkl spravce silniéni sité.

Uzemni plan upravil podminky vyuziti pro umistovani staveb dle §18 odst. 5 zakona &.
183/2006 Sb. Tato omezeni byla provedena ve vefejném zajmu z davodu zamezit nekontrolované
vystavbé s cilem zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a krajinného razu. Omezeni se tyka i velikosti
a druhu zemédélskych staveb, nebot je vFeSeném Uzemi dostatek ploch vyroby a ploch pro
zemédeélskou vyrobu v ramci kterych Ize tyto stavby umistovat a neni tedy nutnd a nezbytnd jejich
realizace v nezastavéném Uzemi. V Gzemi nepodnika zadny samostatné hospodafici zemédélec, a
proto neni nutné zohledrovat zadné dalsi specifické pozadavky. Stanoveny prostorovy limit pro stavby
k zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m2, s maximalni vy$kou 4m je s ohledem na vyse
uvedené dostatecny.

Z diivodu vefejného zajmu Gzemni plan vylu€uje oplocovani pozemkd ve volné krajiné, a to
v ramci celého spravniho uzemi obce. Toto by umoznilo vliastnikim pozemkd oplocovani, které neni
slucitelné s hospodafenim v krajiné a mohlo by omezit nebo zamezit prdchodnost krajinou. Ve
vysledku by mohlo dojit napf. k oplocovani slouzici vyhradné k vymezeni vlastnictvi zadatele, kde by
se sledovany duvod oploceni nasledné velmi obtizné prokazoval. Vyjimku tvofi vyhradné stavajici
plochy zemédélské — zahrady a sady. Navrh UP v$ak jizZ neumoznuje provést zmeény kultury na sady a
zahrady, mozné obavy z dal$iho oplocovani krajiny jsou tedy vylouceny.

Uzemni plan nereguluje vy$ku staveb napf. moznost vystavby radioelektricka zafizeni (radiova,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci
(zékladové stanice), protoze zaméry budou posuzovany samostatné dle zvlastnich zajmua Ministerstva
obrany a obec nema zajem jejich vystavbu brzdit.

i.10 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

Z diivodu zajisténi realizovatelnosti navrhl technické infrastruktury, se zohlednénim z&kona
€.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. I) a m) za pouziti § 170 stavebniho
zakona), navrhuje Uzemni plan tyto zaméry jako vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni.
Jako verfejné prospésné stavby jsou navrzeny trasy technické infrastruktury, které nebylo mozné
realizovat v jinych vhodnéjSich trasach a které nejsou ve vlastnictvi obce Ostredek:

VT2 kanaliza¢ni stoka k ploSe Z4M véetné souvisejicich staveb a zafizeni

i.11  Zdavodnéni vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Z diivodu zaji$téni souladu tzemniho planu se ZUR SK je Gizemnim planem zakreslen koridor
Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/110 a oznacen jako koridor R1.

Trasa prelozky silnice 11/110 bude provéfena a zpfesnéna v soucinnosti se sousedni obci
Kozmice, na kterém lezi pfevazna ¢ést trasy koridoru.

i.12 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno pofizenim uzemni studie

Uzemni plan uklada podminku zpracovani Gzemni studie u rozsahlej$i zastavitelné plochy Z1M
v Mzizovicich, ve které neni feSeni jednozna¢né a neni vhodné, aby Uzemni plan toto feSeni
predurCoval. Bez feseni uzemni studii by naopak mohlo dojit k Zivelnému a neefektivnimu vyuZiti
pFislusné plochy. Uzemni studii bude provéfeno zejména dopravni napojeni plochy a jednotlivych
stavebnich pozemk( a dale budou zohlednény limity hluku plynouci ze sousedstvi se silnicemi Il. a Ill.
tfidy. Soucésti feSeni Uzemni studie musi byt i respektovani pozadavku etapizace plynouci ze
stanoviska SEA. Minimalni pfedepsany obsah studie je uveden v kap. k. vyrokové &asti Uzemniho
planu.
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Obec Ostfedek vlastni v ploSe prevaznou €ast pozemkd, z tohoto ddvodu muze vhodnym
zplsobem ovlivnit vysledné feseni Uzemni studie a naslednou koordinaci vyuziti plochy. Z tohoto
ddvodu se zvolilo vySe uvedené provéfeni plochy formou Uzemni studie.

Termin pro pofizeni Uzemni studie byl stanoven na 5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu,
coz se jevi jako dostate¢né dlouha doba.

i.13  Zdavodnéni stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro plochu Z1M.

V prvni etapé bude feSena dopravni a technicka infrastruktura, ktera bude realizovana pred
zapocetim obytné vystavby. Uzemnim planem se zaroven stanovuje podminka vystavby od vychodni
poloviny plochy. Zapadni ¢ast plochy je pfipustné vyuzit az po vyuziti vychodni ¢asti min. z 80%. S
ohledem na charakter stanovené etapizace a jeji jednoznaénost neni tento navrh zakreslen v grafické
¢asti dokumentace a je feSen pouze v textové ¢asti Gzemniho planu.

Divodem pro stanoveni etapizace je zajisténi odpovidajici technické a dopravni infrastruktury v
celé navrzené ploSe a dale pozadavek plynouci ze stanoviska SEA.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Uzemni plan zdGvodu naplnéni zakonného pozadavku vyhodnoceni Uéelného vyuZiti
zastavéného Uzemi prioritné vyuziva proluk v zastavéném Gzemni vSech sidel. Jejich kapacita je
ovSem omezena a neni tak moZné veskeré rozvojoveé zameéry realizovat uvnitf zastavéného Gzemi.
Uzemni plan rovnéz vyuziva i stavajici zastavéné plochy formou ploch prestaveb.

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na
podkladu schvéleného zadani vychézejici z Uzemniho planu obce Ostfedek. Plochy, které byly
zadanim ur€eny k opétovnému provéreni byly, vramci praci na navrhu Uzemniho planu, znovu
provéfeny a na zékladé vysledkl provéfeni navrzeny, pfipadné upraveny. Vyslovnym pfanim obce
bylo zachovat rozvoj a rozsah zastavitelnych ploch pro riizné formy bydleni a dale ploch vyroby a
skladovani navrzenych uzemnim pladnem obce.

Na zakladé vysledkl spoleéného jednani doSlo k redukci vétsi ¢asti plochy vyroby a skladovani
Z10 a k vypusténi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z80.

Pfi zpracovani navrhu zastavitelnych ploch vyroby a skladovani byla zohlednéna zapocata
vystavba prdmyslové zény v ploSe Z20 a Z50 a dale bylo pfihlédnuto k vydanym Uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim v plochach 220, Z50 a Z170 a probihajicim pfipravhym a
projekénim pracim v ploSe Z30.

Uzemni plan je tedy zpracovan se snahou o zaji§téni pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych
ploch navrzenych v platném Uzemnim planu obce a to zejména u pozemki, u kterych by v disledku
zruSeni urCeni pozemkd k zastavéni vydanim nového uUzemniho planu vznikla vlastnikim téchto
pozemkU prokazatelnd majetkova Ujma a obec by tak musela ve smyslu § 102 stavebniho zakona
poskytovat nahrady za zménu v Uzemi.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvojové ose
republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava. Pfihlédnuto bylo i k pfiznivému demografickému vyvoiji
obce, zejména v poslednich deseti letech. S ohledem na relativné dobrou dopravni dostupnost Ize i
nadale o¢ekavat poptavku po plochach bydleni.

Jako vstupni podklad pro bilanci potfeby ploch pro bydleni byla pouzita aktualni demograficka
data, kterd byla dosazena do urbanistické kalkulacky URBANKA s nasledujicim vysledkem.

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2019
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 372
Vychozi pocet bytt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 119

Vypoctena pramérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 3,13
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Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2038
Predpokladany pocet obyvatel: 459
Odhad pramérné rocni intenzity odpadu bytu: 0,29 %
Vypocteny odpad bytu: 7
Odhad roéniho poklesu zalidnénosti bytu: 0,61 %
Vypoctenda priimérna zalidnénost v cilovém roce: 2,76
Potreba novych byta do cilového roku: 49 byta

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tuzemi): 80 %
Podil novych bytl v rodinnych domech: 100 %
Pramérnd velikost pozemku rodinného domu v&. funkéné propojenych ploch: 960 m?

Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vé. funkéné propojenych ploch: 190 m2
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktora: 20 %
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 4,52 ha

Na z&kladé vySe uvedeného vyplyva pro feSené Uuzemi potieba vymezeni cca 49 RD. Tento
vypocet vSak nezohlednuje polohu obce v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava. Na zakladé
odborného odhadu projektanta Ize ocekavat mozné navys$eni vlivu rozvojové osy o cca 25%. tj o 11
RD. Celkem Ize tedy ocekavat potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro cca 60 RD.

S ohledem na vy$e uvedené pozadavky obce na vymezeni ploch v pro bydleni v plném rozsahu
dle uzemniho planu obce navrhuje Uzemni plan zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smiSené
obytné v rozsahu cca 9,59 ha, v ktery Ize umistit dle odborného odhadu — 53 - 67 RD, coz v priméru
odpovida o¢ekavanému rozvoji obce.

PFfi stanoveni poctu rodinnych domd vramci jednotlivych ploch, které jsou uvedeny
v oddvodnéni Uzemniho planu u kazdé plochy jednotlivé, byla zohlednéna poloha plochy v ramci
urbanistické struktury jednotlivych sidel, provedené déleni na jednotlivé stavebni pozemky a dale i tvar
jednotlivych ploch. Pfi stanoveni po¢tu RD v plochach tedy nebyl poc&itdn pouze maximalni mozny
pocet umisténych RD s ohledem na ploSnou vymeéru plochy v souladu se stanovenymi podminkami,
nebot toto neni ve vétsiné pfipadd mozné a ani realné.

Oproti pavodnimu Uzemnimu planu obce Ostfedek byl rozsah zastavitelnych ploch zredukovan
o0 vice nez 2z cca 21ha na vySe uvedenych 9,59 ha.

Navic je prokazatelné, ze je v Uzemi zdjem o stavebni pozemky a dochazi k jejich realizaci, coz
bylo potvrzeno i v ramci aktualizace zastavéného Uzemi pfed vefejnym projednanim, kdy byly
puvodné vymezené zastavitelné plochy jiz z ¢asti zastaveény. Zbyvajici navrzené zastavitelné plochy
jsou vymezeny pfevazné v prolukach v zastavéném Uzemi a nevytvafi nevhodné vybézky do volné
krajiny. Navrhem ploch je vhodné dotvafena urbanistickd struktura jednotlivych sidel v FfeSeném
Gzemi.

k.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

V tzemnim planu je zajiSténa koordinace vyuziti uzemi s ohledem na 8ir§i vztahy, zejména
zajisténim navaznosti prvkd USES a navrhu plochy Gzemni rezervy prelozky silnice 11/110. Navrh
USES je koordinovan se sousednimi UP.

-112-



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

I Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Ostredek.

Navrh Gzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, podrobnéji
vyhodnocené v kapitole b. tohoto odivodnéni.

V ndvrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetn& zamérl z platného
uzemniho planu obce a z podnétt vznesenych v ramci zpracovani zadani.

Pfi navrhu Uzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v Gzemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zakony a metodické pokyny souvisejici s Uzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto odivodnéni.

Navrh zemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zameéry,
podnéty & pozadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Uzemniho planu zafazeny.

Do navrhu uzemniho planu byly na zakladé vyslovného pfani obce prevzaty témér vSechny
zastavitelné plochy navrzené Uzemnim planem obce. Tyto plochy byly v rozpracovanosti dale
doplnény o nékteré nové zaméry jednotlivych vlastniki pozemkd (viz samostatné zduavodnéni
jednotlivych zastavitelnych ploch), u kterych je uvedeno, zda jsou navrzeny na zakladé zadani,
pripadné na zdkladé zadosti vlastnika nad ramec schvéleného zadani.

V souladu se schvalenym zadanim je navrzena nova koncepce zasobovani vodou pro Ostfedek
a Mzizovice.

V souladu se s chvalenym zadanim je navrzena Uprava koncepce likvidace odpadnich vod z
Ostfedka a Mzizovic na novou COV v Ostredku.

V navrhu Uzemniho planu je zapracovan zdmér na zasobovani plochy vyroby a skladovani
zapadné od Ostredka plynem, v€etné mozného napojeni jednotlivych objektd v centru obce.

Clenéni a obsah textové a grafické asti Gzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
€. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.

Na zakladé spole¢ného jednani doslo k nasledujicim Upravam dokumentace vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych organu a aktualizace stavu v Uzemi na podkladu aktualni katastralni mapy.
Pro vefejné projednani byly vypustény plochy:

Z70 - z ddvodu negativniho stanoviska organu ochrany ZPF
Z80 - z ddvodu negativniho stanoviska orgadnu ochrany ZPF
Z2T - z ddvodu negativniho stanoviska organu ochrany ZPF
Z4B - z divodu negativniho stanoviska odboru zivotniho prostfedi Méstského Ufadu BeneSov

Jako stav v Uzemi na z&kladé provedené vystavby byla vyhodnocena a jako stav v GUzemi
zakreslena plocha Z1T v Tfemosnici.

Plocha Z10 v Ostfedku byla na zakladé stanoviska organu ochrany ZPF vyrazné zmenSena a
jeji zbytkova ¢€ast byla pfifazena k sousedici ploSe Z20.

Vyuziti plochy Z3M v Mzizovicich bylo na zakladé uplatnéné pfipominky zménéno na plochu
smiSenou obytnou a byla slou¢ena s navrhem plochy Z2M stejného vyuziti.

Plocha Z1M v MFizovicich byla zmenSena na zakladé negativniho stanoviska organu ochrany
ZPF.

Plocha Z5T v Tfemos$nici byla zmen8ena o realizovanou stavbu na jihu plvodné vymezené
plochy.

Plocha Z180 byla zmendena na zékladé stanoviska SEA o jizni pas plochy zafazeny mezi
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS.
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Plocha Z90 v Ostredku byla zmen8ena o realizovanou stavbu na zdpadnim okraji plochy.
Plocha Z130 v Ostfedku byla zmengena o realizovanou stavu na jiznim okraji plochy.

Plocha 2160 v Ostfedku byla zmenSena o realizované stavby v centralni a vychodni ¢asti
plochy.

Plocha Z200 v Ostfedku byla zmensena o realizované stavby v zapadni ¢asti plochy.
Plocha Z210 v Ostfedku byla zmensSena o realizované stavby ve vychodni ¢asti plochy.

Na zakladé uplatnéné pfipominky byla zvétSena plocha Z180 o proluku mezi puvodnim
zapadnim okrajem plochy a stavajici zastavbou.

Byla aktualizovana hranice pasma hygienické ochrany zemédeélského arealu v Tremosnici na
zakladé obci poskytnutého Gzemniho rozhodnuti. V této souvislosti doSlo k Upravé vyuziti ploch
lezicich v tomto ochranném pasmu, kdy byly pfedmétné pozemky, nebo jejich &asti pfevedeny z
plochy smiSenych obytnych do ploch zelené soukromé a vyhrazené. Dlvodem této zmény je
respektovani uzemniho rozhodnuti, které neumoziuje vystavby obytnych objektd v této ¢asti izemi.

Dale bylo upraveno vyuziti ploch v zastavéném Uzemi dle aktualnich hranic pozemkl a jejich
aktualniho vyuziti na podkladu aktudlni katastralni mapy. Tyto Upravy se tykaji zmén v centru sidel
Otredek, Bélcice a TfremoSnice a souvisi pfevazné se zamérenim aktualnich hranic pozemku a nebo s
novym oddélenim pozemkud. Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty i pozemky, na kterych jiz stavby
stoji, ale nejsou zaneseny v katastru nemovitosti.

Byly provedeny Upravy vyplyvajici se stanoviska SEA - viz samostatné vyhodnoceni v kapitole
g. tohoto odlivodnéni.

Na zakladé negativniho stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu byly v dohodé s orgdnem obce a po konzultaci k nadfizenym organem
Uzemniho planovani vypustény z Gzemniho planu plochy Z2B, Z6M, Z120 a Z190. Dale byl
redukovan rozsah ploch Z110, Z200 a Z210. Tato redukce ploch nasledné umoznila nadfizenému
organu Uzemniho planovani vydat potvrzeni o odstranéni nedostatk(i ve smyslu ustanoveni § 50 odst.
8 stavebniho zakona.

Na zékladé obdrzenych stanovisek dotéenych orgdnl a zpracovanych pokynu pro Upravu
navrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani byly provedeny nasledujici Upravy
v dokumentaci pro opakované verejné projednani:

— Byl upraven rozsah plochy Z110 v Ostfedku - plocha byla roz§ifena severnim smérem tak jak
byla projednana ve spole¢ném jednani z ddvodu realizace zasitovani puvodné vypusténych
pozemkd.

— Byl navracen navrh plochy Z190 v Ostfedku tak, jak byla projednana ve spole¢ném jednani
z dlivodu realizace zasitovani plochy.

— Byly doplnény podminky pro odkanalizovani feSeného Uzemi na zakladé stanoviska
vodopravniho Ufadu.

Dale doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi, zkterého vyplynulo zmenSeni puvodné
zastavitelnych ploch 220, 7240, Z50 a Z200, u kterych doSlo k realizaci zastavby. Pfedmétné Casti
zastavénych ploch jsou v dokumentaci zakresleny jako stav v Uzemi.

Pred opakovanym vefejnym projednanim byla do dokumentace promitnuta aktualni katastralni
mapa, ktera ovlivnila zménu hranic u nékolika ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Jedna se o tyto
podstatné Upravy:

— pozemky 489/6, 489/7 a 26/4 v k.U. Bél¢ice u Ostfedka byly zakresleny dle aktualni katastralni
mapy a stavu v Uzemi jako plochy SV

— vychodni ¢ast pozemku p.¢. 61/4 v k.U. Bél€ice u Ostfedka byla zakreslena dle stavu v Uzemi
a na podkladu aktudlni katastralni mapy jako plocha NZt

— pozemek p.€. 21/1 v k.U. Bél€ice u Ostfedka byl zakreslen dle stavu v Gzemi jako plocha PV
— pozemek p.€. 504/2 v k.U. Ostfedek byl zakreslen dle stavu v Gzemi jako plocha SV

— jako stavaji plocha Tl byla zakreslena nové realizovana regulacni stanice plynu na jiznim
okraji Ostfedka
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— vychodni ¢ast pozemku p.¢. 918/2 v k.u. Ostfedek byla zakreslena dle stavu v Uzemi jako
plocha DM

— pozemek p.€. 1231/1 v k.U. TfemoSnice byl upraven dle rozsahu aktualni katastralni mapy

— pozemek p.¢. 739/5 v k.U. TremoS$nice byl zakreslen jako stavajici plocha ZS dle aktualniho
stavu v Uzemi a mapového podkladu.

Vétsina Uprav pak souvisi s narovnanim mapového podkladu s fyzickym stavem v Gzemi.

Jako stav v uzemi byl zakreslen nové realizovany vodovod v Ostfedku a Mzizovicich. Spolu
s touto Upravou doSlo i k vypusténi odpovidajicich navrhu VPS.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Uzemniho planu nebyly zjiStény Zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Navrh Gzemniho planu pfedpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu.

Celkovy predpokladany zabor zemédélskych pad navrhem Gzemniho planu je 45,16 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu tzemniho planu jsou tvofeny z 13,00 % pudami
Il tfidy ochrany, z 78,18 % pudami lll. tfidy ochrany, z 0,43 % pudami se IV. tfidou ochrany a ze 8,39
% pudami s V. tfidou ochrany. Pudy |. Tfidy ochrany navrhem UP dotéeny nejsou.

Navrhem Uzemniho planu jsou dotené investice provedené za ucelem zurodnéni ploch ZPF v
rozsahu cca 9,10ha.

Nejvétsi podil na navrzeném odnéti maji plochy vyroby a skladovani v rozsahu 22,41 ha. Z této
vyméry je vSak u naprosté vétSiny ploch vydané izemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni. Pfipadné
jiz byla vystavba zahajena. Pouze v ploSe Z30 je v sou€asné dobé vedeno stavebni Fizeni. U téchto
ploch tak jiz doSlo fakticky k jejich odnéti.

Uzemni plan navrhuje nékteré plochy, které zasahuji do pud s II. tfidou ochrany. Jedna se o
plochy, které pfevazné vychazeji z platného uzemniho planu obce:

Z170 - Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl - k.u. Ostredek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného uzemniho planu obce, kde jiz dosSlo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti pid Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,1877 ha. Dal$i zddvodnéni
plochy - viz kapitola i.3 od{vodnéni.

Z180 - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych - k.U. Ostredek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, kde jiz dosSlo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti pud Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,2453ha. DalS$i zddvodnéni
plochy - viz kapitola i.3 od{vodnéni.

K20 - Plochy zelené ochranné a izolaéni - k.u. Ostfedek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, kde jiz dosSlo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti puad Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,2421ha lezici v zastavéném
Uzemi. Dal$i zdavodnéni plochy - viz kapitola i.4 odavodnéni.

- 115 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

Z5T - Plochy smiSené obytné venkovskeé - k.u. Tfremosnice

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, kde jiz doslo k odnéti Casti této plochy
(0,34ha). Uzemni plan navrhuje odnéti pud Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,6463ha. Dal$i zd{vodnéni
plochy - viz kapitola i.3 odlvodnéni.

K1T - Plochy zelené ochranné a izolaéni - k.U. TfemoS$nice

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, kde jiz doSlo k odnéti této plochy.
Uzemni plan navrhuje odnéti pud Il. t¥idy ochrany v rozsahu 4,8751ha. Dalsi zdtvodnéni plochy - viz
kapitola i.4 od{vodnéni.

Pfed opakovanym vefejnym projednanim do$lo k aktualizaci zastavéného Uzemi a stim i
k souvisejicim Upravam v bilanci pfedpokladanych zabord padniho fondu.

Do bilance pfedpokladanych zabort pudniho fondu byla dale doplnéna plocha Z190, ktera byla
soucasti dokumentace pro spole¢né jednani. Vyhodnoceni zdboru ZPF bylo v dokumentaci pro
spole¢né jednani zpracovano dle dnes jiz neaktualniho spole¢ného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
Uzemniho rozvoje (srpen 2013). Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném UGzemi
nevyhodnocovaly zabor do vyméry 2 000 m2 a plochy pro bydleni. Plocha tedy byla dohodnuta v ramci
spolecného jednani dle dnes jiz neplatného metodického pokynu. Jeji vymezeni bylo z dokumentace
pro spole€né jednani ziejmé. Rozsah a funkéni vyuziti se v rdmci opakovaného verejného projednani
proti spole€nému jednani nemeéni.

V souladu s vy$e uvedenym metodickym pokynem nebyl v textové ani grafické ¢asti bilancovan
zabor pro plochu Z190 Plochy smiSené obytné venkovskeé.

Dal8i zdiivodnéni je uvedeno v kap. i.3 odivodnéni izemniho planu.

Regené Gizemi spada do povodi 3.Fadu Sazava od Zelivky po Usti (1-09-03).

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité rozS§ifeni zpevnénych ploch, coz muze mit
negativni disledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do puady. V8echny navrzené zastavitelné plochy a tim i zabory
zemédeélské pudy tésné navazuji na zastavéna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhované funkéni vyuziti
Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zéstavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény predevS§im nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji
vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Gzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢&isla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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Z1M BV 1,4341 1,4341
ZAM BV 0,3293 0,3293
Z5M BV 0,1605 0,1021 0,0584
Z90 BV 0,2145 0,1784 0,0361
7100 BV 0,1218 0,1218
Z110 BV 0,8532 0,8532
7130 BV 0,9487 0,9487
7140 BV 0,2809 0,2809
7150 BV 0,5904 0,0159 0,5745
2160 BV 0,7421 0,7421
7180 BV 0,2838 0,2557 0,0281 0,1921 0,2453
2200 BV 0,1289 0,1289
2210 BV 0,7487 0,7487
2220 BV 0,1773 0,1773
Y BV 70442 00000 02567 42025 00000 24660 ot
Z3B sV 0,2790 0,279 0,0319
Z2M sV 0,5187 0,5125 0,0062
2240 sV 0,3718 0,3718
7190 sV 0,2252 0,2252
Z3T sV 0,2164 0,0073 0,2091
ZAT sV 0,6627 0,5641 0,0986 0,0235
Z5T sV 0,3112 0,3112 0,0482
220 VL 9,6552 9,6552 3,776
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230 VL 2,6365 2,6365 1,3679
Z50 VL 9,3348 9,3348 1,7999
2170 VL 0,1877 0,5956 0,1877

Z1B RI 0,3580 0,358

260 W 0,0871

240 DM 0,1578 0,1578 0,0756

2230 Tl 0,1293 0,1293

K10 Z0 6,7320 6,1143 0,6177

K20 Z0 0,2421 0,2421 0,2421
K30 Z0 0,3440 0,344

KIT Z0 5,1053 4,8751 0,1931 0,0371 1,7857 4,8751

Tab. 3 - Tabulka zaborta ZPF
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pIlnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu dojde k zdboru ploch PUPFL v rozsahu 0,0213ha. Pozemek je
zafazen do plochy Z20 - plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl. Jedn& se o plochu prevzatou z
platného Uzemniho planu, bez zmény v hranicich jejiho vymezeni.

Jedna se o pozemek, ktery prokazatelné neplini funkci lesa, nebot je oddélen silnici I1l/1107 od
sousedicich rozsahlych lesnich porostd. Nikdy tak nelze ocekavat naplnéni jeho funkce dle katastru
nemovitosti a s ohledem na navazujici planovanou primyslovou z6nu nelze o¢ekavat pfipadné
rozSifeni ploch PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

0.1 Vyhodnoceni Namitek uplatnénych v ramci verejného projednani

J.8., Z. a H.K., Ostiedek, ze dne 12. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 12. 1. 2022

Namitka proti navrhu Uzemniho planu obce Ostfedek a vyhodnoceni vliva uplatnéni upP
na udrzitelny rozvoj Uzemi ze dne 16. 12. 2021 (€.j. 973/2021/SM)

Jsme vlastniky nize uvedenych pozemku v katastralnim Gzemi Ostfedek v obci Ostredek:

Parcelni  |Katastralni Vlastnik Druh pozemku
Cislo Gzemi

173/62 Ostfedek J.S. Trvaly travni porost
176/76 Ostfedek J.S. Trvaly travni porost
173/67 Ostredek SIMK.Z. a K. Trvaly travni porost
173/79 Ostredek K,H. Trvaly travni porost
173/70 Ostfedek SIM K.Z. a K. Trvaly travni porost

Jako vlastnici pozemki dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti ndvrhu tzemniho planu
obce Ostfedek ze dne 16. 12. 2021 (a to jesté pred verejnym projednénim pldnovanym na 19. 1.
2022) timto nasledujici namitku:

Nesouhlasime s vynétim vySe uvedenych pozemkd z Uzemniho planu obce Ostfedek, jelikoz
byly v predchazejicich verzich v Uzemniho planu zahrnuty a na zakladé této skuteCnosti dale
zainvestovany nejen pfipojenim na inzenyrské sité (elektfina, voda, kanalizace), a to z velké &asti
vlastnim nakladem!

VySe uvedené namitky oddvodriujeme takto:

1. VySe uvedené pozemky navazuji na jiz existujici zastavbu rodinnych domud a budou slouzit pro
vystavbu domu nasich rodinnych pfislusnika.

2. Uvedené pozemky byly v Gzemnim planu zahrnuty, za toto zahrnuti jsme jako vlastnici uhradili
souvisejici podil nakladl dle dokumentu ,Smlouva o Uhradé nakladi na pofizeni zmény uzemniho
planu obce" z prosince 2008 (viz pfiloha €. 1)

3. Jako vlastnici jsme splnili podminky pfislusného stavebniho Gradu (SU) a Reditelstvi silnic a
dalnic pro vlozeni pozemkd do UP a uhradili souvisejici naklady, jednalo se pfedevsim o:

a. Pofizeni geometrickeého planu rozdélujici pozemky na zastavitelnou plochu a 100 m ochranné
pasmo déalnice na zdkladé souhlasu pfislusného SU (viz pfiloha €. 2)

b. Vytvofeni ,zelené bariéry/lesniho porostu” oddélujici dalnici a vySe uvedené pozemky;
existujici porost je patrny ze satelitnich snimkud/ovéfitelny mistnim Setfenim, resp. pfipadnou
fotodokumentaci

4. Jako vlastnici jsme dotéené pozemky dale zainvestovavali, mimo jiné nasledujicimi akcemi:

a. PFipojeni pozemku na tlakovou kanalizaci - Uhrada souvisejicich praci vlastniky pozemkd,
material dodan ze strany obce Ostfedek
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b. Priprava pfipojeni pozemki na koncové body obecniho vodovodu

c. Pripojeni na elektfinu - dle KN je mimo jiné patrné zapsané vécné bfemeno umisténi
a provozovani elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spolec¢nosti CEZ Distibuce

Prilohy:
1. Smlouva o Uhradé nakladll na pofizeni zmény Gzemniho planu obce

2. Geometricky plan oddélujici 100 m ochranné pasmo dalnice

Odpovidajici paré dokumentt prokazujicich vySe uvedené vztahy vlastnik( pozemkd a obce
Ostiedek obdrzel OU Ostfedek jako protistrana v dobé jejich podpisti (mély by tak byt zastupitelstvu
obce dostupné z obecniho archivu).

Navrh rozhodnuti o ndamitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: Navrh uzemniho planu pro opakované verejné projednani byl upraven a plocha byla
opétovné vymezena jako zastavitelna.

L.R., Praha, ze dne 17. 1. 2022, doruéeno na OU dne 17. 1. 2012
Namitky k navrhu UP:

Jsem dotcena osoba, ktera uplatiiuje namitky ke zvefejnénému navrhu tzemniho planu v ramci
fizeni o ndvrhu UP Ostfedek.

Jedna se o:

1) KU Tremosnice, parcelni ¢.183/1 (zahrada), parcelni &. 204/5 (orna puda) a parcelni &. 182 (louka)
zahrnout jako plochy smiSené obytné venkovskée (SV) - viz platny Gzemni plan.

2) KU Tremosnice, parcelni &.183/1 (zahrada) ponechat pro vystavbu RD - viz platny Gzemni plan.

3) KU Tremosnice, parcelni & 1230/1 (DM - komunikace mistniho vyznamu), parcelni &. 1230/2 (DM
- komunikace mistniho vyznamu), ¢ast parcelni €. 204/5 (DM - komunikace mistniho vyznamu),
¢ast parcelni €. 183/1 (DM - komunikace mistniho vyznamu), parcelni €. 1231/1 (DM - komunikace

mistniho vyznamu), parcelni €. 1231/2 (DM - komunikace mistniho vyznamu) ponechat jako
jednosmérnou mistni komunikaci, jak je uvedeno ve stavajicim uzemnim planu.

Navrh rozhodnuti 0 namitkdch: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Platny dzemni plan obce byl schvalen dne 9.8.2002. Tato dokumentace byla zpracovana
a projednana v souladu jinym pravnim pfedpisem.

V sidle Tremosnice jsou tzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy, které umoZriuji realizovat
zastavbu v dostatecném rozsahu, odpovidajicim narokiim na rozsifeni moznosti zastavby ve vazbé na
stavajici pocet trvale bydlicich obyvatel v sidle.

Navrhovatel mél dostatek ¢asu a prostoru k jednani se sousednimi viastniky pozemku a staveb, a tim
si zajistit vytvoreni podminek pro realizaci zastavby s moznosti vyuZiti plochy dle uzemniho planu
obce.

Uzemni planovani je dynamicky proces. Obec v rémci ji svéfené pravomoci vyuZila moznost danou ji
stavebnim zakonem a plochu z divodu, Ze viastnici pozemku moznost jim danou dzemnim planem
obce k zastavbé nevyuZily, (ti. od roku 2002 byla uréena k zastavéni), ji novym tdzemim planem pro
zastavbu zrusily. Vlastnik pozemkd neni opatifenim obecné povahy kracen na svych pravech,
jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemki odpovida dosavadnimu faktickému zpusobu jejich
vyuzivani a pokracovani v tomto zpisobu vyuzivani pozemkid neni opatfenim obecné povahy
ani zéasti vylouceno.

J.8., Ostiedek, ze dne 19. 1. 2022, dorueno na OU dne 21. 1. 2022

Namitka:
Podavam timto namitku proti vypusténi pozemku p.C. 5/4 a 5/12 v k.U. Bél€ice u Ostfedka
z pozemku uréenych pro pramyslovou zénu - viz ndvrh nového uzemniho planu Ostfedek.
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Tyto pozemky jsou ve stavajicim platném UP zafazené do pramyslové zény (viz priloha &.l
- Cervené vyznaceno).

V soucCasné dobé probiha ze strany budouciho majitele a investora pfipravné fizeni pro
zahgjeni Uzemniho fizeni a ziskani stavebniho povoleni na vystavbu fotovoltaické elektrarny.

Budouci majitel a investor jiz ma souhlas o pfipojeni elektrarny do sité od CEZu, déle souhlasné
vyjadreni obce Ostiedek a také vyjadieni MéU BeneSov, Ze realizace je v souladu s Uzemnim planem.

] Na zakladé vyse uvedeného zadam o zpétné zafazeni vySe uvedenych pozemku do nového
UP, a to v rozsahu, jak jsou zafazené v aktualné platném UP.

Dalsi viz pfilohy.

Navrh rozhodnuti 0 ndamitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Vymezeni plochy bylo provedeno jiz v dobé vydani uzemniho planu obce Ostredek
vroce 2002. Prestoze do spolecného projednani byla i tato plocha vymezena jako zastavitelna,
v ramci spole¢ného projednani obdrzel porizovatel negativni stanoviska ze strany dot¢enych organa.
V ramci provérovani moznosti vyuZiti procesu dohodovaciho jednani bylo posouzeno, Ze tento postup
nebude vyuZit, protoZe zménu stanoviska nelze ocekavat. V této casti obce je pro vyrobni a skladovou
¢innost vymezeno velké mnoZstvi ploch, které dostatecnym zpusobem naplriuji o¢ekavani posileni
moznosti zaméstnanosti ob¢anti obce a neni potrebné vymezovat dalsi plochu do volné krajiny. Do
doby vydani nového uzemniho planu se v tzemi rozhoduje v souladu s dokumentaci uzemniho planu
obce Ostredek a vlastnikim pozemku se umoZnilo vyuZit éasovou prodlevu vyplyvajici z pozastaveni
praci pfi pofizovani tzemniho planu.

P.H., Praha, ze dne 19. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 19. 1. 2012
Namitky a pfipominky.

Jako vlastnik pozemku 739/5 k.. Tfemo$nice podavam namitky a pfipominky ke zméné
grafické Casti - zména hranice zastavéného Uzemi, zmény funkci k zastavéném Gzemi, vypusténi
nebo Upravy zastavitelnych ploch.

Nesouhlasim s posunutim hranice zastavitelného a zastavéného Uzemi mimo pozemek 739/5
a zarazeni pozemku do ploch NZo - plochy zemédélské - orna puda.

V soucasné dobé je platny uzemni plan pod zménou ¢&. 5, kde je ¢ast ( cca polovina ) tohoto
pozemku zafazena do plochy venkovské zastavby ( venkovské smiSené bydleni ). Na zakladé
planované vystavby rodinného domu jsem pozadal o zafazeni celého pozemku do plochy
BV - plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. V plvodnim zpracovaném navrhu mi bylo
vyhovéno a pozemek 739/5 k.u. TremoSnice byl v grafické ¢asti zafazen do zény Z2T - SV.

JelikoZz mi dosavadni Uzemni plan umoziuje postaveni rodinného domu byt jen v ¢asti pozemku
- i tato plocha je dostatecna k umisténi stavby rodinného domu, vybudoval jsem k pozemku
elektrickou pfipojku. Elektricka pfipojka je Fadné zkolaudovana a uzivana.

Divod k Uplnému vyfazeni mého pozemku nevidim, protoze k pozemku je pfivedena jak
technickd infrastruktura (el. pfipojka), tak dopravni infrastruktura (vefejnd komunikace). Za veskerou
dopravni infrastrukturu jsem vynalozil nemalé prostredky. Jelikoz je pozemek napojen na dopravni a
technickou infrastrukturu, jsou dodrzeny podminky potfebné k podani zadosti o vydani spole€ného
souhlasu ke stavbé RD.

Nevidim logické vyfadit takto pfipraveny pozemek z plochy k uréené k vystavbé RD, kdyz do
Uzemniho planu byly zahrnuty pozemky a Uzemi, které vybudovani technické a dopravni infrastruktury
teprve Ceka. Jedna se napf. o pozemky Z4T, Z3T, které se musi feSit jako celek
a rozSifeni pFistupové cesty na (vefejnou) vEetné obratisté pro hasiCe, popelaf atd. na 8 m bude v této
lokalité dosti finan¢né ¢i majetkové narocné. Muj pozemek, ktery je zcela pfipraven, je nyni navrzen v
Uuzemnim planu k nemoznosti stavby RD a s tim nemohu souhlasit. Déle byly v Gzemi navrzené plochy
o venkovskou zéstavbu (zejména plocha Z5T), ktera je dle platného tzemniho planu mimo zastavéné
Uzemi jako trvaly travni porost.

Jestlize ma tedy Obec Ostfedek podminku ubrat z ploch uréenych k vystavbé, z divodu zéboru
napf. zemédélského pudniho fondu, nebo z jinych diivodd, pro¢ se ubira zrovna z plochy (p.€. 739/5)
venkovské bydleni a o jinou plochu se Uzemi k zastavbé rozsituje (Z5T)?
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Pozemek 739/5 k.0. Tfemo$nice je zcela pfipraveny k planované vystavbé a z casového
hlediska na tomto pozemku bude pravdépodobné (napf. do roka) stavét, oproti zminénym z6nam,
které dané Uzemi teprve musi (délenim pozemkd, zasitovanim ¢i napojenim na komunikaci) slozité
fesit.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje

Odlivodnéni: Cést plochy byla k zéstavbé vymezena jiZ v roce 2002. Jak sam navrhovatel uvadi i na
této ¢asti plochy mohl zdstavbu realizovat bez nutnosti rozsifeni zastavitelné plochy. Uzemni plan,
ktery mu toto umoZzrioval, vsak nenapinil. Navrhovatel mél od roku 2002 dostatek ¢asu pro realizovani
zastavby v souladu s dosud platnou dokumentaci. Od doby vydani tuzemniho planu nabyl uéinnosti
novy pravni predpis a sou¢asné dosSlo k novele zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho
padniho fondu, kde vyrazné posilila ochrana nezastavéného tUzemi. Pozemek leZi ve Il. tfidé ochrany,
kde odnéti Ize udélit aZz po prokazani, Ze jiny verejny zdjem vyrazné prevysuje nad zajmem ochrany
zemédelského pudniho fondu.

S ohledem na moznost vymezeni jinych ploch s horsi tfidou ochrany, které jsou k zastavbé vymezené,
foto prokazat nelze. Plocha Z5T byla vyhodnocena jako proluka ve stavajici zastavbé. Dotceny organ
pri svém posuzovani plochu zahrnujici pozemek p.¢. 739/5 timto zplisobem posuzovat a jeji vhodnost
vyhodnotit nemohl. Jedna se o rozsifovani zastavby do voiné krajiny.

PFi projednavani vedeného ve smyslu ustanoveni § 50 stavebniho zakona byla snaha pozemek
vymezit jako zastavitelnou plochu, a proto byl pozemek parc.¢. 739/5 v k.u. Tfemosnice zaclenén do
plochy Z2T. Vramci spole¢ného projednani obdrZzel porizovatel nesouhlas dotéeného organu
z hlediska ochrany zemédélského piddniho fondu. Plocha lokality lezi na ll. tfidé ochrany ZPF,
(nadprimeérné produkéni pudy, vysoce chranéné), kdy jiny vefejny zdajem musi vyrazné prevysovat
nad zajmem jeji ochrany. Dotceny organ pri svém posouzeni navrhu dokumentace neshledal
dostatecné naplnéni poZadavku vyplyvajiciho z ustanoveni zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti a v ramci projednani navrhu nového
tuzemniho planu vydal k plose nesouhlasné stanovisko.

Kolem sidla Tfemosnice lezi plochy horsi kvality pady, kde se umoZriuje realizovat rozvoj zastavby.
Navrhovatel nevyuZil moznost zastavét plochu vymezenou dle dosud platného uzemniho planu obce.
Vydane povoleni na stavbu Ize realizovat, ale ani toto nezaklada povinnost vymezit pozemek jako
zastavitelnou plochu. Uzemni plan nebrani stavbu Ize realizovat v souladu s vydanym povolenim na
stavbu zahradniho domku vcetné jimky, privodu el. energie, destové akumulaéni nadrZe se
vsakovacim objektem.

Prace na dokumentaci po vefejném projednani (ukonéeni terminu pro mozZnost podani pfipominek a
namitek 26.1.2022) byly na zakladé poZadavku obce pozastaveny, a tim se umoZnilo viastnikiim
pozemku a staveb realizovat nebo konat tak, aby se prokazatelné doloZila pfipravovana zastavba
v souladu s dosud platnou dokumentaci. Navrhovateli se tedy poskytl dostatecny ¢asovy prostor na to,
aby si zajistil nezbytné podklady pro vydani napf. uzemni rozhodnuti, které umoZzni realizovat
zastavbu v plose vymezené dle UPO.

Z.E., dorugeno na OU dne 24. 1. 2022

Namitka k tvorbé Gzemniho planu, vefejné projednani Ostfedek Parcely severni ¢ast pozemku
€. 173/22 a ¢. 173/54 Katastralni Gzemi Ostredek.

Na zakladé vefejného projednani, konaného dne 19. 1. 2022 vznasSim timto namitku proti
vypusténi ¢asti mych dotéenych pozemkl. Pozaduiji, aby byly zafazeny v celém rozsahu, tak jak je v
platném Gzemnim planu.

Odlvodnéni:

Pozemky jsme pofidili z dvodu ulozeni investice jako pozemky stavebni. Také jsme ve Ihité,
ktera je kratSi péti let od pfedmétné zmény, pofidili studii pro dva rodinné domy, kterou jsme uhradili.
Muzeme dolozit. Nesouhlasime, aby cel& lokalita byla vypusténa, s védomim, ze plochy vyrob (zjevné
naddimenzované) zlstaly zachovéany. Jde o disproporci, kterou nelze spravedlivé vyargumentovat
dosavadnim demografickym nartistem. Rozvoj obce ma byt proporéni va&i vSem pilifam-
hospodarskému, zivotniho prostfedi a socialnimu.

Vv,

souhrn zalob za Uhradu usSlych nakladd/ a vypracovat v rezii-nas Zzadateli-dotéené studie a
pfipravenost Uzemi do faze DUR a DSP. V horizontu tfech let, jako limit, napfiklad. Je to dostate¢na
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dostatecné kroky k tomu zcela legitimné vySachovat alibisticky pfistup statni spravy. Ta jako v pfipadé
primyslovych pozemkd, jiz nebude moci nic délat. Tento postup je zjevné spravedlivy, protoze Uzemni
plan vesnického sidla slouzi zejména tém, ktefi zde bydlet chtéji, pfipadné bydli a nebo o tom alespor
uvazuji. Nikoliv Nadnarodnim fetézcdm s agenturnimi pracovniky.

Priloha: Zakres pozemku z katastralni mapy

Navrh rozhodnuti o ndamitce: Namitce bylo vyhovéno &astec¢né. Plocha pozemku parc. ¢. 173/22,
v jejiz plose leZi i pozemek parc. ¢. 286 je soucasti zastavéné plochy a Ize na ném stavét. Plocha
pozemku parc. ¢. 173/54 neni souéasti zastavitelné plochy.

Oddvodnéni: Neni divodné akceptovat vymezeni zastavitelného tzemi na pozemku parc. ¢. 173/54
z davodu, Ze soucasny vlastnik koupil pozemky jako moZnost uloZeni investice. K pofizeni tzv.
LStudie” jak je dokumentace nazvana v uplatnéné namitce uvadime, Ze tato byla vyhotovena bez
navaznosti na navazujici dzemi, navrhovatelka neinformovala obec o jejim zpracovani a z tohoto
duvodu neobdrZela informaci, Ze navrhovany zpusob, ktery se soustfeduje vyhradné na reseni
jednotlivych pozemki bez dalsich provazanosti s celou plochou je ze strany organu obce
neakceptovatelné reseni.

PreloZena ,studie”, kterou navrhovatelka ospravedlriuje narok na ponechani a opétovném vymezeni
zastavitelné plochy na pozemku parc.C. 173/54, neni ze strany obce akceptovatelna ani v budoucnu,
v pfipadé, Ze bude snaha resit samostatné pouze tento jeden pozemek bez vsech souvislosti. Toto
feseni je vytvoreno za ucelem sice zastavéni pozemku, vubec vsak nezohledriuje koncepcni Feseni
navazujici plochy. Naopak zaklada moZnost napojovani jednotlivych stavebnich parcel formou
vytvareni kratkych slepych komunikaci.

Navrhovatelka si je asi v soucasné dobé sama védoma nevhodnosti tohoto Feseni, kdyZ predklada
variantni fFeseni. Jeji navrh rovnéz nelze prijmout, ti. tzemni plan pozdrzet o cca tfi roky a zpracovat
uzemni studii Fesici jiz celé dzemi, které bylo ze zastavitelné plochy novym utzemnim planem
vypusténo.

Bez vyhodnoceni ponechavame nazory na moZzZnost timto zptisobem vysachovat alibisticky pristup
statni spravy nebo napadani rozsahu dohodnutych ploch pro vyrobu a skladovani

(tyto plochy maji vydana stavebni povoleni a postupné se zastavuji).

V sidle Ostredek je tzemnim planem vymezeno dostate¢né mnoZstvi ploch, které umoZriuji novou
zastavbu pro bydleni. Toto bylo konstatovano i v ramci posouzeni nadfizeného organu tzemniho
planovani, kdy bylo vydano nesouhlasné stanovisko. Nadfizeny organ posoudil, Ze tuzemnim planem
vymezené plochy pro bydleni jsou plosné nadhodnocené, svou rozlohou neakceptujici priméreny
rozvoj sidel a dokumentace dostate¢né nezohlednila vyvaZené a efektivni vyuZzivani zastavéného
uzemi. Obcanska vybavenost sidla je nedostatecna ve vazbé na navrhovany rozvoj a bude muset byt
posilena. Uzemni planovani je nastroj, ktery umoZriuje reagovat i na pfipadny dynamicky rozvoj uzemi
v pripadé, Ze bude dochazet k naplriovani ploch vymezenych uzemnim planem k zastavbé, a to i
na moznost zajmu o zastavbu plynouciho z provozu ploch vyroby a skladovani. Neni vylou¢eno, Ze
nezavisle na procesu pofizovani tuzemniho planu mdze dojit k provérovani celé plochy formou
zpracovani uzemni studie ve smyslu ustanoveni § 30 stavebniho zakona, ktera muzZe byt nasledné
vyuZzita pro zménu tuzemniho planu.

RABBIT, a.s., Ing. Zdenék Jandejsek, CSc. pfedseda predstavenstva, ze dne 14. 1. 2022, doruceno
na OU dne 24. 1. 2022

Namitky a pfipominky:

Obracim se na Vs, v zastoupeni obchodni spole¢nosti, RABBIT Trhovy Stépanov a.s.,
s nasledujicim.

Rozsah stavajiciho/navrhovaného UP jiz neumoziiuje dalsi smysluplny rozvoj zemédélského
aredlu v Tfemosnici.

Zadame proto o zménu navrhovaného UP v k.0. Tfemosnice v rozsahu parcel pare. &. 975, 974/
1, 974/5 a ¢asti 54 (cca 1635 m?). Viz. pfiloha ¢. 1. Tuto plochu poZadujeme zahrnout do plochy s
funkénim vyuzitim ,VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédeélska vyroba“.
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Davodem pro zménu/ rozsiteni plochy VZ je vytvofeni rezervy v UP pro umistovani staveb
zemédeélského vyuziti, vytvorfeni rezerv odstavnych ploch, vybudovani retenéni nadrze pro zachyt
destové vody z navazujiciho zem. aredlu.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Plochy navrZzené ke zméné vyuZiti jsou vymezeny na vysoce kvalitni tridé ochrany
zemédélské pidy, kde rebonitace byla v prabéhu porizovani uzemniho planu navrhovateli zamitnuta.

Vodni nadrz, ktera zachyti destové vody a vytvori pfedpoklad pro zpomaleni jejich odtoku z tzemi,
miZe byt realizovana i v nezastavéném uzemi. V pfipadé, Ze se jedna o vytvoreni moznosti vymezeni
plochy pro uzemni rezervu pro dopravni plochu, tak tuto plochu neni v souéasné dobé divodné
vymezovat. Tato by stejné musela byt nasledné podrobné provéfovana napr. v ramci nové zmény
tuzemniho planu.

SPZV OSTREDEK a.s., ze dne 24. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 24. 1. 2022

Timto podavame namitku proti nevyhovéni nasemu pozadavku zafadit pozemky p.C.
748/1,763/2, 759/7 do nového Uzemniho planu jako plochu uréenou pro zemédélskou vyrobu.

Jsme dom@ci firma, ktera v Ostfedku provozuje zemédélskou vyrobu. Aktivné hledame moznost
presunuti ¢asti této vyroby dal od zastavby obce. Ve stavajicim aredlu v Ostfedku, provozujeme mimo
jiné vykrm prasat, ktery hlavné v letnim obdobi, a¢ splfiuje veSkeré zdkonné a hygienické normy,
nepfijemné zapacha, na coz si obyvatelé Ostfedka neustale stézuji. Nejen proto, bychom radi, tyto
provozy pfesunuly dal od vsi mimo obytnou zastavbu.

Pokud neni mozné zaradit vy$e zmin&né pozemky do nového UP, navrhujeme kompromisni
feSeni.

V okoli Ostfedka jsme vytipovali jinou lokalitu, ktera by naSemu zdméru vyhovovala. Je daleko
za vsi a soucasné bude zakryta vystavbou hal v primyslovém aredlu.

Jedna se o pozemky p.€. 202/31 a 202/32 v k.u. Ostfedek (az za dalnici a pramyslovou zénou).
Tato lokalita je ve stavajicim Uzemnim planu vedena jako plocha ,Z3-3". Jednalo by se tedy pouze o
zménu jeho zarazeni na plochu ZV - plochy vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba. S majiteli
pozemkU jsme o této moznosti jednali. S nasim zamérem souhlasi.

Rozumime snaze v navrhu UP o redukci ploch s funkénim vyuzitim pro vyrobu a skladovani -
lehky primysl, které byly v feSeném Uzemi naddimenzované. OvSem ploch pro zemédélskou vyrobu,
ktera pozitivné pfispiva k rozvoji eského venkova, je v Uzemi celkové nedostatek a neni mozny dalSi
rozvoj tohoto odvétvi, a to i s ohledem na nezbytnost navySovat sobéstacnost nasi zemé ve vyrobé
potravin, abychom nebyli odkazani na dovozy potravin pochybné kvality z jinych zemi.

Ptilohou zakres navrhu zmény UP.

Navrh rozhodnuti o namitce: Navrh se zménu plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélské vyroby se
zamita.

Oddvodnéni: Plocha Z3-3 navrZzena ke zméné funkce byla vymezena zménou ¢. 3 v roce 2011 pro
vyrobu - fotovoltaické elektrarny - VF. Zadani nového uzemniho planu jiz toto tdzemi nepotvrdilo a
nevymezilo jako tuzemi, které se ma novym uzemim planem provéfovat. Z tohoto divodu ani nebylo
soucasti navrhu dzemniho planu a neposuzovalo se v dokumentaci SEA.

V souc¢asné dobé je nerediné zajistit dohodu o zméné vyuZiti plochy pro jiny uc¢el a ani pro stanoveny
ucel vyjadreny zménou ¢. 3, k naplnéni plochy nedoslo 12 let od vydani zmény. Plocha vymezena pro
fotovoltaickou elektrarnu se nachazi ve voilné krajiné, je pro zastavbu zemédélskych staveb z hlediska
ochrany krajinného razu nevhodna a neobhajitelnd. Ani udéleny souhlas s odnétim zaboru
zemédélského pudniho fondu nelze automaticky vztahnout na navrhovanou zménu funkce. Posouzeni
navrhované zmény a mozné dotéeni i navazujiciho tzemi by si vyZadalo posouzeni zaméru z hlediska
vyhodnoceni viivil na Zivotni prostredi (SEA).

PFi Feseni dohodovaciho jednani bylo dot¢enym organem naopak posouzeno, Ze v sou¢asné dobé
nejsou vsechny plochy pro vyrobu a skladovani lehky primysl vyuZzity v rozsahu, ktery by umoZzrioval
dalsi rozsifeni ploch, 1j. i plochy uréené pro zemédélskou vyrobu. Naopak z jejich strany byl u¢inén
zavér, ze pri zméné funkce z lehkého pramyslu na zemédélskou vyrobu bude jesté zbyvajici plocha
dostatecna i pro realizaci premisténi této zemeédélské vyroby na zbyvajici nevyuZité plose.
Porizovatel, projektant i uréeny zastupitel vsak dosli k zavéru, Ze tento postup a doporuc¢eny navrh
dot¢enym organem je z hlediska zcela odliSnych vyrobnich &innosti nevhodny, vytvarel by mozZnost
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stfet a moZnych reseni stiznosti vzajemné se rusicich &innosti. Byl dohodnut postup, ktery
v budoucnu napini ocekavani navrhovatele.

Po podstatném naplnéni stavajicich kapacit zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani, mize byt
provedena zména tzemniho planu, ktera muze navrhnout jinou zastavitelnou plochu pro zemédélskou
vyrobu. PFi tomto postupu jiz bude vyuzito vsech zakonnych prostredki pro umoznéni vymisténi
zemédélské vyroby ze zastavéného uzemi obce.

J.§, H.K a Z.K., Ostiedek, ze dne 24. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 24. 1. 2022

Namitka proti navrhu Uzemniho planu obce Ostiedek a vyhodnoceni vlivi uplatnéni UP na
udrzitelny rozvoj Uzemi ze dne 16.12.2021 (&.j. 973/2021/SM)

Jsme vlastniky nize uvedenych pozemku v katastralnim tzemi Ostfedek v obci Ostfedek:

Parcelni  |Katastralni Vlastnik Druh pozemku
Cislo Uzemi

173/62 Ostredek S.J. Trvaly travni porost
173/67 Ostredek SIMK.ZaK.H Trvaly travni porost
173/79 Ostredek K.H. Trvaly travni porost

Jako vlastnici pozemki dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zékon, v platném znéni, podavame proti navrhu Gzemniho planu
obce Ostfedek ze dne 16.12.2021 v zadkonné Ihdaté 7 dnl po vefejném projednanim timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasime s vynétim vyse uvedenych pozemku z Gzemniho planu obce Ostiedek (dale UP),
jelikoz byly v pfedchazejicich verzich Uzemniho planu zahrnuty a na zakladé této skutecnosti byly
naklady vlastnik i tfetich stran (zejména spoleénosti CEZ Distribuce a s.) déle zainvestovany nejen
pfipojenim na inzenyrské sité (elektfina, voda, kanalizace), ale i napf. vytvofenim ochranné/izola¢ni
zelené v ochranném pasmu délnice D1!

VySe uvedené namitky oddvodriujeme takto:

1. VySe uvedené pozemky navazuji na jiz existujici zastavbu rodinnych domd a budou slouzit pro
vystavbu domi naSich rodinnych pfislusnik(. Pozemky nijak nevybocuji z intravilanu obce ani
nejsou izolovanym Uzemim bez vazby na intravilan. Z tohoto (a nize uvedenych) duvodu tak
nebude tfeba vynakladat vefejné prostfedky na vytvofeni potfebné infrastruktury jako napf.
napojeni na inzenyrské sité, vytvoreni pfijezdovych komunikaci atp.).

2. Uvedené pozemky byly v UP zahrnuty a za toto jsme jako vlastnici mimo jiné uhradili souvisejici
podil nakladl dle dokumentu ,Smlouva o Uhradé nakladl na pofizeni zmény Uzemniho planu
obce" z prosince 2008 (viz pfiloha €. 1)

3. Jako vlastnici jsme spinili podminky pfislusného stavebniho ufadu a Reditelstvi silnic a dalnic pro
vlozeni pozemku do UP a uhradili souvisejici ndklady, jednalo se predevsim o:

a. Pofizeni geometrického planu rozdélujici pozemky na zastavitelnou plochu a 100 m ochranné
pasmo dalnice na zakladé souhlasu pfislusného stavebniho Gfadu (viz pfiloha €. 2)

b. Vytvoreni ,zelené bariéry/lesniho porostu” oddélujici dalnici D1 a vySe uvedené pozemky;
existujici porost je patrny ze satelitnich snimkd/ovéfitelny mistnim Setfenim, resp. pfipadnou
fotodokumentaci. Tento zeleny pas navic v souladu s vefejnym zajmem pozitivhé participuje
na zvySeni celkového ,podilu zastavitelné a zelené plochy obce* a zefektiviiuje zachycovani
destovych vod v ramci lokalné definovaného ,,uzemi sucha“.

4. Jako vlastnici jsme s tretimi stranami dotéené pozemky dale zainvestovali, mimo jiné
nésledujicimi akcemi:

a. Pripojeni pozemkd na tlakovou kanalizaci - Uhrada souvisejicich praci vlastniky pozemkd,
material dodan ze strany obce Ostfedek.

b. Prfiprava pfipojeni pozemkd na koncové body obecniho vodovodu vé&. kryti souvisejicich
nakladd ze strany vlastnik(l pozemkad.
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c. Pripojeni na elektfinu - dle katastru nemovitosti je mimo jiné patrné zapsané vécné bfemeno
umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spole¢nosti CEZ Distibuce
a.s.

V pfipadé vynéti pozemkl by doSlo ke znehodnoceni investic v fadu sta tisicd K&, coz by s
ohledem na ,princip fadného hospodare" vyvolalo pozadavek investort na kompenzaci vynalozenych
nékladu, a to nejen od statniho podniku CEZ Distribuce a.s.

5. Jako vlastnici jsme si védomi omezeni celkové zastavitelné plochy a vazby na demograficky vyvoj
obce, ovSsem predpokladame, Ze vySe uvedené argumenty pomohou Zastupitelstvu obce
Ostifedek zaradit predmétné pozemky zpét do UP. Pokud by pfipadny pozadavek nadfizeného
organu pro Uzemni planovani trval na ,zastropovani“ sou¢asné navrhované 10 ha plochy uréené
pro zastavbu a nedovolil ji navysit o cca 3,8 % (ekvivalent plochy nasich pozemku), pevné véfime,
ze naSe pozemky budou zaménény v UP za jiné pozemky, na kterych dosud nevazne pfipadné
riziko sporu 0 kompenzace jiz vynalozenych investic, resp. které vyzaduiji investice do vybudovani
infrastruktury (inZenyrské sité, komunikace) z verejnych prostfedku.

1. Smlouva o Uhradé nakladu na pofizeni zmény Gzemniho planu obce
2. Geometricky plan oddélujici 100 m ochranné pasmo dalnice

Odpovidajici paré dokumentu prokazujicich vySe uvedené vztahy vlastniki pozemku a obce
Ostiedek obdrzel OU Ostfedek jako protistrana v dobé jejich podpisti (mély by tak byt zastupitelstvu
obce dostupné z obecniho archivu).

Navrh rozhodnuti o ndamitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: V ramci Uprav pred vefejnym projednanim doslo znovu k doplnéni plochy, ktera byla po
spolecéném projednani na zakladé stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani vypusténa.
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu vydal souhlasné stanovisko. Jedna se o plochu, ktera
ma uzemné zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a dalsi inZenyrské sité. Celkové se jedna o
navyseni zastavby o tfi objekty rodinného bydleni.

L.R., Praha, ze dne 23. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 24. 1. 2022
Namitky k navrhu UP:

Jsem vlastnikem pozemku s parcelnim €. 182, 183/1 a 204/5 v katastralnim Uzemi Tfemos$nice
v obci Ostfedek a zmény navrhované v novém Uzemnim planu pfimo omezuji moznosti nakladat s
timto majetkem. Touto cestou bych rad dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, uplatnil nasledujici namitky proti navrhu Gzemniho
planu ze dne 15. prosince 2021, spis. ¢. UP/326.1/n/456/2019/SM:

I. Pozemky s parc. €. 182, ¢ast 183/1 a 204/5 by mély byt zahrnuty jako ,plochy smiSené obytné -
venkovské". Davodem k tomuto stavu je umoznéni dalSiho rozvoje osady a moznost rozSifovani
zastavby spojeny se zvracenim trendu odchodu obyvatel z venkova, jak si i ve svém
programovém prohlaseni stanovila viada Ceské republiky. Argument ochrany krajinného razu neni
platny, nebot v pfimém sousedstvi jiz stavebni zastavba existuje a pfipadny dalsi rodinny dam by
tedy nijak krajinny rdz neménil. Parcely navazuji na zastavbu osady v kopci, takze lze
v okoli prakticky nalézt jen malo pohledu, ve kterych by eventudlni zastavba byla vidét.
Pro posileni vSeobecné jistoty a zajiSténi ochrany krajinného razu navrhuji, aby nemovitost s
parcelnim ¢islem 183/1 pro U€ely Uzemniho planu byla rozdélena tak, aby spolu s nemovitostmi
na parcelach 182 a 204/5 tvofily plochu, ktera byla v ¢aste€ném zakrytu nemovitosti s parc. €.
179/1 (na jizni hranici posunuta o 25 metr( od rohu této nemovitosti). Nové vznikla plocha by byla
vyuzita k ploSe smiSené obytné - venkovské. Zbyvajici ¢ast parcely €. 183/1 by byla ponechana v
rezimu zahrady.

II. Na pozemcich s pare. €. 183/1 a 204/5 by méla byt ponechana moznost vyuziti ,ostatni
komunikace". Cesta uvedena v platném Uzemnim planu, kterd se dosud na danych parcelach
nachazi, umoznuje obsluznost pfilehlych nemovitosti. Zejména v pfipadé, ze by pozemek bylo
mozné uzivat k obytnym 0celim by zajiStovala obsluznost pfilehlych pozemkud. Cesta by
navazovala na nyni slepou cestu na pozemcich s parcelnim €islem 1230/1, 1230/2 a 1230/3, jejiz
nynéjSi uzivani vyzaduje ota€eni na pozemcich navrhovatele. Tim dochazi k zatizeni téchto
pozemku.

Doplnéni:
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Pavodni SV byl na parcele ¢. 183/1 a Cast parcely ¢. 184. Namitam vypusténi plochy dle
soucasného UP. Navrhuji kompromisni feSeni s tim, ze se SV snizi o vice jak 50%.

Navrh rozhodnuti 0 namitkdch: Namitkam se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Platny uzemni plan obce nabyl ucinnosti dne 2002 a byl zpracovan a projednan
v souladu jinym pravnim predpisem.

V sidle Tremosnice jsou uzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy, které umoZzriuji realizovat
zastavbu v dostatecném rozsahu, odpovidajicim narokiim na rozsifeni moznosti zastavby ve vazbé na
stdvajici pocet trvale bydlicich obyvatel v sidle.

Navrhovatel mél dostatek ¢asu a prostoru k jednani se sousednimi viastniky pozemku a staveb, a tim
si zajistit vytvoreni podminek pro realizaci zastavby s moznosti vyuZiti plochy dle uzemniho planu
obce.

Uzemni planovani je dynamicky proces. Obec v rémci ji svéfené pravomoci vyuZila moznost danou ji
stavebnim zakonem a plochu z divodu, Ze viastnici pozemku moznost jim danou dzemnim planem
obce k zastavbé nevyuZily, (1j. od roku 2002 byla ¢ast urcena k zastavéni), ji novym uzemim planem
pro zastavbu zrusily. Vlastnik pozemkd neni opatienim obecné povahy kracen na svych pravech,
jestlize schvdlené funkcéni vyuZiti pozemkd odpovida dosavadnimu faktickému zpusobu jejich
vyuzZivani a pokrac¢ovani v tomto zplisobu vyuzZivani pozemkd neni opatfenim obecné povahy
ani zéasti vylouceno. V pripadé, Ze dochazi k otaceni vozidel na pozemku navrhovatele, ma
tento moznost tento problém rFesit mimo proces pofizovani uzemniho planu.

Vobou plochach na parc. ¢. 183/1 a 204/5 je v pripustném vyuZiti umozZnéno realizovat
nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu. Samostatné plosné vymezeni bylo
vyhodnoceno jako nedivodné.

Verejné projednani namitek stavebni zakon v dobé pofizovani uzemniho planu porizovateli neuklada.
Navrhovatelé budou s rozhodnutim a jeho od(vodnénim seznameni po vydani tzemniho planu.

L.F., V.J., Tfemosnice, ze dne 24. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 24. 1. 2022

Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu obce Ostfedek, respektive jeho navrhu
k vefejnému projednani

Soucasny, platny UP Ostfedek zahrnuje pozemek, parcelni &islo 44 v k.G. Tremosnice, jako
zastavitelny, coz nam potvrdil i pan starosta obce Ostfedek, ing. Marek Skvor,
viz e-mail z 3. 7. 2020, cituji: ,dle vyjadfeni pana projektanta ing. Laubeho tuto parcelu mame v
plochach smiSenych obytnych, takze je "stavebni" a neni tfeba v novém UP nic ménit. Novy UP by
mél byt hotov do konce roku 2022.

Hezky den, Marek
Ing. Marek Skvor starosta obce Ostiedek®

V navrhu pfipravovaného UP obce byl tento pozemek vyfazen. U tohoto pozemku je pripraven
privod elekiro a pfivod vody, déle je zde jednoducha likvidace vody z planované COV pfimo do
rybnicku, ktery je na pozemku. Navic se dokoncuje jednani se SPZV o posunu PHO od osady
TremoSnice na jejich vlastni pozemky.

Ani s pfistupem na pozemek z mistni komunikace neni problém.

Tento pozemek je v podstaté pfipraven k zahajovacimu Fizeni o stavebni povoleni, proto
povazujeme naSi namitku za opravnénou, jelikoz do pfipravnych praci bylo vloZzeno jiz dost
investiCnich prostfedk(l a samozifejmé i Zastupitelstvo obce Ostfedek by mélo mit zajem, aby miadi
lidé bydleli i v osadach okolo Ostfedku, nejen v ném samotném.

Navrh rozhodnuti 0 ndmitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Navrh pro spoleéné projednani zahrnoval i pozemek parc.¢. 44 v k.d. Tremosnice.
V dobé zpracovani dokumentace navrhu uUzemniho planu pro spolec¢né projednani projektant
neobdrzel a nemél k dispozici uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu, které bylo vydano dne
26.2.2001 tykajici se PHO stfediska Zivocisné vyroby Spole¢nosti pro zemédélskou vyrobu Ostredek.
a.s., v Tfemosnici na pozemcich: stavebni parcely 9/1, 11/1, 11/3, 12/1,12/2, 14/2, 58, 59, 60, 63. 64,
pozemkové parcely 23, 24/1, 29/1,29/2, 30/1, 33/2, 34, 39, 40, 4111. 41/2, 43, 44, 45, 49, 78/, 739/2,
974/1, 1215/1, 1215/4. 1243. 1244 v kat. uzemi TremosSnice, kde je stanovena podminka:
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V navrhovaném ochranném pasmu neni povolen provoz ani vystavba staveb vyZadujicich hygienickou
ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouZicich k u¢elim obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym, rekreacnim). Platnost rozhodnuti nebyla ¢asové omezena. Zanikne-li
divod vyhlaseni ochranného pasma (PHO), rozhodne o ukonceni platnosti rozhodnuti o PHO
stavebni drad.

Dle zjisténych skutec¢nosti, je rozhodnuti i v soucasné dobé platné. Jedna se o limit, ktery nelze pri
zpracovani tuzemné planovaci dokumentace opomenout a tato musi byt s timto limitem v souladu.

RABBIT, a.s., ze dne 18. 1. 2022, doruéeno na OU dne 25. 1. 2022
Namitky a pfipominky:

Obracim se na Vs, v zastoupeni obchodni spole¢nosti, RABBIT Trhovy Stépanov a.s.,
s nasledujicim.

Rozsah stavajiciho/navrhovaného UP jiz neumoziiuje dalsi smysluplny rozvoj zemédélského
aredlu v Tfemosnici.

Zadame proto o zménu navrhovaného UP v k.U. Tfemos$nice v rozsahu parcel pare. &. 975,
974/ 1, 974/5 a ¢asti 54 (cca 1635 m?). Viz. pfiloha é. 1. Tuto plochu pozadujeme zahrnout do plochy
s funkénim vyuzitim ,VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba“.

Davodem pro zménu/ rozsiteni plochy VZ je vytvoreni rezervy v UP pro umistovani staveb
zemédélského vyuziti, vytvofeni rezerv odstavnych ploch, vybudovani retenéni nadrze pro zachyt
deStové vody z navazujiciho zem. aredlu.

~ Zhruba na uvedené Casti parcely pare. €. 54 by méla byt zménéna BPEJ na zakladé rebonitace
VUMOP. Mélo by dojit ke zméné kédu BPEJ, zejména z dlvodu vySsi sklonitosti, a tim ke snizeni
tFidy ochrany ZPF. Rizeni nebylo do této doby ukon&eno, konkrétni kédy BPEJ tedy nejsou pro tuto
chvili znamy.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Plochy navrZzené ke zméné vyuZiti jsou vymezeny na vysoce kvalitni tridé ochrany
zemédélské pidy, kde rebonitace byla v prabéhu porizovani uzemniho planu navrhovateli zamitnuta.

Vodni nadrz, ktera zachyti destové vody a vytvori pfedpoklad pro zpomaleni jejich odtoku z tzemi,
maze byt realizovana i v nezastavéném uzemi. V pripadé, Ze se jedna o vytvofeni moznosti vymezeni
plochy pro uzemni rezervu pro dopravni plochu, tak tuto plochu neni v souéasné dobé divodné
vymezovat. Tato by stejné musela byt nasledné podrobné provéfovana napf. v ramci nové zmény
tuzemniho planu.

F.P., ze dne 24. 1. 2022, dorugeno na OU dne 25. 1. 2022

Podavam namitku proti nevyhovéni mému pozadavku zaradit pozemky p.€. 748/1,763/2, 759/7
do nového uzemniho planu jako plochu uréenou pro zemédélskou vyrobu.

Pokud neni mozné zaradit vy$e zminéné pozemky do nového UP, navrhuji kompromisni feseni.

Jedna se o pozemky p.€. 202/31 a 202/32 v k.u. Ostfedek (az za dalnici a pramyslovou zénou).
Tato lokalita je ve stavajicim Uzemnim planu vedena jako plocha ,Z3-3". Jednalo by se tedy pouze o
zménu jeho zafazeni na plochu ZV - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba. Jako majitel
pozemku s touto zménou souhlasim.

Rozumim snaze v navrhu UP o redukci ploch s funkénim vyuzitim pro vyrobu a skladovani -
lehky primysl, které byly v feSeném Uzemi naddimenzované. OvSem ploch pro zemédélskou vyrobu,
ktera pozitivné pfispiva k rozvoji Ceského venkova, je v Uzemi celkové nedostatek a neni mozny dalSi
rozvoj tohoto odvétvi, a to i s ohledem na nezbytnost navySovat sobéstacnost nasi zemé ve vyrobé
potravin, abychom nebyli odkazani na dovozy potravin pochybné kvality z jinych zemi.

Ptilohou zakres navrhu zmény UP.

Navrh rozhodnuti o namitce: Navrh se zménu plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélské vyroby na
pozemcich parc.¢. 748/1,763/2, 759/7v K. u. Ostfedek se zamita.

Navrh se zménu plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélské vyroby na pozemcich parc.¢. 202/31,
202/32 v k.u. Ostredek se zamita.
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Oddvodnéni: V ramci spolecného projednani vydal organ zemédélského pldniho fondu nesouhlasné
stanovisko k odnéti zemédélské pudy pro nezemédélské vyuZiti. Bylo poZadano o zménu stanoviska,
zména stanoviska nebyla vydana. Plocha Z70 z tohoto divodu byla z dalSiho projednani vypusténa.
Citace ze stanoviska: Z70- vyméra 3,2568 ha- zemédélska puda zarazena dle BPEJ do Il. fidy
ochrany (2,2401 ha) a do lll. tfidy ochrany ( 0,1427 ha) — pfevazna cast lokality se nachazi na
zemédélské pudé zarazené dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Tyto ptdy Ize dle ustanoveni § 4 odst. 3
zakona odejmout jen v pfipadé, Ze verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad zdajmem ochrany ZPF. Tato
prevaha verejného zdajmu nebyla prokdzana, verfejny zajem nebyl vtomto prfipadé deklarovan.
V odivodnéni se mimo jiné uvadi, Ze ¢ast plochy je neobhospodarovatelna a Ize ji chapat jako
brownfield. Pomérné velky zabor kvalitni pidy nelze timto odivodnit. Pofizovatel s projektantem a
urcenym zastupitelem doplnili odivodnéni, pfesto organ ochrany ZPF svij zavér nezménil.

Plocha Z3-3 navrZena ke zméné funkce byla vymezena zménou ¢. 3 vroce 2011 pro vyrobu -
fotovoltaické elektrarny - VF. Zadani nového uzemniho planu jiZ toto tzemi nepotvrdilo a nevymezilo
jako uzemi, které se ma novym uzemim planem provéfovat. Z tohoto divodu ani nebylo soucasti
navrhu dzemniho planu a neposuzovalo se v dokumentaci SEA.

V soucasné dobé je nerealné zajistit dohodu o zméné vyuZiti plochy pro jiny ucel a ani pro stanoveny
ucel vyjadreny zménou ¢. 3, k naplnéni plochy nedoslo 12 let od vydani zmény. Plocha vymezena pro
fotovoltaickou elektrarnu se nachazi ve voilné krajiné, je pro zastavbu zemédélskych staveb z hlediska
ochrany krajinného razu nevhodna a neobhajitelnd. Ani udéleny souhlas s odnétim zaboru
zemédélského pudniho fondu nelze automaticky vztahnout na navrhovanou zménu funkce. Posouzeni
navrhované zmény a mozné dotéeni i navazujiciho tzemi by si vyZadalo posouzeni zaméru z hlediska
vyhodnoceni viivil na Zivotni prostredi (SEA).

PFi FeSeni dohodovaciho jednani bylo dot¢enym organem naopak posouzeno, Ze v sou¢asné dobé
nejsou vsechny plochy pro vyrobu a skladovani lehky pramysl vyuzity v rozsahu, ktery by umoZzrioval
dalsi rozsifeni ploch, tj. i plochy uréené pro zemédélskou vyrobu. Naopak z jejich strany byl u¢inén
zavér, ze pri zmené funkce z lehkého pramysiu na zemédélskou vyrobu bude jesté zbyvajici plocha
dostatecna i pro realizaci premisténi této zemédélské vyroby na zbyvajici nevyuZité plose.
Porizovatel, projektant i urCeny zastupitel vsak dosli k zavéru, Ze tento postup a doporuc¢eny navrh
dot¢enym organem je z hlediska zcela odlisnych vyrobnich ¢innosti nevhodny, vytvarel by mozZnost
stfetd a mozZnych feseni stiZnosti vzajemné se rusicich ¢&innosti. Byl dohodnut postup, ktery
v budoucnu naplni oGekavani navrhovatele.

Po podstatném naplnéni stavajicich kapacit zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani, mize byt
provedena zména tzemniho planu, ktera muze navrhnout jinou zastavitelnou plochu pro zemédélskou
vyrobu. PFi tomto postupu jiz bude vyuzito vSech zakonnych prostfedki pro umoznéni vymisténi
zemédélské vyroby ze zastavéného uzemi obce.

M.S a F.P., ze dne 24. 1. 2022, dorugeno na OU dne 25. 1. 2022
Namitka k navrhu uzemniho planu Ostfedek

Jako vylucni vlastnici pozemku parc. ¢. 202/31 a 202/32 v k.U. Ostfedek timto podavame
namitku proti vypusténi plochy pro vystavbu oznacenou dle stavajiciho platného UP jako ,Z3-3" z
néavrhu nového UP. ZruSenim této plochy dojde ke znaénému snizeni hodnoty nasich nemovitosti.

Rozumime snaze v navrhu UP o redukci ploch s funkénim vyuzitim pro vyrobu a skladovani -
lehky primysl, které byly v feSeném Uzemi naddimenzované.

Jako kompromisni feSeni tedy navrhujeme, aby tyto pozemky, spole¢né s Casti navazujiciho
pozemku pare. €. 202/33 (1j. v rozsahu alespon stavajici plochy zaboru), byly vyélenény v ndvrhu UP
jako plocha ZV - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba. Ploch pro zemédélskou vyrobu je v
uzemi celkové nedostatek a neni mozny dal$i rozvoj tohoto odvétvi.

O tyto pozemky ma reélny zdjem mistni zemédélska spolecnost, ktery by na né&, tedy mimo
obec, chtéla v ne pfili§ vzdalené dobé presunout ¢ast své vyroby, kterd kvuli zdpachu vadi ob&anim
obce.

Ptilohou zakres navrhu zmény UP.

Navrh rozhodnuti o ndamitce: Navrh se zménu plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélské vyroby na
pozemcich parc.¢. 202/31, 202/32 v k.u. Ostredek se zamita.

Oddvodnéni: Plocha Z3-3 navrZzena ke zméné funkce byla vymezena zménou ¢. 3 v roce 2011 pro
vyrobu - fotovoltaické elektrarny - VF. Zadani nového tzemniho planu jiZz toto dzemi nepotvrdilo a
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nevymezilo jako tuzemi, které se ma novym uzemim planem provéfovat. Z tohoto divodu ani nebylo
soucasti navrhu dzemniho planu a neposuzovalo se v dokumentaci SEA.

V soucasné dobé je nerealné zajistit dohodu o zméné vyuZiti plochy pro jiny ucel a ani pro stanoveny
ucel vyjadreny zménou ¢. 3, k naplnéni plochy nedoslo 12 let od vydani zmény. Plocha vymezena pro
fotovoltaickou elektrarnu se nachazi ve volné krajiné, je pro zastavbu zemédeélskych staveb z hlediska
ochrany Krajinného razu nevhodna a neobhajitelna. Ani udéleny souhlas s odnétim zaboru
zemédélského pudniho fondu nelze automaticky vztahnout na navrhovanou zménu funkce. Posouzeni
navrhované zmény a mozné dotéeni i navazujiciho tzemi by si vyZadalo posouzeni zaméru z hlediska
vyhodnoceni viivil na Zivotni prostredi (SEA).

PFi FeSeni dohodovaciho jednani bylo dot¢enym organem naopak posouzeno, Ze v sou¢asné dobé
nejsou vsechny plochy pro vyrobu a skladovani lehky pramysl vyuZity v rozsahu, ktery by umoZrioval
dalsi rozsifeni ploch, 1j. i plochy uréené pro zemédélskou vyrobu. Naopak z jejich strany byl u¢inén
zavér, ze pri zméné funkce z lehkého pramyslu na zemédélskou vyrobu bude jesté zbyvajici plocha
dostatecna i pro realizaci pfemisténi této zemédélské vyroby na zbyvajici nevyuZité plose.
Porizovatel, projektant i urCeny zastupitel vsak dosli k zavéru, Ze tento postup a doporu¢eny navrh
dotc¢enym organem je z hlediska zcela odlisnych vyrobnich &innosti nevhodny, vytvarel by mozZnost

stfet a moZnych reseni stiZznosti vzajemné se rusicich &innosti. Byl dohodnut postup, ktery
v budoucnu napini ocekavani navrhovatele.

Po podstatném naplnéni stavajicich kapacit zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani, mize byt
provedena zména tzemniho planu, ktera muze navrhnout jinou zastavitelnou plochu pro zemédélskou
vyrobu. PFi tomto postupu jiz bude vyuzito vSech zakonnych prostfedki pro umoznéni vymisténi
zemédélské vyroby ze zastavéného uzemi obce.

A.M., ze dne 25. 1. 2022, doruéeno na OU dne 25. 1. 2022

Podavam namitku proti zméné charakteru parcely 815/3 v k. 0. Ostfedek, ktera byla dosud
vedena jako stavebni pozemek, a podle navrhu nového Uzemniho planu jiz takto byt vedena nema.
Na pozemku je voda, elektfina a vybudovand pfipojka na obecni kanalizaci.

Byl bych rad, kdyby doSlo k ndpravé a zaroven vas zadam o sdéleni vysledku - bud emailem
(na tuto adresu), popfipadé pisemné na mou adresu.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: V ramci opakovaného verejného projednani byly pozemky do dokumentace znovu
zapracovany.

S.V., ze dne 23. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 25. 1. 2022.
Zadost o provedeni zmény pfi projednavani nového UP Ostiedek.

Podavam namitku proti vypusténi mych pozemki parc. €. 815/4 a 815/5 v k.U. Ostfedek
z pozemku urené pro stavebni Ucely. Tato zména byla feSena jiz v letech budovéani kanalizace v obci
tehdejSim starostou obce Ostfedek. V sou¢asné dobé je pozemek ke stalému bydleni &tyiclenné
rodiny mé dcery Klary Vakermanové. Na pozemky je vedena elektfina a kanalizace s vodovodni
pripojkou. V budoucnu zde planujeme stavbu rodinného domu. Zadam proto, aby ktémto
skute€¢nostem bylo pfi projednavani nového UP pfihlédnuto a pozemky parc. €. 815/4 a 815/5 v obci
Ostfedek v ném byly vedeny jako stavebni.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: V ramci opakovaného verejného projednani byly pozemky do dokumentace znovu
zapracovany.

Urban area s.r.0., Ing. Jifi Prochazka jednatel, ze dne 25. 1. 2022, doruéeno na OU dne 26. 1. 2022.

Predkladdme Vam nase namitky k navrhu Uzemniho planu, tykajici se pozemkd KN 755/19,
755/10 a 755/20, LV 479, k.0. Ostredek, které vlastnime my Urban area s.r.0., oznaceni plochy v
néavrhu uzemniho planu Z170, a to k bodu:

- Maximalni vySka zéstavby v zastavitelné plose Z170 je 6m od rostlého terénu
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Dle stavajiciho uzemniho planu je maximalni vySka 12m a my, jako vlastnici pfedmétnych
pozemkd, bychom radi tuto hranici zachovali. Diivody pro zachovani této vysky jsou tyto:

- pozemek pfimo sousedi s dalniénim naspem, ktery ¢ni nad stavajici terén do obdobné vysky,
je od zbytku obce oddélen komunikacemi a stavba tak nenarusi krajinné hodnoty;

- v okoli naSich uvedenych pozemkl se nachazeji objekty, které jsou podobné vysoké;

- v soucasnosti madme vyhotovenou projektovou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, ktera je
naprojektovana na vysku objektu dle platného Uzemniho planu, tj. na 12 metrq;

- k danému projektu mame jiz schvaleni vétsiny dotéenych organu statni spravy a samospravy
v€. Ministerstva dopravy a RSD;

- i u plochy Z30 bylo pfihlédnuto k probihajicim pfipravnym a projekénim pracim.

Na ramec toho, bychom radi doplnili, Ze jsme pfipraveni dle pfedbézné dohody poskytnout Obci
Ostiedek ¢ast naseho pozemku k dispozici pro Ucely vybudovani tocny autobusu verejné integrované
dopravy.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: V souc¢asné dobé se porizuje novy uzemni plan, ktery mimo jiné i zpfesriuje podminky
pro novou zastavbu. Na zakladé podrobného posouzeni plochy Z170 bylo v navrhu tzemniho planu
prevzato reseni, které akceptovalo vydané povoleni v plose. Toto rfeseni bylo s organem obce
bezproblémové dohodnuto jiz v pribéhu zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti, plvodni
vlastnik akceptoval platny tizemni plan obce, kde je uvedena v podminkach prostorového usporadani i
podminka individualniho posouzeni zastavby. Stanoveny limit 12 m byl limitem neprekrocitelnym pro
v8echny plochy vymezené pro pramyslovou vyrobu, avsak nesSlo jej ani dle uzemniho planu obce
Ostredek ve vsech ¢astech obce pfi zastavbé uplatriovat a narokovat.

Navrhovatel o tomto vyskovém omezeni védél jiz v dobé, kdy pozemky kupoval, tj. pfed nabytim
vlastnictvi k vyse uvedenym pozemkim, presto je koupil a snazi se vzbudit dojem, Ze kona v souladu
s dosud platnym uzemnim planem, coZ neni pravdou. Obec si i uzemnim planem obce vytvorila
podminky pro mozZnost individualniho posuzovani vhodnosti nové zastavby.

Stanovit dzemnim planem vyskovou hladinu pro jednotlivé plochy je v pravomoci schvalujiciho
organu, ktery vramci pofizovani dokumentace spolecné s projektantem a uréenym Zzastupitelem
posuzoval vsechny souvislosti v uzemi. Nelze vhodnost navrhu na zvyseni vyskového limitu na 12 m
pro novou zastavbu v této ¢asti obce posuzovat pouze ve vztahu k vysce dalni¢niho télesa nebo se
domahat zvyseni hladiny zastavby poukazem, Ze v okoli se nachadzeji objekty, které jsou podobné
vysoké. V blizkosti plochy, ktera by byla vyrazné dot¢ena se nachazi rodinné domy, navrhovana
zastavba by se pohledové zcela vymykala kontextu s touto okolni zastavbou. RovnéZz nelze vhodnost
zduvodriovat a srovnavat s umisténim jiz stavajicich staveb, v tomto pfipadé napr. se stavbami
zemédélské vyroby, které jsou ve zcela jiné poloze ve vztahu k viezdu do obce, véetné ke konfiguraci
terénu.

Novy dzemni plan si stanovil za cil celkové sniZeni vyskové hladiny v plochach navazujicich na
zastavéné obytné uzemi obce a toto se vylucuje s moznosti akceptovani podanému navrhu vytvarejici
pohledové nevhodny vjem pfi vjezdu do obce spojeny s mozZnosti vytvofeni spojeni i se zcela
nevhodnym a neumérnym objemem zastavby.

Bez vyhodnoceni se ponechava informace, Ze k zaméru obdrZel navrhovatel k projektu vyjadreni
dotc¢enych organi véetne MD a RSD. Tyto organy posuzuji zamér ve vazbé vyhradné na silniéni
zakon. Uzemni planovani vsak neni pouze souborem akceptovani zakonu, ale koncepénim
dokumentem, ktery schvaluje zastupitelstvo obce v ramci samostatné ptisobnosti.

Samosprava, tj. organ obce Ostredek, se k dané problematice navrhovateli vyjadfila v kontextu vyse
uvedeného. Se zvysenim vyskové hladiny nad dfive s obci dohodnuty limit, odsouhlaseny jiz
s puvodnim viastnikem pozemku, nesouhlasi. Tato skutecnost je po celou dobu znama i samotnému
navrhovateli, ktery pozemky koupil v dobé, kde tento limit byl souc¢asti vydaného rozhodnuti.

Dalsi upozornéni se tyka zastavby, ktera se jiz realizuje na druhé strané dalnice, jeji vyskové limity
byly prevzaty z vydanych povoleni a tato se pohledové nekryje a ani jinak nesouvisi s plochou Z170.
Do téchto ploch spada i posouzeni vyskového limitu plochy Z30.

Posledni odstavec nema Zadnou souvislost s vyhodnocenim namitky, proto nebyl pofizovatelem
vyhodnocen.

- 131 -



Odavodnéni tzemniho planu Ostfedek

P. a H.K. Praha, ze dne 26. 1. 2022, dorueno na OU dne 26. 1. 2022.
Namitky k navrhu UP obce Ostiedek:
Vlastnické pravo pro K.P. a K.-H.:
Parcelni &isla - pozemkové parcely: 181/1. 179. Cislo listu vlastnictvi: 142

} Parcelni Cislo - pozemkova parcela: 178/3. Parcelni Cislo - stavebni parcela: st. 45.
Cislo stavby - budova s Cislem evidencnim: €. ev. 14. Cislo listu vlastnictvi: 224.

Pro v8echna nize uvedenda parcelni ¢&isla plati shodné katastralni uzemi Bél€ice u Ostfedka.
Parcelni Cisla jsou dale uvadéna bez nazvu katastralniho tzemi.

Namitka €. 1:
k: ..Hlavni vykres

(viz:  https://chopos.cz/imai2es/ostredek/2021  /UP Qstredek/02 Hlavni vvkres.pdf. odkaz
funkéni dne 26.1.2022)

Na hlavnim vykresu je zakreslen lokalni biokoridor LK 8 (déle jen ..LK 8%), jenz je veden
zapadné od naSich pozemku p.€. 178/3 a 181/1. Na vykresu je patrny mozny stfet s hranici pozemku
p.c. 181/1.

Souhlasime s vedenim LK 8 vyluéné za podminky, Ze existence LK 8 nebude predstavovat
zadné omezeni pro nase pozemky p.¢. 181/1 a 178/3, neznemozni, ani neomezi, a to ani v budoucnu,
predevsim umisténi stavby, oploceni, péstitelské aktivity, terénni Upravy a jiné.

Neni-li mozné zarugit splnéni vySe uvedené podminky, pozadujeme navrhovany LK 8 odklonit v
dostate¢né vzdalenosti od poz. p.6. 178/3 a p.p.¢. 181/1. a to i s prihlédnutim k pfipadnému
budoucimu vzniku ochranného pasma LK 8. aby toto ochranné pasmo do vySe uvedenych pozemki
nezasahovalo.

Odlvodnéni:

- pozemek p.€. 216, pres ktery ma byt LK 8 veden, dosahuje Sifky kolem 50 metrd. Vedeni LK 8
dale od nasich pozemki p.€. 178/3 a 181/1 je mozné pres pozemek stejného druhu a stejného
vlastnika.

- pozemky ploch rekreace p.€. 178/3 a 181/1 byly vymezeny dfive nez navrhovany LK 8
(viz. https://chopos.cz/imaues/ostredek/2020/UP-zmena_c¢.5-03 FV.pdf. odkaz funkéni
dne 26.1.2022), mély by byt proto chranény, pfed pfipadnym omezenim vzniklym napfiklad
novymi pravnimi predpisy a ochrannymi pasmy LK 8 v budoucnu.

Navrh rozhodnuti o ndamitce: Namitce na posunuti trasy LK 8 nebylo vyhovéno.

Oddvodnéni: Plochy pozemku parc.¢. 178/3 a 181/1 nejsou trasou lokalniho biokoridoru dotceny.
Trasa lokalniho biokoridoru prochazi lesnim komplexem, vymezeni provedla osoba opravnéna k této
¢innosti a neni duvodné ji pfemistit dale od vyse uvedenych pozemki. Lokalni biokoridor nema
zakonem stanovené ochranné pasmo. PoZadavek, aby byla zaru¢ena ochrana téchto pozemkd i
v budoucnu, napr. po vzniku pfipadnych zmén v pravnich pfedpisech, nelze akceptovat. Naplriovani
tuzemniho planu se provéruje jednou za 4 roky a v pripadé, Ze se dojde ke zméné pravnich predpisd,
je povinnosti v tzemné planovaci dokumentace na né reagovat, dat je do souladu s novym pravnim
predpisem tim, Ze se uzemni plan upravi. Zmény v dokumentaci se provéfuji pofizenim zmény
tuzemniho planu.

Namitka €. 2.:
k: Schéma dopravy SO1

(viz. https://chopos.cz/imanes/ostredek/2021/UP Ostredek/S01 Schema dopravv.pdf. odkaz
funkéni dne 26.1.2022)

Na uvedeném vykresu pretahuje do pozemku p.¢. 181/1 a v men&i mife do p.¢. 179 okrova
barva, dle legendy ,mistni komunikace* Tento pfesah je pozorovatelny az pfi vicenasobném zvétSeni
napf. 500%. Nesouhlasime s pfesahem mistni komunikace, ani jejich ¢asti do nasich pozemku p.c.
181/1 a 179.
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Odlvodnéni:

- Stavajici a uznana komunikace je jiz vymezena na pozemku k tomu uréenému p.¢. 506
- Respektovani tzemné planovaci dokumentace, jenz mistni komunikaci do pozemk p.€. 181/1 a 179
nezasahuje
(viz. https://chopos.cz/imaiies/ostredek/2020/UP-zmena c¢.5-03 FV.pdt. odkaz funkéni
dne 26.1.2022)

- Uvedené rozSifeni mistni komunikace pfes par¢. €. 181/1 a 179 neni znazornéno ani v
hlavnim vykresu
(viz. hitps://chopos.cz/imaizes/ostredek/2021/UP_Qstredek/02 Hlavni vvkres.pdf. odkaz funkéni dne
26.1.2022) a neni uvedeno v textové ¢asti UP.

- Jedné se o koncovou ¢ast mistni komunikace

- Stavajici Sife komunikace umoznila dopravu nakladnich automobild a techniky pfi stavbé
vodovodu.

- V pfipadé nutnosti zdboru zvolit variantu vyuziti méné hodnotnych pozemkd, jenz nebyly a
nejsou urceny k zastavbe.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka je nedivodna, bylo vyhovéno jiz v dokumentaci uzemniho
planu, rozsireni komunikace tzemni plan nenavrhuje.

Odivodnéni: Uzemni pldn se zpracovavd v méfitku 1: 5000, v tomto méfitku je vyse uvedend
napadana podrobnost nevyjadfitelna. Navrh lUzemniho planu do pozemku parc.C. 181/1 a 179
nenavrhuje rozsifeni komunikace. Rozsifeni komunikace by bylo v dokumentaci graficky odlisné
vyjadfeno a navrh na rozsifeni by musel byt v ¢asti odivodnéni zddvodnén. Navrh uzemniho planu
akceptoval aktualni katastralni mapy, navrhl zachovani stavajicich parametri komunikace, cozZ je
z dokumentace zcela ziejmé.

Jak sam navrhovatel uvadi, je vyse uvedena podrobnost v dokumentaci v méfitku 1:5000
nevyjadfitelna, a sam si musel provést vicenasobné zvétseni napr. 500%. Z dokumentace uzemniho
planu je zcela ziejmé, Ze k navrhu rozsifeni stavajici komunikace navrhem Gzemniho planu
nedochazi.

Namitka €. 3

k: UP Ostiedek Text. str. 25. Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(viz. https.7/chopos.cz/imaizes/ostredek/2021/UP_Ostredek/UP Ostfedek text N52.pdf. odkaz
funkéni dne 26.1.2022)

Podminéné pfipustné vyuziti - umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. pokud
zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni
neakceptovatelnym zpdsobem &innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim a neomezi vstup na lesni
pozemky .

Lesni pozemek p.€. 216 je pfistupny ze tfech pozemki p.€. 502/2, 506 a 507, vedenych v KN
se zplsobem vyuziti: mistni komunikace a jsou ve vlastnictvi obce Ostfedek a s pravem hospodafit
LCR. Tyto pozemky vedou kolem lesniho pozemku ze 3 stran. Pfistup na lesni pozemek je tedy
dostateCny. Pfesto by mohla nastat interpretace, ze oploceni pozemku p.¢. 181/1, vedeného jako
zahrada, omezuje vstup na lesni pozemek. Slovo ,neomezi“ tak v tomto pfipadé neni jednoznacéné.
Na jednu stranu mGze nastat interpretace, ze oploceni je omezenim (lesni pozemek neni pfistupny
pfes soukromou zahradu p.€. 181/1 a na druhou stranu interpretace, Zze oploceni omezenim neni,
nebot pozemek (lesni) zGstava pristupny ze 3 stran.

S ohledem na vySe uvedené namitame nejednoznacnost formulace ,neomezi“. Namitame a
zasadné nesouhlasime, aby soukroma zahrada p.€. 181/1 byla uvazovana jako vstup na lesni
pozemek, nebot vstup na lesni pozemek je zde mozny nedaleko. Namitame, abychom u p.€. 181/1
museli prokazovat ,neomezeni” vstupu na lesni pozemek, nebot tento je. jak je vy$e popsano,
pristupny dostatecnym zpusobem. Odlvodnéni je soucasti odstavce.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oddavodnéni: V ramci opakovaného verejneho projednani byla cast véty: ,a neomezi vstup na lesni
pozemky” vypusténa“. Uzemni plan ponechal vétsi volnost posouzeni vhodnosti odstupu jakoukoliv
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zastavby od lesnich pozemku na spravnim organu ochrany lesa v souladu s lesnim zékonem a
vlastniky lesnich pozemka.

Namitka €. 4:
,.Podminky prostorového usporadani®
- maximalni vySka zéstavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- v ploSe Z1B bude vyskova hladina zastavby respektovat a odpovidat maximalni vysku
zastavby v sousedni stavajici ploSe rekreace

- v ploSe Z1B bude charakter zastavby, hmotové usporadani, v€etné typu zastfeSeni zastavby
respektovat a odpovidat sousedni stavajici rekreacni zastavbé

- maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinnou rekreaci v zastavitelnych plochach
15%

a) Pozadujeme pozemky p.€. 179, 181/1, 178/3 a st. 45 neomezovat takto nizkym koeficientem
zastavénosti - patnacti procenty.

Oduavodnéni:
- Respektovani dosavadniho UP. jenz koeficient zastavénosti nestanovuije.

- Zastavitelnost prfedmétnych pozemki vymezuje § 21 Vyhlasky 501/2006 o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, kde je zohlednéno zasakovani destovych vod.

- Pozemky jsou jiz omezeny ochrannym pasmem lesa

b) Pozadujeme pro pozemky p.¢. 179, 181/1, 178/3 a st. 45 umoznéni zastavby se 2
nadzemnimi podlazimi. PoZzadujeme pro p.¢. 179, 181/1. 178/3 a st. 45 nedefinovat maximalni vySku
zastavby, charakter uspofadani a typ zastfeSeni sousedni rekreacni zastavbou.

Odlvodnéni:

- Funkéni celek, tvofeny p.¢. 179. 181/1, 178/3 a st. 45 tvofi svou rozlohou nejvyznamné;si
zastavitelnou plochu lokality.

- Samotny rozmér sousednich objektl by nemél byt porovnavacim parametrem, aniz by
probéhlo porovnani a zohlednéni velikosti pozemka.

- (Navrh) UP zcela zméni nedaleké okoli predpokladanou zastavbou objekty lehkého pramysiu,
logistickymi a skladovymi arealy.

- Napfiklad plocha stfecha a nové vySkové poméry zastavby se tak velmi pravdépodobné, co do
rozlohy stanou nejrozSifenéjSimi typy objektd. Z tohoto hlediska by neméla byt neumoznéna ani
rekreacni vystavba s timto typem zastfeSeni o béznych 2 nadzemnich podlazich na p.¢. 179, 181/1,
178/3 a st. 45. nebot se bude jednat o logickou navaznost na tento typ objektu v okoli.
- PFedpokladanym klicovym bodem UP je rozvoj a zlepSeni Uzemi. V tomto duchu je vhodné

zohlednit, Ze sousedni objekty, jimz by dle navrhu UP méla odpovidat nova zastavba, pochazeji z
obdobi, jehoz technologické a materidlové moznosti zasadné neodpovidaly soucasnosti. Tento
princip, aby se nova zastavba fidila dle zastaralé, je krokem zpét. nikoliv rozvojem a posunem vpred.
A kvuli rozvoji a posunu vpred, byt moznd jinymi slovy, se tvofi nové Uzemni plany.

- zrueni nepfipustnosti rovné &i pultové stfechy v plochach rekreace ve Zméné &. 5 Uzemniho
planu obce Ostiedek z 7/2014:
.V odstavci 2) Zéna rekreace, ¢ast “Podminky prostorového usporadani, vypousti se druha véta,
ktera zni: “Za nepfipustnou se povazuje rovna nebo pultova stfecha, alukrytova krytina bez barevné
Upravy, totéz plati pro krytinu z pozinkovaného plechu. Doporuéena barva krytiny je Cervena.
Dopliikové stavby museji byt architektonicky pfizpdsobeny stavbé hlavni.®, bez nahrady;”
(viz. https://chopos.cz/imaues/ostredek/poinoene/UP%20c.5/textova east.pdt. odkaz funkéni dne
26.1.2022)

Navrh rozhodnuti 0 ndamitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: V sou¢asné dobé se porizuje novy uzemni plan, ktery neni vazan dfive stanovenymi
podminkami pro zastavbu. Na zakladé odborného posouzeni porizovatelem, projektantem a uréenym
zastupitelem byly ucinény zavéry, které ve svych zdvérech zohledriuji polohu vyrazné odirZzenych
casti obce a jejich soucasné rekreacni vyuZiti. Plocha zastavitelna Z1B byla vymezena pouze
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z davodu, Ze organ obce se snaZil hledat tokové Feseni, které nabidne i moznost vyuZiti pro tento
ucel.

Plocha shodné funkce byla k zastavbé vymezena jiz v roce 2002, vlastnik pozemkd mél dostatek casu
realizovat svij zamér. Plocha mohla byt bez nahrady ze zastavitelného tzemi novym udzemnim
planem vypusténa. Vyhradné z divodu, zZe se jednalo o jedinou zastavitelnou plochu vymezenou pro
tento ucel, byla plocha pro tento ucel opétovné vymezena. | akceptovani pavodniho rozsahu si vsak
vyZadalo novou dohodu s dotcenym organem, ktery puvodné nesouhlasil a poZadoval umisténi
zastavby aZz 50m od hranice lesa.

Koeficient zastavby byl stanoven ve vazbé na velikost pozemk( a vhodnost dalsiho zahustovani
zastavby. Obsah a rozsah tzemniho planu byl zpracovan v souladu s novym pravnim predpisem a
navrh podminek zohledriuje stavajici uzemni vazby se stejnou funkéni plochou.

Zvoleny parametr pro novou zastavbu 15 % byl zvolen s ohledem na umisténi plochy ve vazbé na
stavayjici strukturu zdastavby pro rodinnou rekreaci. Zastavitelna plocha vyrazné vybiha do volné krajiny
a je ve styku s lesnim komplexem. Umoznéni akceptovani vymezené plochy dle tzemniho planu obce
Si na zakladé urbanistického posouzeni jeji vhodnosti vyZadalo stanoveni prostorovych podminek
opirajici se o novy pravni predpis (vyhlasku ¢. 500/2006 Sb.,)

Zpracovali posouzeni je dostate¢né znama vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., uvedeny udaj je vsak limitni
ukazatel. Jeho vyuZitelnost nastava v pfipadé konkrétniho rozhodovani v uzemi hlavné v pfipadé,
kdy uzemnim planem se nepracovalo s moZnosti stanoveni konkrétnich prostorovych podminek,
jedna se napr. pravé o staré uzemni plany obci, v dobé, kdy zastavitelnost pozemkd se do uzemnich
plant nezapracovavala. Souasny navrh uzemniho planu akceptoval a pracoval s novym pravnim
predpisem a s ohledem na charakter Uzemi reagoval i na stanoveni podminek prostorového
usporadani. Snahou uzemniho planu bylo stanovit takové podminky, které akceptuji souvislosti
s plochami leZicimi v navazujicim uzemi a zakonnych zplsobem chrani toto uzemi. Dale vytvareji
podminky pro ochranu prostoru pied nevhodnou zastavbou, a to jak z pohledu naruseni vyskového
charakteru zastavby, tak zajisténim podminek pfed nedmérnym zastavovanim pozemki. Uzemni
plan, ktery by v této ¢asti obce umoznil realizovat 2 nadzemni podlazi se zastfesenim napf. rovnou
stfechou by pohledové nezapadal do stavajiciho prostfedi, jednalo by se viastné o umozZnéni
realizovat typ priméstské vilové zastavby, ktery do této ¢asti obce svym charakterem nepatri. Neni
cilem obce takové prostredi zde umoZznit realizovat.

Dokumentace musi akceptovat poZadavky schvalujiciho organu, kde za spravnost, Uplnost a
celistvost dokumentace odpovida opravnéna osoba projektanta, na vysledku rFeseni se dale podili
urceny zastupitel a porizovatel. Vysledek nesmi byt v rozporu se zakony a provadécimu predpisy,
avsak nikdy se nejedna o pouhé shrnuti vSech pravnich pfedpist, protoZe tzemni plan je koncepéni
dokument. K podané informaci, Ze v podminkach prostorového usporadani doslo zménou tuzemniho
planu obce k vypusténi nékterych dfive stanovenych podminek pro zénu rekreace, uvadime, Ze tyto
svym rozsahem obsahovaly prvky regulacniho planu a z tohoto divodu se zménou vypustily.

Stanoveny limit 15% zajistujici rozvolnénost zastavby v ndvaznosti na lesni komplex a zemédélsky
vyuzivanou Krajinu je pro budouci zastavbu dostatecny a vhodné zvolenym prostorovym limitem.

Namitka ¢. 5

Pozemek p.¢. 181/1 je ve vykresech a textech prezentovan jako plocha zmény, zahrnut do
plochy Z1B a uvadén jako nova plocha nebo rozsifeni plochy rekreace.

Vzhledem k tomu. Ze se u p.¢. 181/1 shoduje v plose rekreace dosavadni i navrhovany UP,
nepovazujeme jej za zménu, novou plochu &i rozSifeni rekreace.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: Namitce se nevyhovuje, vymezeni plochy zistane beze zmény.

Oddvodnéni: Plocha pozemku parc. ¢. 181/1 je nezastavénym pozemkem. V uzemnim planu obce
vydaném v roce 2022 byl pozemek parc.C. 181/1 vymezen jako plocha zastavitelna, kde uzemi
zastavéné je v grafické ¢asti zretelné odliseno od tuzemi zastavitelného. Novym uzemnim planem bylo
provéfeno, Ze v tizemi nedoslo ke zméné, jedna se porad o uzemi nezastavéné, ur¢ené ke zméné
vyuziti z plochy dle vypisu z kat. nemovitosti vedené jako zahrada na plochu umoZriujici zastavbu, 1.
plochy rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Vymezeni plochy bylo provedeno v souladu se
stavebnim zakonem a zakonnym postupem. Graficka ¢ast uzemniho planu nerozlisuje, zda plocha jiz
byla soucasti puvodniho tzemniho planu obce nebo se jedna o uzemi Uzemnim planem nové
vymezene.
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Pfipominka €. 1
k: Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Ostfedek na Zivotni prostfedni

str. 39: ,Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa 50 m a na zapadé sousedi s lokalnim
biokoridorem LK 8. Nyni se jedna o louku."

Pozemek je uzivan a v KN veden jako zahrada.

Vyhodnoceni: Zpracovatel vyhodnoceni na zakladé provedeného prizkumu konstatoval stavajici stav
vyuZziti pozemku. Pozemek neni osazen stromy, a tedy nemohl byt v dobé vyhodnoceni vyuZivan jako
zahrada. Na vysledku posouzeni vyhodnoceni toto konstatovani zpracovatele posouzeni nemélo
Zadny vliv. Uzemnim planem neni vlastnikovi pozemku branéno svij pozemek vyuZivat v souladu
S vypisem z kat. nemovitosti a provést vysadbu stromd.

K.N. a A.N., Praha, ze dne 26. 1. 2022, doru¢eno na OU dne 26. 1. 2022
Dotcené osoby podavajici namitku:

Jako spoluvlastnici, kazdy id. 1/2, pozemkd parc. €. 173/1, 173/83 a 263, v k.U. Ostiedek,
(dale jen ,dotcené osoby").

Uzemi dot&ené namitkou:

Pozemek parc. €. 263, ¢ast pozemku parc. €. 173/1 a pfevazna ¢ast pozemku parc. €. 173/83
v katastralnim Uzemi Ostfedek, v sou¢asném Uzemnim planu zafazené v z6né Z3-1.

Dotcené osoby, jako spoluvlastnici uvedenych pozemkd, dotéenych navrhem Gzemniho planu
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon"), podavaji proti navrhu v zakonné |haté 7 dnud timto namitku:

V souc¢asném Uzemnim planu je pozemek parc. €. 263, ¢ast pozemku parc. €. 173/1 a pfevazna
¢ast pozemku parc. €. 173/83 (déle jen ,dotéené pozemky") zafazeny jako plocha venkovské zéstavby
(venkovské smiSené bydleni) - zéna Z3-1. V navrhu nového Uzemniho planu jsou dotéené pozemky
nové zafazeny jako plochy zemédélské - orné pada.

Vydanim Gzemniho planu s touto zménou vznikne dotéenym osobam majetkova Ujma v
dasledku zruSeni uréeni dot€enych pozemku k zastavéni.

Dotcené osoby navrhuji zafadit v novém Uzemnim planu dotéené pozemky jako plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské, popf. plochy smiSené obytné venkovské, a to ve stejném rozsahu, jak
jsou zafazeny v z6né Z3-1 v sou¢asném Uzemnim planu.

Odlvodnéni:

Dotcené osoby koupily dotéené pozemky v roce 2021 jako pozemky stavebni, s Gmyslem jejich
vyuziti pro budouci vystavbu. Navrhovana zména predstavuje zasah do vlastnického prava dotéenych
osob, intenzitou pfesahujici miru spravedinosti. Zasah souCasné predstavuje nepfimérené
znevyhodnéni oproti jinym vlastnikim. V navrhu nového Uzemniho planu jsou pozemky jiné plochy v
extravilanu obce zachovany jako plochy uréené k zastavéni (Z1M).

V oddvodnéni navrhu Uzemniho planu je nové zarazeni dotéenych pozemkl odivodnéno
zohlednénim ochrany kvalitni zemédélské, prfevazné orné pldy a ekologickych funkci krajiny
a zpresnénim podminek pro vystavbu tak, aby byl ochrdnén celkovy obraz jednotlivych sidel
a nedoslo ke znehodnoceni Zachovalého a urbanisticky kvalitniho tzemi nevhodnou zastavbou, a to v
souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje a cili a
Ukoly uzemniho planovani.

V nedavné dobé pfitom doslo k zahjeni realizace vystavby na ploSe Z20, kde doslo k odnéti
pfiblizné na 22 ha zemédélské pldy. DalSich pfiblizné 16 ha ma byt odnato na plochach Z30, Z40,
Z50 a Z60. Tato rozsahla uzemi jsou uréena pro vyrobu a skladovani - lehky primysl a jsou v tésné
blizkosti zastavéného Gzemi obce. Organy Uzemniho planovani tak na jednu stranu povoluji zabor
zemédeélské pudy pro vystavbu rozséhlych vyrobnich a skladovacich objektll, na druhé strané vyrazuiji
ze zastavitelnych ploch pozemky radové mensi vymeéry, uréené pro vystavbu nékolika rodinnych doma
venkovské zastavby, které by (na rozdil od vyrobnich a skladovacich objektl) pfirozené doplnily
soucasnou zastavbu a urbanistické feSeni obce.
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Navrh Uzemniho planu nezachovavad kontinuitu Uzemné planovaci dokumentace. Oproti
soucasnému planu dochazi k vyrazné redukci ploch uréenych k zastavéni obytnou zastavbou.
Soucasny Uzemni plan, vydany v roce 2002, pocita s mnohem rozsahlejSim rozvojem obce, pfestoze
v tomto roce pocet obyvatel obce stagnoval a v pfedchozich letech dokonce poklesl. Od roku 2006
naopak pocet obyvatel stabilné roste, pfiblizné linearni fadou (jak vyplyva z grafu na str. 81 navrhu
tzemniho planu a z Databaze demografickych Gdaji Ceského statistického Gfadu dostupné na
https://www.czso.cz/). Vzhledem k pfedpokladu budouciho rustu poctu obyvatel obce, i v souvislosti s
vystavbou vyrobnich a skladovacich areall, by mél novy Uzemni plan navazat na soucasny Uzemni
plan a zachovat plochy pro obytnou zastavbu ve vétSim rozsahu.

Vzhledem k rozsahlym zménam ve vyuziti Uzemi oproti soucasnému Uzemnimu planu
predstavuje navrh Gzemniho planu negativni zasah do vlastnického prava dotéenych osob intenzitou
presahujici miru spravedinosti a poruSuje zasadu legitimniho ocekavani. Bude-li novy GUzemni plan
vydéan dle navrhu, bez vyhovéni této namitce, zvazi dot€ené osoby uplatnéni naroku na nahradu
majetkové Ujmy na zakladé pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod za
priméfeného uziti § 102 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni: Navrh uzemniho planu predkladany ke spole¢nému projednani (11/2018) provéroval
vhodnost ponechani plochy Z3-1 dle rozsahu podle platného tUzemniho planu obce a stanovil
podminky pro zpracovani regulaéniho planu ve vymezené plose ozna¢ené v novém tzemnim planu
Z80 a to vzhledem ke komplikovanym vlastnickym vztahim, stavajicimu nadzemnimu vedeni
elektrické energie, zasobovani pitnou vodou, problémem s odkanalizovanim uzemi a povinnosti
vymezeni navrhu vefejného prostranstvi - vefejné zelené. Plocha méla celkovou rozlohu 5,514 ha.

Navrh tzemniho planu stanovil podminky pro novou zastavbu v plose Z08 a tyto byly podrobné
uvedeny ve vyrokové casti dokumentace v kap. |. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani.

Dale v kap. m. Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) byla rovnézZ navrZena etapizace zastavby
pro plochu Z80, kde pro moZnou realizaci zastavby navic krajska hygienicka stanice trvala na
doplnéni dalsi podminky, a to vybudovani protihlukové ochrany jesté pred zahajenim zastavby.

V ramci posouzeni dokumentace ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona shledal
nadfizeny organ uzemniho planovani nedostatky, které byly fadné odlvodnény ve vazbé na zajisténi
priméreného rozvoje sidle, vyvazeného a efektivniho vyuZzivani tzemi véetné zajisténi obcanské
vybavenosti ve vazbé na posouzeni vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, které umoZriuje
v obci narist o cca 250 obyvatel.

Nadfizeny organ posoudil, Ze vymezeni ploch neodpovida dosavadnimu vyvoji v naristu poctu
obyvatel, navrZzené zastavitelné plochy jsou predimenzovany. Ve svém posouzeni si je védom, Ze
navrh tzemniho planu prevazné prebiral plochy ze stavajiciho uzemniho planu obce. Upozorriuje
vsak, Ze tyto byly dosud vyuZity minimalné a v této souvislosti uvadi, ze Ize vyuZit ustanoveni § 102
odst. 3 stavebniho zakona, kdy v pfipadé, Ze po uplynuti 5 let od nabyti uc¢innosti uzemniho planu
nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot¢eného pozemku umoznila, nebyla vydana pfislusna povoleni
pro stavbu k vyuZiti dle tzemniho planu, nahrada viastnikovi za zménu nenalezi a Ize tyto plochy vratit

ptvodnimu vyuZiti.

Na zakladé stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani doslo k redukci zastavitelnych ploch
tak, aby mohlo dojit k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatku.

Dokumentace byla pred poZadanim o potvrzeni upravena a nékteré zastavitelné plochy byly
vypustény.

V ramci tohoto posouzeni se vychazelo z aktualné zjisténého a ovéfeného stavu v uzemi. Porizovatel,
urceny zastupitel a projektant si stanovili kritéria, ve kterych se stanovilo feSeni pro ponechani
zastavitelnych ploch. Pro provedenych konzultacich a jednani s nadfizenym organem se ponechaly
plochy, kde jiz doslo k déleni pozemkt, pozemky byly zainvestovany technickou infrastrukturou nebo
dotcené organy ve svych stanoviscich neuplatnily nesouhlasy nebo nestanovily takové podminky,
které by mohly v budoucnu vyrazné stéZovat zastavbu.

Ddavodem pro ponechani plochy Z1M, ktera rovnéz byla ¢aste¢né pro verejné projednani zmensena,
je skutecnost, Ze prevazna ¢ast plochy je v majetku obce.
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Pozemky byly obci vydany pozemkovym fondem pro shodné vyuZiti. Obec nechce o tyto pozemky
prijit a vratit je statu, coz by mohlo byt ze strany obCanu vykladano jako nehospodarné naklada
s majetkem obce.

Vsechny pozemky navrhovateli parc. ¢. 173/1, 173/83 a 263, v k.u. Ostredek) stanovena kritéria pro
ponechani plochy nesplriuji. LeZi ve volné krajiné, v uzemi bez pfimé navaznosti na zastavéné tuzemi,
pozemKy nebyly k zastavbé ani z ¢asti vyuZity a ani nebylo ni¢im prokazano, Ze by se jakakoliv
zastavba zde dfive nebo v sou¢asné dobé pripravovala. Pozemky leZi v blizkosti dalnice D1, byly
soucasti plochy Z80 o celkové vymére 5,514 ha. Plocha si v budoucnu vyZada podrobné zpracovani
koncepcniho feseni celého uzemi. Toto miZe iniciovat sam navrhovatel v dohodé s ostatnimi
vlastniky pozemkt samostatnym postupem mimo proces porizovani uzemniho planu Ostfedek, napr.
formou podnétu na zpracovani uzemi studie, kterou si zainvestuji vlastnici pozemkd. K jejimu
navraceni zpét do zastavitelné plochy mize dojit znovu v dobé provérovani jeji vhodnosti ve zpravé o
uplatriovani uzemniho planu, a to po zohlednéni jiz zrealizované nové zastavby na zastavitelnych
plochach. Organ obce nebude po naplriovani tzemniho planu navratu této plochy do zastavitelného
uzemi klast prekazky a branit jejimu opétovnému vymezeni.

Soucasny uzemni plan obce, vydany v roce 2002 byl zpracovan v souladu s jinym pravnim predpisem.
Do doby vydani nového uzemniho planu rozhoduje stavebni urad v souladu s touto dokumentaci.
Uzemnim planem byly ponechany vymezené plochy pro vyrobu a skladovani, plochy jsou jiz ¢aste¢né
vyuZity nebo dochazi k jejich napliiovani. Tyto funkéni plochy maji jinou funkci a v souéasné dobé
nemaji vliv na rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Posouzeni jejich viivu a
jejich vlivy na jiné funkce zastavby muiZe byt obci zadano k posouzeni samostatné mimo proces
porizovani uzemniho planu, a to az po zahajeni provozu v téchto objektech.

p- Vyhodnoceni pripominek

p.1 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci spoleéného projednani

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 7. 8. 2019, doru¢eno na OU dne 9. 8. 2019
Vyjadreni:

Obec: Ostfedek Kraj: StredoCesky C.h.p.: 1-09-03-0950-0-00 ...

K.U.: Ostiedek, Bélgice u Ostiedka, Tremognice Vodopravni ufad: BeneSov

Vodni utvar: DVL_0600 KreSicky potok od pramene po Usti do toku Sazava, DVL_0720 Sazava
od toku Nucicky potok po Usti do toku Vitava, 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy - severni
¢ast ZVHM: 13-32

Na zakladé vaseho oznameni vySe uvedeného data jsme se seznamili s Gzemné planovaci
dokumentaci ,Uzemni plan Ostfedek - Navrh pro spole¢né jednani" z 11/2019, autor Ing. Petr Laube a
kolektiv.

Na Uzemi obce o celkové rozloze 1297 ha se nachazeji sidla Ostredek, MziZzovice, BélCice s
osadou Vrdz a Tremosnice. NejvyznamnéjSi i z hlediska daldiho rozvoje jsou sidla Ostfedek a
Mzizovice nyni jiz urbanisticky propojena. Soucasny pocet obyvatel je 370 k roku 2038 se uvazuje se
zvy$enim na 460 obyvatel. Vyznamnym prvkem rozvoje uzemi je dalnice DI, kde u MUK Ostfedek se

navrhuji rozsahlé skladovaci a vyrobni plochy.

Zasobovani vodou v Ostiedku a MziZovicich je z mistnich vodnich zdroji a UP zde podita s
napojenim na Stolovy pfivadéc Zelivka. Ostatni sidla maji individualni zdsobovani - studny. Ostfedek a
MzZiZzovice maji samostatné COV. Pogitd se s vybudovanim nové centralni COV pro obé sidla v
sousedstvi stavajici COV Ostiedek nad Prostfednim rybnikem. V ostatnich sidlech se nadéale uvaZuje
s individualni likvidaci odpadnich vod.

Co se tyCe vodnich tokl, tak nejvyznamnéjSi z hlediska odvodnéni uzemi a zastavby je
Kozmicky (Ostfedecky) potok, ktery je v nasi spravé a pak KreSicky potok ve spravé Lesl CR.

Uzemi obce Ostiedek se svoji rozhodujici éasti nachazi ve vodnim ttvaru povrchovych vod
DVL_0600 KreSicky potok od pramene po Usti do toku Sazava, jehoz celkovy stav je nevyhovujici
(chemicky dobry a ekologicky stfedni) a celé ve vodnim Utvaru podzemnich vod 63204 Krystalinikum v
povodi Stfedni Vitavy - severni ¢ast, jehoz celkovy stav je nevyhovujici (chemicky nevyhovujici a
kvantitativni vyhovujici).
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Jako opravnény investor, spravce povodi v dilcéim povodi Dolni Vitavy a spravce tokd na
uzemni obce - Kozmicky (Ostfedecky) potok jeho pfitoky (podrobné viz Centralni evidence vodnich
tokld) davame k navrhu Uzemniho planu Ostfedek toto vyjadreni a pfipominky:

1) Nové rozvojové plochy a plochy prestavby musi zachovavat podél koryt vodnich toku volné,
nezastavéné Uzemi, jednak pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruhy §. 4 + 6 m
za Ucelem spravy a udrzby toku. Mize se to tykat napf. ploch ZM5 v Mzizovicich a Z180 v
Ostredku.

Vyhodnoceni: Do bezprostfedni blizkosti vodnich toki nebyla nova zastavba navrZena. Kolem
vodnich toku je zachovano nezastavitelné tzemi a tento poZadavek je vclenén i do vyrokové céasti
dokumentace.

2) V pripadé rozsahlych skladovacich a vyrobnich ploch u DI - MUK Ostfedek musi byt neskodnym
zplsobem vyfeSeno nakladani se srazkovymi vodami - kapacitni retenéni nadrze s fizenym
odtokem, zasakovani, omezeni rychlého odvadéni vody z Gzemi.

Vyhodnoceni: Skladovaci a vyrobni plochy jsou jiZz z prevazné &asti realizovany na zakladé
vydanych stavebnich povoleni, kde se posuzovalo i nakladani se srazkovymi vodami. Zbyvajici ¢ast
nezastavéné plochy musi byt v ramci navazujicich rizeni fesena tak, aby odvadéni srazkovych vod
odpovidalo pravnim predpisum a tim i zajistén zptsob technického reseni zadrzeni vody v plose nebo
bezproblémové odvadéni povrchovych vod z tzemi.

3) Jednotlivé rozvojové zaméry na Uzemi obce dolykaji se tokl v nasi spravé a vodohospodarskych
pomért nam budou predkladany ke stanovisku (vyjadreni).

Vyhodnoceni: Pfipominka je vzata na védomi. V ramci navazujicich spravnich rozhodnuti je Povodi
Vitavy neopomenutelnym organem pro vodopravni drad, ktery vydava ke konkrétnim zamérim
stanovisko pripadné vyjadreni k jednotlivym zameérim.

K ,Vyhodnoceni vlivu navrhu Uzemniho planu Ostfedek na udrzitelny rozvoj Uzemi" nemame
pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

P.H., Praha 6, doruéeno na OU dne 1. 7. 2019
Pfipominka:
Jsem vlastnikem pozemku 739/5 kat. uzemi TfremoSnice.

Dle platného Uzemniho planu je do ,ploch venkovské zastavby" zahrnuta jen pllka pozemku
739/5 k.U TfemoSnice.

Je mozné, Ze jde pouze o posunuti mapy, ale jelikoz byl Gzemni plan pofizen pred digitalizaci

parcel, nelze pfesné z tohoto planu ovéfit, kam az tato plocha zasahuje.
Jako vlastnik tohoto pozemku Vas zadam, aby pfi zméné ¢&i pofizeni nového Uzemniho planu, byl cely
pozemek 739/5 k.0 TremoSnice zafazen do ,ploch venkovské zastavby - bydleni v rodinnych
domech".
Vyhodnoceni: Pfi projednavani vedeného ve smyslu ustanoveni § 50 stavebniho zakona byl pozemek
parc.c. 739/5 v k.u. Tremosnice zaclenén do plochy Z2T. V ramci spole¢ného projednani obdrzel
porizovatel nesouhlas dotceného organu z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu. Plocha
lokality lezi na ll. tfidé ochrany ZPF, (nadprimérné produkcéni pudy, vysoce chranéné), kdy jiny
verejny zdjem musi vyrazné prevySovat nad zajmem jeji ochrany. Dot¢eny organ pfi svém posouzeni
navrhu dokumentace neshledal dostatecné napinéni poZadavku vyplyvajiciho z ustanoveni zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Kolem sidla
Tremosnice lezi plochy horsi kvality pady, kde se umoZriuje realizovat rozvoj zastavby. Navrhovatel
nevyuZil moZnost zastavét plochu vymezenou dle dosud platného uzemniho planu. Vydané povoleni
na stavbu lze realizovat, ale ani toto vSak nezaklada povinnost vymezit cely pozemek jako
zastavitelnou plochu.

R.H., Praha 6, doru¢eno na OU dne 9. 7. 2019
Pfipominka:

Jsem vlastnik pozemku 176/5 kat. Uzemi TremoSnice. Méla bych zajem, do nového Uzemniho
planu, zafadit ¢ast tohoto pozemku o vyméfe cca 2000 m2 jako plochu ,, smiSené obytné venkovské".
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Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje. Plocha pozemku bude i nadale zakreslena jako soucast
plochy zemédélské - orné pudy NZo, jak se vedena v souladu s vypisem z katastru nemovitosti rovnéz
se takto vyuziva. Sidlo Tfemosnice umoZriuje dostatecny rozvoj a dalsi vymezovani zastavitelného
tuzemi neni obhajitelné.

R.H., Praha 6, doru¢eno na OU dne 9. 7. 2019
Pfipominka:

Na zakladé vyvéSeného navrhu Uzemniho planu jsem zjistila, Ze pozemek 1222/6 v kat.
uzemiTremoSnice je zafazen do plochy ,, komunikace".

Z dlvodu, ze jiz pfi odkupu pozemku (viz mailova korespondence ) jsme zadali o tuto zménu,
prosim jeSté jednou o uvedeni tohoto vyuziti do souladu se soucasnym stavem. Domnivam se,
ze by bylo nutné zaradit pozemek do ploch , pro venkovské bydleni". Na pozemku se jiz nyni nachazi
stavba jimky patfici k RD &p. 53 a dale bude nutno tuto jimku v budoucnu nahradit za COV. Myslim si,
e pii  povoleni stavby COV by pak mohl byt pro stavebni Gfad problém,
povolit stavbu v komunikaci.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Pozemek se stal soucasti plochy smisené obytné SV jako
vymezeni celého funkéniho feseni navazujiciho uzemi.

L.B., Benesov, ze dne 15. 7. 2019, doruéeno na OU dne 15. 7. 2019

Namitka:
Dne 30. 8. 2017 jsem podala pfipominku k navrhu UE’ Ostfedek, kterou pfikladam v pfiloze
a na str. 77 textové &asti Navrhu pro spole¢né jednani UP Ostfedek z listopadu 2018 se uvadi,
Ze se vychazi z pozadavku vlastnika pozemku pro plochu zelené soukromé a vyhrazené coz neni.

} V mé zadosti uvedeno. Pokud je OU jina zadost k mému pozemku &. 344 prosim o jeji kopii.
Zadam o pisemné vyjadreni doporu¢ené na moji adresu.

Vyhodnoceni: V ramci spolecného projednani vedeného podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona se
neuplatriuji namitky, ale pfipominky. Z tohoto divodu bylo s pisemnosti naloZeno jako s pfipominkou.
V ramci vefejného projednani bylo poZadavku vyhovéno, pozemek p.c. 344 byl v celém rozsahu
zakreslen jako soucast zastavitelné plochy Z2M. Pozemek je v celém rozsahu oplocen a je funkéné
provazany s pozemkem p.¢. 343 shodného vlastnika.

F.S., Tfemosnice, ze dne 18.7.2019 dorugeno na OU dne 17.8.2019
V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona timto uplatiuji pisemnou pfipominku.

Dne 10.10.2017 jsem mailem, viz nize zadal o zménu v Gzemnim planu u parcely 1247 k.G.
TremoSnice, obec Ostfedek, zapsanou na LV 131, kde jsem pozadoval zménu na plochu venkovské
zastavby (spravné dle uzemniho planu SV- plochy smisené obytné venkovské). Na Ufedni desce
vidim, ze plocha je v $edivé barvé znacky PV- coz je plocha vefejného prostranstvi. Timto bych chtél
jesté dodatecné zazadat o tuto zménu.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl akceptovan. V ramci verejného projednani byl pozemek vélenén do
plochy SV- plochy smisené obytné venkovské.

M. a K.S., Mzizovice, ze dne 29. 7. 2019, dorudeno na OU dne 29. 7. 2019

Pfipominka:

Z4dame o projednani a zapracovani pripominky do navrzeného Uzemniho planu pro obec
Ostredek, tykajici se vystavby fFemesiné provozovny - truhlarské dilny ve Mzizovicich u domu ¢&.p. 23.

Jsme majiteli pozemku pare. €. 316/2,315/1,315/3,315/4 a rodinného domu ¢&.p. 23, vSe v k.U.
Ostredek, mistni ¢asti Mzizovice.

Jiz 30. 8. 2017 jsme podali pfipominku k navrhu zadani Uzemniho planu Ostiedek pod
€.j. 632/2017/ZP, kde jsme z&dali o zruSeni nepfipustného vyuziti, mimo jiné, hluéné truhlarské
provozovny. Soucésti nasi zadosti byla pfilozena i studie navrhu stavby.
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V soucasném navrhu je podminéné pripustné vyuziti - stavby pro drobnou a femesinou
vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a technickym zazemim nenarusdi uzivani obytnych
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi, nicméné s podminkou prostorového
usporadani
- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Znovu pfikladame navrh studie truhlarské dilny, s rozméry max. 10 x 27 m, ¢aste¢né zapusténé
do zemé, kterou planujeme postavit u naseho rodinného domu tak, aby se pohodiné pro praci vesly
veSkeré potfebné stroje (formatovaci pila, olepovacka hran, kolikovacka).

Ani v naSem zajmu neni mit hluénou a prasnou dilnu pod okny domu. To uz ani v sou¢asné
dobé hygienické limity nedovoli. NaSe firma se prevazné zabyvd vyrobou nabytku z DTD
drevotfiskovych desek (kuchyriské linky, vestavné skring, interiérovy nabytek aj.).

Stale investujeme do obnovy technologie, kterd splfiuje hygienické a bezpecnosti pozadavky
a parametry.

Prosime tedy o udéleni vyjimky na stavbu provozovny - truhlafské dilny o rozméru max. do 270
m?2 na parcelach ¢. 316/2,315/1, 315/3,315/4 v k.U. Ostfedek (mistni ¢ast MZizovice) a podporfeni tak
femesiné vyroby v obci.

Prilohou prikladame navrh stavby provozovny, ktera je ¢aste¢né zapusténa do terénu na hranici
nasSeho pozemku. Tento projekt byl pfedbézné projednan s nejbliz§imi sousedy, ktefi nemaji k navrhu
zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl akceptovan, plocha byla vymezena v ramci verejného projednani jako
plochy smisené obytné venkovské SV. Posuzovani vhodnosti typu nové vystavby ve vztahu k okolni
zastavbé bude provérovano v ramci navazujicich spravnich fizent.

M. a K.U., TfremoSnice, doru¢eno na OU dne 30. 7. 2019

Pfipominka:
Na zakladé vyvéSeného navrhu Uzemniho planu jsme zjistili, Zze pozemek 1222/5 kat. Uzemi
TremoSnice je zafazen do plochy ,komunikace".

Z duvodu, ze jiz pfi odkupu pozemku (viz mailova korespondence) jsme zadali o tuto zménu,
prosim jesté jednou o uvedeni tohoto vyuziti do souladu se sou€asnym stavem - jedna se
o predzahradku u RD a déle dle vyjadfeni Obecniho Ufadu Ostfedek je tento pozemek uzivan
jako predzahradka a komunikace zde postupné zanikla. Domnivame se, ze by bylo nutné zaradit
pozemek do ploch ,pro venkovské bydleni". Na pozemku se jiz nyni nachazi pfedzahradka se zidkou
a stavba jimky patfici k RD &p. 27. V budoucnu bude nutno tuto jimku nahradit za COV. Myslime si, ze
pFi povoleni stavby COV by pak mohl byt pro stavebni Gfad problém, povolit stavbu v komunikaci.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo vyhovéno. V ramci vergjiného projednani byl pozemek prefazen do
plochy smisené obytné venkovské SV.

F.P., Hvézdonice, ze dne 5. 8. 2019, doru¢eno na OU dne 6. 8. 2019

Pripominky dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona k navrhu Uzemniho planu Ostfedek
a vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj zemi.
1. Identifikacéni udaje Pripominkujiciho
F.P., Hvézdonice

(dale jen ,,Pripominkujici® nebo ,,Vlastnik®), timto v souladu s ustanovenim § 50 odst.
3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, na zakladé Vefejné vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Ostfedek (dale jen "UP Ostfedek™) a Vyhodnoceni vlivd navrhu uzemniho planu
Ostiedek na udrZitelny rozvoj uzemi (dale jen ,,VVURU®) podava v zakonem stanovené Ihuté
nize uvedené pripominky k navrhu UP Ostfedek a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho
planu Ostiedek na Zivotni prostfedi Cast A vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
pfilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (déle jen ,,VVURU SEA*).
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4,

Obecni Gfad Ostiedek, jako pfislusny organ Uzemniho planovani (dale take jen
»pofizovatel”) vefejnou vyhlaskou zvefejnil informaci, Ze zajistil zpracovani navrhu UP
Ostifedek a dokumentace VVURU a zaroven urcil termin pro uplatfiovani pfipominek.

Dotéené uzemi a Pozemky Vlastnika

Soupis predmétnych pozemkd ve vlastnictvi Pfipominkujiciho je uveden v pfiloze 1
(déle jen "Pozemky"). Pozemky se nachazeji v ploSe, ktera je v navrhu UP Ostfedek
oznacena jako Z50 (plocha Z50 dale jen ,,Dotéené uzemi Z50%). Dotcené Uzemi Z50 je dle
platného Uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén, soucasti zastavitelného Gzemi s funkci
K - komeréni plocha.

Zakladni udaje o Dotéeném uzemi Z50 v navrhu UP Ostiedek

Témito pfipominkami Dotcené Gzemi Z50 a také plocha 220, Z30, 240 a Z60 jsou
navrzeny v navrhu UP Ostfedek jako VL - Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl (v
hlavnim vykresu vyznaceno Sedym mfizkovanim). Z textové c&asti ndvrhu UP Ostfedek
vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a pfipustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich aredlu lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy
neprekracuji hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femeslna ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro

skladovani

stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vefejna prostranstvi

izola¢ni a ochrannd zelen

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Jednou z podminek prostorového usporadani je stanoveni maximalni vysky zastavby
v zastavitelné plose Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 na 12 m od rostlého terénu.

Z navrhu UP Ostredek vyplyva, Ze Dotéené Gizemi Z50 a plochy Z20, Z30, Z40 a Z60
jsou zastavitelnou plochou lezici v zastavitelném Gzemi.

Zakladni udaje o Dotéeném uzemi 250 v plathém uzemnim planu obce Ostiedek

Uzemi Dot¢eného Uzemni Z50 a Gzemi plochy Z20, Z30, Z40 a Z60 jsou dle platného
Uzemniho planu obce Ostfedek soucasti zastavitelného Uzemi s funkci K - komeréni plocha. Z
textové casti platného Uzemniho planu Ostfedek vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a
pripustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

zafizeni vyroby a sluzeb, jejichz negativni vliv nezasahne okoli nad pfipustnou mez
prodejni sklady

stavby obchodu

parkovisté souvisejici s programem vyuziti

motorest

sluzby spojené s provozem motorestu

zpevnéné plochy

ochranna zelen

PFipustné vyuziti

zafizeni pro skladovani

garaze

administrativa

bydleni majitele nebo spravce

ubytovna pro pracovniky

Vyskova regulace komercnich ploch neni stanovena.
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5. Pfipominka &. 1 k navrhu UP Ostiedek

Pozadavek na odstranéni vySkové regqulace )
Plocha Dotéeného uzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 by meély byt bez vysSkové regulace a navrh UP
Ostfedek neméa obsahovat jakékoliv vyskové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v
pravu postavit v Dot€eném Uzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vys&i nez 12 m.

5.1 V textové &asti navrhu UP Ostiedek se navrhuje vy$kova regulace ploch VL - vyroba
a skladovani - lehky pramysl. Pro plochy Z20, Z30 a Dotéeného uUzemi Z50 se navrhuje
maximalni vysSka zastavby v zastavitelné ploSe 12 m od rostlého terénu.

5.2 Text VVURU SEA doporuéuje vyskovou regulaci u plochy Z20 déle zpfisnit tak, e maximalni
vySka zastavby v zastavitelné ploSe by méla byt pouze 9 m od rostlého terénu, véetné povinnosti
doplnéni pasu kryci zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy Z20.

5.3 S vySe uvedenymi vySkovymi regulacemi Pfipominkujici zasadné nesouhlasi. Pfipominkujici i
dovoluje upozornit, ze v platném Uzemnim planu zadna vySkova regulace, ktera by dopadala a
pozemky nachazejici se plochach 7220, Z30 a Dotéeném uUzemi Z50 uplatnéna neni a
zavedenim regulace by doslo k nezdkonnému omezeni vlastnickych prav vlastnikd pozemki v
uvedenych plochach.

5.4 Pripominkujici zdiraziuje, e doporuéeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro
pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) fidit. Pfipominkujici
upozorfiuje, ze dlsledkem navrhované vyskové regulace by mohlo byt zamezeni vyuziti
Dotc¢eného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle
platného Uzemniho planu. V disledku navrhované zmény hrozi pfipominkujicimu vznik Skody,
véetné uslého zisku (v fadech jednotek miliond korun), jez by mimo jiné zahrnovala jiz
vynalozené naklady na pfipravu smluvni a projektové dokumentace a dal§i naklady souvisejici s
planovanou vystavbou.

5.5 Na z&kladé platného tzemniho planu obce Ostfedek Pripominkujici doposud nakladal a stale
nakladd s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném Uzemi Z50, s ddvodnym a legitimnim
oCekavanim, Zze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim planem
bez vyskového omezeni. Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v
dobré vife s tim, ze jeho Pozemky se nachézi v zastavitelném Uuzemi bez vySkové regulace, plné
tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného uzemniho planu.

5.6 V dlsledku zavedeni vyskové regulace ¢i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti Dotéeného
uzemi Z50 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce Ostredek,
Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v fadech jednotek miliond korun), ktera musi byt odSkodnéna,
v opaéném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru¢ena prava Vlastnika vlastnit a pokojné uzivat
majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v odst. 4 ¢l. 11:
»Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vliastnického prava je mozZné ve vefejném zajmu, a
to na zakladé zakona a za nahradu“. Zasah do vlastnického prava tak musi byt
kompenzovan. Dalsi ochranu poskytuje mj. ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,Kazdy
ma pravo na nahradu skody zpusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho
organu Ci organu vefejné spravy nebo nespravnym ufednim postupem. Jak se vyjadril Ustavni
soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy &lanku 4 odst. 4 Listiny pak plyne, Ze pfi
aplikaci zakona o nahradé Skody jsou organy vefejné moci povinny Seffit podstatu a smysl
zakladniho prava na nahradu skody zaruceného v €l. 36 odst. 3 Listiny.“ Ustavni soud se dale ve
svém nalezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: jednim ze stézejnich pr|n0|pu pravniho
statu, k némuz CR zavazuje &. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani divéry ob&ant v pravo a instituce
statu, resp. verejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s davérou ve vécnou spravnost aktd statu i
jeho postupt a rovnéz s davérou v jejich soulad s pravem, musi byt sou¢asné garantovano pravo
na nahradu Skody, pokud se ukaze, e presumpce spravnosti & zakonnosti byla klamna. Jinak
feeno, takova davéra je mozné pouze tehdy, pokud stat &i subjekty, na néz stat pfenesl vykon
nékterych svych pravomoci, odpovidaji za $kodu vzniklou jednotlivci jejich Cinnosti v pFipadé, ze
tyto €innosti se posléze ukazi jako nezdkonné ¢i jinak vadné.”

Pravé v takové duvére v legitimni ocekavani nakladal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
Dotéeném Uzemi Z50 uréenymi k zastavbé v ramci podminek platného Uzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo ¢i omezilo zastavbu téchto Pozemku, aniz by k tomu byl pfedlozen vazny a zakonny
davod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym
Uzemnim planem ¢i vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi), nese pofizovatel fatalni diasledky
svého nezakonného rozhodnuti spocivajici v prijeti opatreni obecné povahy.
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6. Pfipominka &. 2 k VVURU SEA ]
Pozadavek na ponechani ploch v procesu pofizovani UP

Navrh UP Ostiedek by nemél vyhovét doporugeni VVURU SEA ohledné vylouéeni
Dotéeného Gizemi Z50 a ploch Z30 a Z40 z dal$iho procesu pofizovani UP.

6.1 V textu VVURU SEA se doporucuje vyloucit plochu Doteného GUzemi Z50 a ploch Z30 a
Z40 z dalSiho procesu pofizovani UP z davodu zmirnéni vlivu na krajinny raz a predpokladu
poskozeni vizualné exponované dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou. Také na tomto
misté pfipominkujici zdlrazfiuje, ze doporuc¢eni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro
pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) fidit.

6.2 Dusledky ani divody zvoleného doporuceni VVURU SEA, jak popsano v odstavci 6.1 vy$e
vSak nejsou z textu VVURU SEA srozumitelné a doporuceni je tak zmatecne, nevykonatelné a
nepfezkoumatelné, v ¢ehoz dusledku se jim pofizovatel navrhu UP Ostfedek nemuze fidit.
Plochy, jeZ jsou soucasti uzemi feSeného platnym uzemnim planem, nelze vyloucit z procesu
pofizovani UP, nebot Uzemni plan musi feSit budouci podobu veskerych ploch na Uzemi obce.
Neni tedy mozno ¢ast Uzemi z tGzemniho planu bez dalSiho vyjmout.

6.3 Jak uvedeno vyse, textu VVURU SEA doporuduje vyloucit plochu DotCeného Gzemi Z50 a
dalSich vySe uvedenych ploch z dal§iho procesu pofizovani UP, ¢ehoz dusledkem by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dotéeného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako
je tomu dosud dle platného UGzemniho planu. V dasledku navrhované zmény hrozi
Pfipominkujicimu vznik Skody, véetné uSlého zisku (v Fadech jednotek miliond korun).
Pripominkujici upozorfiuje, Ze pokud by mélo dojit ke zméné moznosti vyuziti Dotéeného Uzemi
Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu oproti tomu, jaké je vyuziti dle dosud platného
Uzemniho planu obce Ostfedek (ve znéni pozdéjSich zmeén), vznika Vlastnikovi, mimo ostatni
formy regresu, narok na postup podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho z&kona, které stanovi,
ze vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelnd majetkova Ujma v dasledku zruSeni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu,
nélezi nahrada vynaloZzenych nakladd na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi zadvazku. Tato ndhrada nédlezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera
byla pfed zménou nebo zruSenim regulacniho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim
Uuzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni
rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou
zménou nebo zruSenim bylo zruSeno uréeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova
Ujma. Zajmem pofizovatele by tak meélo byt primarné predchazeni Skodam na vefejnych
rozpoctech, zplasobenych pfipadnou zménou moznosti vyuziti Dot€éeného Uzemi Z50 a dal$ich
vy$e uvedenych ploch pro zéstavbu tak, jako je tomu dosud dle platného uzemniho planu obce
Ostifedek. Na zakladé platného uzemniho planu obce Ostfedek PFfipominkujici doposud nakladal
a stéle naklada s Pozemky, jez se nachazeji v Dot¢eném Uzemi Z50, s ddvodnym a legitimnim
oCekavanim, Ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim
planem. Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v dobré vife s tim, Ze
jeho pozemky se nachdazi v zastavitelném Gzemi, plné tak spoléhal na jeho vyuZzitelnost podle
platného Gzemniho planu.

V dusledku vynéti Dotéeného Uzemi Z50 z pofizovani UP ¢&i jiné pfipadné zmény moznosti
vyuziti Dotéeného Uzemi Z50 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Gzemniho planu
obce Ostfedek, Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v fadech jednotek miliond korun), ktera musi
byt odSkodnéna, v opaéném pripadé by byla zasazena Ustavné zaru¢end prava Vlastnika vlastnit
a pokojné uzivat majetek dle ¢&l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana
stanovend v odst. 4 ¢l. 11: ,Vyviastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu“. Zasah do vlastnického
prava tak musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,Kazdy ma pravo na
nahradu skody zpUsobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢i organu
vefejné spravy nebo nespravnym Ufednim postupem. Jak se vyjadfil Ustavni soud (IV. US
3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy ¢€lanku 4 odst. 4 Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona
o nahradé Skody jsou organy vefejné moci povinny Setfit podstatu a smysl zakladniho prava na
nahradu Skody zaru¢eného v €l. 36 odst. 3 Listiny.“ Ustavni soud se dale ve svém nalezu |. US
529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ,... jednim ze stéZejnich principl pravniho statu, k némuz CR
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zavazuje ¢l. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani diivéry ob&anii v pravo a instituce statu, resp. vefejné
moci. Tam, kde jednotlivec jedna s divérou ve vécnou spravnost aktt statu ¢i jeho postupl a
rovnéz s duveérou v jejich soulad s pravem, musi byt sou¢asné garantovano pravo na nahradu
Skody, pokud se ukaze, ze presumpce spravnosti ¢i zakonnosti byla klamna. Jinak feceno,
takova davéra je mozné pouze tehdy, pokud stat ¢i subjekty, na néz stat prenesl vykon nékterych
svych pravomoci, odpovidaji za $kodu vzniklou jednotlivci jejich €innosti v pfipadé, ze tyto
¢innosti se posléze ukazi jako nezakonné ¢i jinak vadné.” Pravé v takové dlvéfe v legitimni
ocekavani nakladal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky v Dotéeném Uzemi Z50 uréenymi k
zastavbé v ramci podminek platného Uzemniho planu, na coz vynalozil nemalé prostfedky. Pokud
by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by znemoznilo zastavbu téchto Pozemkad,
aniz by k tomu byl pfedlozen vazny a zékonny divod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo
omezené zastavitelné v porovnani s platnym Gzemnim planem), nese pofizovatel fatalni
dasledky svého nezakonného rozhodnuti spocivajici v prijeti opatfeni obecné povahy.

6.4 Pripominkujici namitd4, Ze je zcela nepfezkoumatelné, pro¢ pravé ve vztahu k jeho
Pozemkdm, respektive DotCenému Uzemi Z50, ma dojit k tak zasadni zméné v moznosti vyuZiti
fesené plochy (jejim vynétim z dalSiho pofizovani UP), a v ¢em prevazuje vefejny zajem na
ochrané zivotniho prostfedi vynétim Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pripravy UP nad zajmem
vlastnikt pozemkd v Dotéeném Gzemi Z50 na dosavadnim zpUsobu vyuziti jejich pozemkd, co je
zmirnénim vlivu na krajinny raz vibec mysSleno (viz napf. str. 34 VVURU SEA, odstavec "Z50"),
jaké konkrétni hodnoty vedly k pfijmuti doporuCeni vyjmout Dotené uzemi Z50, z procesu
pofizovani UP, v ¢em konkrétné spociva tvrzené poskozeni vizualné exponované dominantni
plochy hmotové vyraznou zastavbou atd. V souc¢asné dobé neni mozno z VVURU SEA nalezité
zjistit ddvody zminiovaného doporuceni vynéti z procesu pofizovani UP u Dot¢eného Uzemi Z50,
je tedy neprezkoumatelné, kdyz z ného nelze zjistit ddvod a ovéfit pfiméfenost navrhovaného
feSeni. Ochrana krajinného razu muze byt zabezpeena vramci budoucich Uzemnich a
stavebnich fizeni stejnymi prostfedky jako u jiz dfive probéhlych fizeni ohledné vystavby
skladovych hal v katastralnim Uzemi Ostfedek, tedy napf. vytvarnymi a architektonickymi
prostfedky, stanovenim podminek a principl ochrannych zelenych pésu, ozelenéni strech,
hustota zelené, barevného clenéni fasad a stfech, v€etné vysadby popinavych rostlin ke kryti
fasad.

Zasah do vlastnického prava k Pozemkim Vlastnika ve formé pfijeti navrzeného doporuceni
VVURU SEA a naslednou zménou Uzemné planovaci dokumentace, které v daném pripadé
nabyva i podoby otfeseni pravni jistotou a naruseni legitimniho oCekavani, jez byly Vlastnikovi
zalozeny predchozi (tedy v dobé pfipominek platnou) podobou Uzemné planovaci dokumentace,
Ize akceptovat pouze za podminky, ze vychazi z Ustavné legitimnich a o zakonné cile opfenych
davodd a je Cinén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobd vedoucich jesté
rozumneé k zamySlenému cili, nediskriminaénim zpasobem a s vylou¢enim libovdle.

6.5 Aktualni funkéni vyuZiti umoznuje vyuZivat Gzemi tak, jak uvedeno v odstavci 4. vyse,
zatimco navrh na vylou€eni Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pofizovani UP by mohlo vyustit
také v jeho budouci nezastavitelnost.

6.6 Vyse nékolikrat uvedené doporuéeni vylougit Dotéené Gzemi Z50 z procesu potizovani UP je
ve vztahu k Pozemk(m Vlastnika diskrimina¢ni. Z judikatury Nejvy§§iho spravniho soudu (napf.
rozsudku ze dne 14. 2. 2013, Cj. 7 Aos 2/2012- 53) vyplyva, Zze Uzemni planovani nemaze byt
¢innosti zcela nahodilou, nepfedvidatelnou a svévolnou. Proto je zadouci, aby pofizovatel
Uuzemniho planu respektoval pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na
zakladé ni pfijaté dokumentace nizsiho stupné.

6.7 NejvySSi spravni soud rovnéz zformuloval pravni nazor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢j. 8
Ao 2/2010 - 644), ze je nutno s prihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho ocekavani
respektovat kontinuitu tzemniho planovani.

6.8 Uzemni planovani, jakkoliv je do ur&ité miry nezavislé na vécnych pravech k nemovitym
vécem, jejichz uzivani reguluje, musi v priibéhu pofizovani tzemniho planu respektovat prava
vlastnik nemovitych véci. Pofizovateli nendlezi takové postaveni, které by se vyznacovalo tim,
Ze by prostiednictvim Gzemniho planu prosadil vlastni pfedstavu o tom, jak by mélo byt Gzemi
pro pristé vyuzivano, a vlastnici nemovitych véci by se museli této predstavé podridit. Ukolem
pofizovatele v oblasti Uzemniho planovani je koordinovat soukromé zajmy jednotlivych vlastniki
a zohlednit skute¢né vefejné zajmy vyskytujici se na GUzemi obce; tyto vefejné zajmy musi byt
jednak jasné a jednoznacné specifikovany v navrhu na zménu Uzemniho planu, a dale musi
prevazovat nad zajmy soukromymi - toto je princip proporcionality, ktery je v CR Ustavné
chrénén.
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6.9 K vyznamu principu kontinuity tzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s Ustavnimi principy
pravni jistoty a ochrany legitimniho o¢ekavani, odkazuje Vlastnik na rozsudek NSS ze dne 28. 6.
2017, ¢j. 4 As 253/2016 - 45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1. 2011, &j. 7 Ao 7/2010-133.

6.10 Vlastnik namita, ze neexistuji divody k odejmuti stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemku (tak
jak je vymezen ve stavajicim platném Gzemnim planu), nebot jiz v platném Gzemnim planu doslo
k odsouhlaseni vynéti pudy v Dot€eném Gzemi Z50 a plochach 220, Z30, Z40 a Z60 ze ZPF,
nejde o zaplavové Uzemi, neexistuje stfet s vefejné prospéSnou stavbou, Udolni nivou,
zamokfenym Uzemim, Uzemi se nenachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky.

6.11 Intenzitu ve VVURU SEA navrhovaného omezeni svych vlastnickych prav ma Pfipominkuijici
za neSetrné a diskriminacni, majici zfetelné naznaky libovile. Vlastnik poukazuje na ustanoveni
§ 18 odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm0 vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Pokud by pofizovatel vyhovél doporuceni VVURU SEA a Dotcené uzemi Z50 vynal z
procesu pofizovani UP, vysledny navrh UP ve vztahu k Pozemkdm ve vlastnictvi Pfipominkujici
ho by tyto cile podle naseho nazoru nenaplnil.

6.12 Pominuti existujicich rozhodnuti vefejnopravnich organt ve vztahu k Pozemkdm vlastnika
dotéenych pfipravou nové Uzemné planovaci dokumentace (GUzemni rozhodnuti, pfipadné
stavebni povoleni, uzivaci povoleni), je v rozporu s ustanovenim § 3 spravniho fadu, kterym se
fidi organy Uzemniho planovani a dale ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho zakona, podle
kterého je Ukolem Uzemniho planovani zjiStovat a posuzovat stav Uzemi a provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. V
uvedeném duchu judikoval jiz Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 9. prosince 2010, ¢.j. 5
Ao 6/2010-65, v némz mimo jiné uvedl: ..VeSkera rozhodnuli spravnich organd, jez nabyla pravni
moci a nebyla posléze k tomu pfislusnym organem zrusena, poZivaji presumpce své zakonnosti
a spravnosti a jsou podle $ 73 odst. 2 spravniho radu zdvazna pro vsechny spravni organy.

6.13 Dotcené uUzemi Z50, na kterém se Pozemky Vlastnika nachazeji, nema vyrazné;si
architektonické a urbanistické hodnoty, neni soucasti zadného plosné chranéného Uzemi,
tj. pamatkové rezervace ani pamatkové zény; urbanisticka hodnota GUzemi spociva dle judikatury
NSS napf. v uspofadani, navaznosti i vlastnostech prostorl a staveb, zejména pfistupnych
vefejnosti (prahledové osy, orientacni, architektonické dominanty Gzemi, Clenitost a riznorodost
zastavby a pod.). V navrhu UP Ostfedek se mimo jiné uvadi, ze navrh UP Ostfedek neméni
meéfitko a charakter zastavby, zachovava osy pruhledd na kulturni a pfirodni dominanty, proto dle
naseho nazoru neni davod vyloucit Dotéené tzemi Z50 ani jiné plochy z procesu pofizovani UP.

6.14 Vynéti Dotéeného Gzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40O z procesu pofizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s puvodnim platnym
Uzemnim planem pfedstavuje nepfiméfeny zasah do z&kladnich Ustavnich prav a pfipadnym
schvélenim takového navrhu nastane hruby nesoulad se zdsadou pfiméfenosti pravni regulace v
SirSim slova smyslu. Opatfeni obecné povahy musi umozrniovat dosazeni sledovaného cile, musi
s nim logicky souviset a musi byt nejvhodnéjSim prostfedkem k jeho dosazeni. Zakladnimi
stavebnimi kameny principu proporcionality je zasada subsidiarity a minimalizace zasahu do
individudlnich prav. V tomto pfipadu je ale zcela zfejmé, ze ani zakon, ani analyzované obecné
pozadavky na Uzemni plan takovy excesivni zasah do prav Vlastnika nezadaiji.

6.15 Vynéti Dotdeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu potizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dot¢ené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s puvodnim platnym
uzemnim planem by nesplfiovala pozadavek zakonnosti opatfeni obecné povahy tak, jak jej
definovalo usneseni rozSifeného senatu NSS ¢&.j. 1 Ao 1/2009. Podminkou z&konnosti itzemniho
planuje, ze vesSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji dstavné
legitimni a 0 zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim
ze zpUsobu vedoucich jesté rozumné k zamys$lenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s
vylou€enim libovile (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).

6.16 Vynétim Dotéeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s puvodnim platnym
Uuzemnim planem by nebyly respektovany zakonem stanovené podminky a omezeni - pozadavek
rovného zachazeni, pfedvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zasahl do individualnich prav
fyzickych a pravnickych osob, zajmy vlastnikG nejsou vyvazeny. Takova pfipadna omezeni by
meéla obdobné Ucinky jako vyvlastnéni, nebot predstavuji nové do této doby neexistujici limity
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uzivani DotCeného Uzemi Z50, plochy Z30, Z40, potazmo Pozemkd Vlastnika.
Jde o feSeni zjevné nepfiméfené, excesivni, Sikandzni, diskriminaéni a neoduvodnéné zasahuijici
do z&kladnich prav.

6.17 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze také obec Ostredek je vlastnikem pozemku v DotCeném Gzemi
Z50, dotkla by se zména navrhu UP Ostfedek, jak navrhuje text VVURU SEA negativné citelné
také zajml obce, potazmo jejich obyvatel. Obec takovou zménu navrhu UP Ostfedek
nepodporuije.

Vzhledem ke vSem vySe uvedenym skuteC¢nostem Pfipominkujici poZaduje, aby plocha
Dot¢eného Uzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 byly nadale bez vySkové regulace a aby navrh UP
Ostfedek neobsahoval jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v pravu
postavit v Dot€¢eném tzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vy§Si nez 12 m.

Dale pripominkujici poZaduje, aby plochy Z30, Z40 a plocha Dotéeného Uzemi Z50 (tak jak jsou
vymezeny v navrhu UP Ostfedek) nebyly vylouéeny z dalSiho procesu pofizovani UP a tyto
plochy (potazmo pozemky se v téchto plochach nachazejici) zlstaly v Uzemnim planu jako
zastavitelné alespon v takovém rozsahu, jak stanoveno ve stavajicim platném Gzemnim planu
obce Ostredek.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Plochy Z30, Z40 a Z50 byly po projednani a po
konzultacich s dot¢enymi organy a na zakladé vydanych tzemnich a stavebnich povoleni a dalSich
obdrzenych podkladi akceptovany v rozsahu dle tuzemniho planu obce. Vyskova hladina pro zastavbu
v téchto plochach byla upravena ve vazbé na vydana rozhodnuti.

Ing. arch. Lumir Ber¢ik, jednatel spole¢nosti D1 E34 s.r.0., Praha, ze dne 1. 8. 2019, doruCeno na
OU dne 6. 8. 2019

PFfipominky dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zadkona k navrhu uzemniho planu Ostfedek
a vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi
1. Identifikaéni udaje Pfipominkujiciho
Spole¢nost DI E34 s.r.o0., ICO 27878538, se sidlem Praha 2.
(déle jen ,,Pfipominkujici” nebo ,,Vlastnik®), timto v souladu s ustanovenim § 50 odst.
3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, na zakladé Vefejné vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Ostfedek (dale jen "UP Ostfedek™) a Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu
Ostiedek na udrZzitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,,VVURU") podava v zakonem stanovené Ihuté
nize uvedené pripominky k navrhu UP Ostfedek a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho
planu Ostfedek na Zivotni prostfedi Cast A vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
pFilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni (dale jen ,,VVURU SEA").

Obecni Gfad Ostiedek, jako pfislusny organ Uzemniho planovani (dale take jen
»pofizovatel®) vefejnou vyhlaskou zvefejnil informaci, ze zajistil zpracovani navrhu UP
Ostifedek a dokumentace VVURU a zaroven urcil termin pro uplatfiovani pfipominek.

2. Dotéené uzemi a Pozemky Vlastnika
Soupis pozemkl ve vlastnictvi Pfipominkujiciho je uveden v pfiloze 1 (dale jen
"Pozemky"). Pozemky se nachazeji v ploSe, ktera je v navrhu UP Ostfedek oznacena jako
Z20 (plocha Z20 déle jen ,Dotéené uzemi Z20"). Dotéené Uzemi Z20 je dle platného
Uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén, soucasti zastavitelného GUzemi s funkci K -
komer¢ni plocha.

3. Zakladni udaje o Dotéeném tzemi Z20 v navrhu UP Ostiedek
Témito pfipominkami Dotcené Gzemi Z20 a také plocha Z50, Z30, Z40 a Z60 jsou
navrzeny v navrhu UP Ostfedek jako VL - Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl (v
hlavnim vykresu vyznaceno Sedym mfizkovanim). Z textové c&asti ndvrhu UP Ostfedek
vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a pfipustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich aredlu lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy nepiekracuji
hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femeslna &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
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vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochranna zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Jednou z podminek prostorového usporadéani je stanoveni maximalni vySky zastavby v
zastavitelné plose Z50, Z30 a Dotceného uzemi Z20 na 12 m od rostlého terénu.

Z navrhu UP Osttedek vyplyva, ze Dotdené tizemi Z20 a plochy Z50, Z30, Z40 a Z60
jsou zastavitelnou plochou lezici v zastavitelném Gzemi.

4. Zakladni udaje o Dotéeném uzemi Z20 v platném Uzemnim planu obce Ostredek

Uzemi Dot¢eného Uzemni Z20 a Gzemi plochy Z50, Z30, Z40 a Z60 jsou dle platného

uzemniho planu obce Ostfedek souc¢ésti zastavitelného Uzemi s funkci K - komeréni plocha. Z

textové casti platného Uzemniho planu Ostfedek vyplyvaji, mimo jiné, nésledujici hlavni a
pripustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

zafizeni vyroby a sluzeb, jejichz negativni vliv nezasahne okoli nad pfipustnou mez
prodejni sklady

stavby obchodu

parkovisté souvisejici s programem vyuziti

motorest

sluzby spojené s provozem motorestu

zpevnéné plochy

ochranna zelen

Pripustné vyuziti

zafizeni pro skladovani

garaze

administrativa

bydleni majitele nebo spravce

ubytovna pro pracovniky

VysSkova regulace komerénich ploch neni stanovena.

5. Pripominka é. 1 k navrhu UP Ostiedek PoZadavek na odstranéni vyskové
regulace
Plocha Dot¢eného Gzemi Z20 a plochy Z50 a Z30 by mély byt bez vyskové regulace a
navrh UP Ostfedek nema obsahovat jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv
vlastnika omezily v pravu postavit v Dot€éeném Uzemi Z20 a uvedenych plochach Z50 a Z30
stavby vysSinez 12 m.

5.1 V textové &asti navrhu UP Ostiedek se navrhuje vyskova regulace ploch VL - vyroba

a skladovani - lehky primysl. Pro plochy Z50, Z30 a Dotéeného Uzemi Z20 se navrhuje
maximalni vyska zastavby v zastavitelné ploSe 12 m od rostlého terénu.

5.2 Text VVURU SEA doporuéuje vyskovou regulaci u Dotdeného tizemi Z20 dale zpfisnit tak, ze
maximalni vySka zéstavby v zastavitelné ploSe by méla byt pouze 9 m od rostlého terénu, véetné
povinnosti doplinéni pasu kryci zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy Z20.

5.3 S vySe uvedenymi vySkovymi regulacemi Pfipominkujici zasadné nesouhlasi. Pfipominkujici si
dovoluje upozornit, Ze v platném Uzemnim planu zadna vyskova regulace, kterd by dopadala na
pozemky nachazejici se plochach Z50, Z30 a Dotéeném Gzemi Z20 uplatnéna neni a zavedenim
regulace by doSlo k nezdkonnému omezeni vlastnickych prav vlastnikd pozemkd v uvedenych
plochach.

Zduraziiujeme, Ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro pofizovatele zavazna a
pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) fidit.

5.4 Pfipominkujici rovnéz pfipomina, Zze na Tupém vrchu (pfirodni dominanta zdaleka vice
exponovana nez zbyvajici ¢ast DotyEného Uzemi Z20 a ploch Z50 a Z30) jiz probihd povolena
vystavba hal, jejichz dopad na okolni krajinu byl feSen v radmci souvisejiciho Uzemniho a
stavebniho Fizeni a proSla procesem EIA. Pokud by tedy Pfipominkujici mél byt omezen nové
planovanou vyskovou regulaci 12 m, resp. 9 m, byla by takova regulace, mimo jiné, neodlivodnéné
diskriminacni.
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5.5 Pfipominkujici upozorfuje, ze disledkem navrhované vyskové regulace by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot€¢eného Uzemi Z20 a dalSich vy$e uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V dusledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik 8kody, v€etné uslého zisku (v fadech desitek miliond korun).

5.6 Na z&kladé platného uzemniho planu obce Ostifedek Pfipominkujici doposud nakladal a stale
nakladd s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném Uzemi Z20, s divodnym a legitimnim
oc¢ekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim planem
bez vySkového omezeni. Pripominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v
dobré vife s tim, Ze jeho Pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi bez vySkové regulace, piné
tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného tzemniho planu.

5.7 V dlsledku zavedeni vySkové regulace Ci jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti Dotéeného
Uuzemi Z20 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce Ostfedek,
Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v Fadech desitek milion korun), ktera musi byt odSkodnéna, v
opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru¢end prava Vlastnika vlastnit a pokojné uzivat
majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v odst. 4 ¢l. 11:,,
Vyvlastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve vefejném zajmu, a to
na zakladé zakona a za nahradu®. Zasah do vlastnického prava tak musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje mj. ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,Kazdy ma pravo na
nahradu Skody zpusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢&i organu
vefejné spravy nebo nespravnym Gfednim postupem®.

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy ¢&lanku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé Skody jsou organy vefejné moci povinny Setfit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu $kody zaru¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.“

Ustavni soud se dale ve svém nalezu I. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ... jednim ze
stéZejnich principd pravniho statu, k némuz CR zavazuje &l. 1 odst. 1 Ustavy, je budovam divéry
obCanu v pravo a instituce statu, resp. vefejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s divérou ve
vécnou spravnost aktd statu ¢i jeho postupd a rovnéz s divérou v jejich soulad s pravem, musi byt
soucasné garantovano pravo na nahradu Skody, pokud se ukaze, ze presumpce spravnosti Ci
zakonnosti byla klamna. Jinak feceno, takova ddvéra je mozné pouze tehdy, pokud stat i subjekty,
na néz stat prfenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za Skodu vzniklou jednotlivci
jejich €innosti v pfipadé, ze tyto Cinnosti se posléze ukazi jako nezakonné &i jinak vadné.”

Pravé v takové dlvéfe v legitimni ofekavani nakladal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
Dotéeném Uzemi Z20 ur€enymi k zastavbé v ramci podminek platného GUzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo & omezilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl predlozen vazny a zakonny
divod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym
Uzemnim planem ¢i vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi), nese pofizovatel fatalni dasledky svého
nezakonného rozhodnuti spocivajici v pfijeti opatfeni obecné povahy.

6. Pfipominka &. 2 k VVURU SEA ]
Pozadavek na ponechani ploch v procesu pofizovani UP

Navrh UP Ostfedek by nemél vyhovét doporuceni VVURU SEA ohledné vylougeni ploch Z30, Z40
a Z50 z dalSiho procesu pofizovani UP.

6.1 V textu ,VVURl'J SEA se doporucuje vylougit plochy Z30, Z40 a Z50 z dalSiho procesu
pofizovani UP z divodu zmirnéni vlivu na krajinny raz a predpokladu poskozeni vizualné
exponované dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou.

Také na tomto misté zduraziiujeme, ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro
pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) fidit.

6.2 Dusledky ani divody zvoleného doporuceni VVURU SEA, jak popsano v odstavci 6.1 vyse
vSak nejsou z textu VVURU SEA srozumitelné a doporuceni je tak zmatecne, nevykonatelné a
nepfezkoumatelné, v ehoz disledku se jim pofizovatel navrhu UP Ostfedek nemdze Fidit. Plochy,
jez jsou soucasti uzemi feseného platnym uzemnim planem, nelze vyloucit z procesu pofizovani
UP, nebot Uzemni plan musi feSit budouci podobu veskerych ploch na Uzemi obce. Neni tedy
mozno ¢ast Uzemi z Uzemniho planu bez dal$iho vyjmout.
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6.3 Jak uvedeno vyse, textu VVURU SEA doporuéuje vylougit plochy Z30, Z40 a Z50 z daliho
procesu porizovani UP, ¢ehoz disledkem by mohlo byt zamezeni vyuziti plochy Z30, Z40 a Z50
pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu.

6.4 Pfipominkujici namita, Zze je zcela nepfezkoumatelné, pro¢ pravé ve vztahu k plocham Z30,
Z40 a Z30, ma dojit k tak zasadni zméné v moznosti vyuZiti feSené plochy (jejim vynétim z
dalsiho pofizovani UP), a v ¢em pievazuje vefejny zajem na ochrané zivotniho prostfedi vynétim
ploch Z30, Z40 a Z50 z procesu pfipravy UP nad zajmem vlastnik( pozemk( v tomto Uzemi na
dosavadnim zpUsobu vyuZiti jejich pozemku, co je zmirnénim vlivu na krajinny raz vibec mysleno
(viz napf. str. 34 VVURU SEA, odstavec "Z50"), jaké konkrétni hodnoty vedly k pfijmuti doporuceni
vyjmout plochy Z30, Z40 a Z50 z procesu pofizovani UP, v éem konkrétné spociva tvrzené
poskozeni vizualné exponované dominantni plochy hmotové vyraznou zastavbou atd. V soucasné
dobé neni mozno z VVURU SEA néleZité zjistit divody zmifiovaného doporuceni vynéti z procesu
pofizovani UP u plochy Z50, je tedy nepfezkoumatelné, kdyz z ného nelze zjistit divod a ovéfit
pfiméfenost navrhovaného fedeni. Ochrana krajinného rdzu muize byt zabezpe€ena v ramci
budoucich Uzemnich a stavebnich fizeni stejnymi prostfedky jako u jiz dfive probéhlych fizeni
ohledné vystavby skladovych hal v katastralnim Gzemi Ostfedek, tedy napf. vytvarnymi a
architektonickymi prostfedky, stanovenim podminek a principd ochrannych zelenych pasq,
ozeleném stfech, hustota zelené, barevného ¢lenéni fasad a stfech, véetné vysadby popinavych
rostlin ke kryti fasad.

Zasah do vlastnického prava k pozemkim vlastnikt v plochach Z30, Z40 a Z50 ve formé pfijeti
navrzeného doporu¢eni VVURU SEA a naslednou zménou Uzemné planovaci dokumentace, které
byly zalozeny pfedchozi (tedy v dobé pfipominek platnou) podobou Uzemné planovaci
dokumentace, Ize akceptovat pouze za podminky, ze vychazi z Ustavné legitimnich a o zadkonné
cile opfenych diivodu a je €inén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich
jesté rozumné k zamys$lenému cili, nediskriminacnim zpusobem a s vylou¢enim libovule.

6.5 Aktualni funkeni vyuziti umozriuje vyuZivat uzemi tak, jak uvedeno v odstavci 4. vySe, zatimco
néavrh na vylouc€eni ploch Z30, Z40 a Z50 z procesu pofizovani UP by mohlo vyustit také v jeho
budouci nezastavitelnost.

6.6 Vyse nékolikrat uvedené doporudeni vylougit plochy Z30, Z40 a Z50 z procesu potizovani UP
je diskriminacéni. Z judikatury NejvyS§Siho spravniho soudu (napf. rozsudku ze dne 14. 2. 2013, ¢j. 7
Aos 2/2012-53) wvyplyva, ze UGzemni planovani nemuze byt ¢innosti zcela nahodilou,
nepfedvidatelnou a svévolnou. Proto je zadouci, aby pofizovatel Gzemniho planu respektoval
predchozi Gzemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na zakladé ni pfijaté dokumentace
niz§iho stupné.

6.7 Nejvyssi spravni soud rovnéz zformuloval pravni ndzor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢&j. 8 Ao
2/2010 - 644), ze je nutno s pfihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho ocekavani
respektovat kontinuitu tzemniho planovani.

6.8 Uzemni planovani, jakkoliv je do uréité miry nezavislé na vécnych pravech k nemovitym
vécem, jejichz uzivani reguluje, musi v pribéhu pofizovani uzemniho planu respektovat prava
vlastnikd nemovitych véci. Pofizovateli nenalezi takové postaveni, které by se vyznacovalo tim, Ze
by prostfednictvim uzemniho planu prosadil vlastni pfedstavu o tom, jak by mélo byt Gzemi pro
pristé vyuzivano, a vlastnici nemovitych véci by se museli této predstavé podFidit. Ukolem
pofizovatele v oblasti Gzemniho planovani je koordinovat soukromé zajmy jednotlivych viastnikl a
zohlednit skute¢né verejné zajmy vyskytujici se na Uzemi obce; tyto vefejné zajmy musi byt jednak
jasné a jednoznacné specifikovany v navrhu na zménu Uzemniho planu, a dale musi pfevazovat
nad z&jmy soukromymi - toto je princip proporcionality, ktery je v CR Ustavné chranén.

6.9 K vyznamu principu kontinuity Uzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s Ustavnimi principy
pravni jistoty a ochrany legitimniho o¢ekavani, odkazuje Vlastnik na rozsudek NSS ze dne 28. 6.
2017, ¢j. 4 As 253/2016 - 45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1.2011, ¢j. 7 Ao 7/2010- 1383.

6.10 Vlastnik namita, Zze neexistuji divody k odejmuti stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemkd (tak
jak je vymezen ve stavajicim platném Gzemnim planu), nebot jiz v platném GUzemnim planu doSlo k
odsouhlaseni vynéti pldy v Dotéeném Uzemi Z20 a plochach Z50, Z30, 240 a Z60 ze ZPF,
nejde o zaplavové Uzemi, neexistuje stfet s vefejné prospéSnou stavbou, Udolni nivou,
zamokfenym Uzemim, Uzemi se nenachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky.
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6.11 Intenzitu ve VVURU SEA navrhovaného omezeni vlastnickych prav ma Pfipominkuijici za
neSetrné a diskriminacni, majici zfetelné naznaky libovdle. Vlastnik poukazuje na ustanoveni § 18
odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.
Pokud by pofizovatel vyhovél doporuceni VVURU SEA a plochy Z30, Z40 a Z50 vyiial z procesu
pofizovani UP, vysledny navrh UP by tyto cile podle nageho nazoru nenaplnil.

6.12 Vynéti ploch Z30, Z40 a Z50 z procesu potizovani UP a pfipadna zména v moznosti tyto
zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim planem pfedstavuje nepfiméfeny zasah do
zakladnich Ustavnich prav a pfipadnym schvalenim takového navrhu nastane hruby nesoulad se
zasadou pfiméfenosti pravni regulace v SirSim slova smyslu. Opatfeni obecné povahy musi
umoznovat dosazeni sledovaného cile, musi s nim logicky souviset a musi byt nejvhodné&j§im
prostfedkem k jeho dosazeni. Zakladnimi stavebnimi kameny principu proporcionality je zasada
subsidiarity a minimalizace z&sahu do individualnich prav. V tomto pfipadu je ale zcela ziejmé, ze
ani z&kon, ani analyzované obecné pozadavky na Uzemni plan takovy excesivni zasah do prav
dotenych vlastnikli nezadaji.

6.13 Vynéti ploch Z30, Z40 a Z50 z procesu potizovani UP a pfipadna zména v moznosti takové
plochy zastavét v rozporu s puvodnim platnym Gzemnim planem by nesplfiovala pozadavek
zakonnosti opatfeni obecné povahy tak, jak jej definovalo usneseni roz§ifeného senatu NSS ¢&.j. 1
Ao 1/2009. Podminkou zakonnosti Uzemniho planu je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych
vécnych prav z ného vyplyvajici maji istavné legitimni a o zakonné cile opfené duvody jsou ¢inéna
jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobll vedoucich jes§té rozumné k zamysSlenému
cili, nediskriminaénim zplsobem a s vyloucenim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace
zasahu).

6.14 Vynétim ploch Z30, Z40 a Z50 z procesu potizovani UP a pfipadna zména v moznosti
plochy zastavét v rozporu s ptvodnim platnym Gzemnim planem by nebyly respektovany zdkonem
stanovené podminky a omezeni - pozadavek rovného zachazeni, predvidatelnosti pravni regulace,
minimalizace zasahu do individualnich prav fyzickych a pravnickych osob, zajmy vlastnikd nejsou
vyvazeny. Takova pfipadnd omezeni by méla obdobné Gcinky jako vyvlastnéni, nebot predstavuji
nové do této doby neexistujici limity uzivani ploch Z30, Z40 a Z50. Jde o feSeni zjevné
nepfimérené, excesivni, Sikandzni, diskriminac¢ni a neoddvodnéné zasahuijici do zékladnich prav.

6.15 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze také obec Ostfedek je viastnikem pozemkd v plose Z50, dotkla
by se zména navrhu UP Ostfedek, jak navrhuje text VVURU SEA negativné citelné take zajmua
obce, potazmo jejich obyvatel. Obec takovou zménu navrhu UP Ostfedek nepodporuje.

Vzhledem ke vsem vySe uvedenym skutecnostem Pfipominkujici poZaduje, aby plocha Dotéeného
Gzemi Z20 a plochy Z50 a Z30 byly nadale bez vyskové regulace a aby navrh UP Ostiedek
neobsahoval jakékoliv vyskové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v pravu postavit v
Dot&eném uzemi Z20 a uvedenych plochach Z50 a Z30 stavby vy$si nez 12 m.

Dale pfipominkujici pozaduje, aby plochy Z30, Z40 a Z50 (tak jak jsou vymezeny v navrhu upP
Ostiedek) nebyly vylou€eny z dal$iho procesu porlzovam UP a tyto plochy (potazmo pozemky se v
téchto plochach nachazejici) zlstaly v Uzemnim planu jako zastavitelné alespon v takovém
rozsahu, jak stanoveno ve stavajicim platném Guzemnim planu obce Ostfedek.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Plochy Z20, Z30, Z40 a Z50 byly po projednani a po
konzultacich s dot¢enymi organy a na zakladé vydanych tzemnich a stavebnich povoleni a dalSich
obdrzenych podkladi akceptovany v rozsahu dle tuzemniho planu obce. Vyskova hladina pro zastavbu
v téchto plochach byla upravena ve vazbé na vydana rozhodnuti.

V.R., Ostiedek, ze dne 5. 8. 2019, doruéeno na OU dne 6. 8. 2019

Pfipominky dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho z&kona k navrhu Uzemniho planu Ostfedek a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.

1. ldentifikaéni Udaje Pfipominkujiciho
V.R., Ostiedek

(dale jen ,,Pripominkujici* nebo ,,Vlastnik®), timto v souladu s ustanovenim § 50 odst.
3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, na zakladé Vefejné vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Ostfedek (dale jen "UP Ostredek”) a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu
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Ostiedek na udrZitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,VVURU*) podavéa v zakonem stanovené Ihiité
nize uvedené pripominky k navrhu UP Ostfedek a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho
planu Ostiedek na Zivotni prostfedi Cast A vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
pfilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (déle jen ,,VVURU SEA*).

Obecni Gfad Ostredek, jako pfislusny organ Uzemniho planovani (dale take jen
»pofizovatel®) vefejnou vyhlaskou zvefejnil informaci, Ze zajistil zpracovani navrhu UP
Ostifedek a dokumentace VVURU a zaroven urcil termin pro uplatfiovani pfipominek.

2. Dotcené Uzemi a Pozemky Vlastnika
Soupis pfedmétnych pozemkd ve vlastnictvi Pfipominkujiciho je uveden v pfiloze 1
(déle jen "Pozemky"). Pozemky se nachazeji v ploSe, ktera je v navrhu UP Ostfedek
oznacena jako Z50 (plocha Z50 dale jen ,,Dotéené uzemi Z50%). Dotcené Uzemi Z50 je dle
platného Uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén, soucasti zastavitelného tzemi s funkci
K - komeréni plocha.

3. Zakladni idaje o Dotéeném Uzemi Z50 v navrhu UP Ostiedek
Témito pfipominkami Dotcené Gzemi Z50 a také plocha 220, Z30, 240 a Z60 jsou
navrzeny v navrhu UP Ostfedek jako VL - Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl (v
hlavnim vykresu vyznaceno Sedym mfizkovanim). Z textové c&asti ndvrhu UP Ostfedek
vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a pfipustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich aredlu lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy neprekracu;ji
hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femeslIna &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro
skladovani

stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochranna zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Jednou z podminek prostorového uspofadani je stanoveni maximalni vySky zastavby
v zastavitelné ploSe Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 na 12 m od rostlého terénu.

Z navrhu UP Osttedek vyplyva, ze Dotdené tizemi Z50 a plochy Z20, Z30, Z40 a Z60
jsou zastavitelnou plochou lezici v zastavitelném Gzemi.

4. Zakladni udaje o Dotéeném Uzemi Z50 v platném Uzemnim planu obce Ostredek
Uzemi Dot&eného uzemni Z50 a Gzemi plochy Z20, Z30, Z40 a Z60 jsou dle platného
Uzemniho planu obce Ostfedek soucasti zastavitelného Uzemi s funkci K - komeréni plocha. Z
textové casti platného Uzemniho planu Ostfedek vyplyvaji, mimo jiné, nésledujici hlavni a
pripustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

zafizeni vyroby a sluzeb, jejichz negativni vliv nezasahne okoli nad pfipustnou mez
prodejni sklady

stavby obchodu

parkovisté souvisejici s programem vyuziti

motorest

sluzby spojené s provozem motorestu

zpevnéné plochy

ochranna zelen

Pripustné vyuziti

zafizeni pro skladovani

garaze

administrativa

bydleni majitele nebo spravce

ubytovna pro pracovniky

Vy8kova regulace komercnich ploch neni stanovena.
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5. Pripominka &. 1 k navrhu UP Ostiedek

Pozadavek na odstranéni vySkové regqulace )
Plocha Dotceného uzemi Z50 a plochy 220 a Z30 by mély byt bez vySkové regulace a navrh UP
Ostfedek nema obsahovat jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v
pravu postavit v Dot¢eném tUzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vys&i nez 12 m.

5.1 V textové &asti navrhu UP Ostfedek se navrhuje vyskova regulace ploch VL - vyroba a
skladovani - lehky pramysl. Pro plochy Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 se navrhuje
maximalni vyska zastavby v zastavitelné ploSe 12 m od rostlého terénu.

5.2 Text VVURU SEA doporuéuje vyskovou regulaci u plochy Z20 dale zpfisnit tak, Ze maximalni
vySka zastavby v zastavitelné ploSe by méla byt pouze 9 m od rostlého terénu, véetné povinnosti
doplnéni pasu kryci zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy Z20.

5.3 S vySe uvedenymi vySkovymi regulacemi Pfipominkujici zasadné nesouhlasi. Pfipominkujici si
dovoluje upozornit, ze v platném Uzemnim planu zadna vy$kova regulace, kterd by dopadala a
pozemky nachézejici se plochach 220, Z30 a Dotéeném uzemi Z50uplatnéna neni a zavedenim
regulace by doslo k nezakonnému omezeni vlastnickych prav vlastnikd pozemkd v uvedenych
plochach.

Pipominkujici zduraziuje, ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro pofizovatele
zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemeél) fidit.

5.4 Prfipominkujici upozorfiuje, ze dusledkem navrhované vySkové regulace by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot¢eného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V disledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik Skody, vEetné uslého zisku (v Fadech jednotek milion( korun), jez by mimo jiné zahrnovala jiz
vynalozené naklady na pfipravu smiuvni a projektové dokumentace a dalSi naklady souvisejici s
planovanou vystavbou.

5.5 Na z&kladé platného uzemniho planu obce Ostifedek Pfipominkujici doposud nakladal a stale
nakladd s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném Gzemi Z50, s divodnym a legitimnim
ocCekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim pldnem
bez vySkového omezeni. Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v
dobré vife s tim, Ze jeho Pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi bez vysSkové regulace, piné
tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného uzemniho planu.

5.6 V dusledku zavedeni vySkové regulace ¢i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti dot¢eného
uzemi Z50 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce Ostfedek,
Vlastnikovi hrozi majetkova ujma (v fadech jednotek miliond korun), kterd musi byt odSkodnéna, v
opacném pripadé by byla zasaZzena Ustavné zaru¢ena prava Vlastnika vlastnit a pokojné uzivat
majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v odst. 4 ¢l. 11:
»Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to
na zakladé zakona a za nahradu®. Zasah do vlastnického prava tak musi byt kompenzovan.
Dalsi ochranu poskytuje mj. ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,KaZzdy ma pravo na
nahradu skody zpusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢i organu
verejné spravy nebo nespravnym urednim postupem.

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy éldnku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé skody jsou organy verejné moci povinny Setfit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu skody zaru¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.”

Ustavni soud se déle ve svém nalezu I. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ,,....

jednim ze stéZejnich principti pravniho statu, k némuz CR zavazuje &i. 1 odst. 1 Ustavy, je
budovani davéry ob¢and v pravo a instituce statu, resp. vefejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s
davérou ve vécnou spravnost akti statu ¢i jeho postupd a rovneéZ s duvérou v jejich soulad s
pravem, musi byt sou¢asné garantovano pravo na nahradu Skody, pokud se ukaZe, je presumpce
spravnosti ¢i zakonnosti byla klamna. Jinak fe¢eno, takova davéra je mozné pouze tehdy, pokud
stat ¢i subjekty, na néZ stat prenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za skodu
vzniklou jednotlivci jejich Cinnosti v pripadd, Ze tyto ¢innosti se posléze ukazi jako nezékonné &i
jinak vadné.”

Pravé v takové dlvéfe v legitimni ofekavani nakladal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
Dotéeném Uzemi Z50 uréenymi k zastavbé v ramci podminek platného Gzemniho planu, na coz

vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo ¢i omezilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl pfedlozen vazny a zékonny

- 153 -



Odavodnéni tzemniho planu Ostfedek

divod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym
Uzemnim planem ¢i vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi), nese pofizovatel fatalni dasledky svého
nezékonného rozhodnuti spocivajici v pfijeti opatfeni obecné povahy.

6. Pfipominka &. 2 k VVURU SEA ]
Pozadavek na ponechani ploch v procesu pofizovani UP

Navrh UP Ostfedek by nemél vyhovét doporuéeni VVURU SEA ohledné vylougeni
Dotéeného Gizemi Z50 a ploch Z30 a Z40 z dal$iho procesu pofizovani UP.

6.1 V textu VVURU SEA se doporucuje vyloucit plochu Dotéeného uzemi Z50 a ploch Z30 a Z40
z dalsiho procesu pofizovani UP z davodu zmirnéni vlivu na krajinny raz a prfedpokladu poSkozeni
vizualné exponované dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou.

Také na tomto mist& pfipominkuijici zdaraziiuje, Ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru
pro pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) Fidit.

6.2 Disledky ani divody zvoleného doporuceni VVURU SEA, jak popsano v odstavci 6.1 vyse
vSak nejsou z textu VVURU SEA srozumitelné a doporuceni je tak zmatecné, nevykonatelné a
nepfezkoumatelné, v ehoz disledku se jim pofizovatel navrhu UP Ostfedek nemdze Fidit. Plochy,
jez jsou soucasti uzemi feseneho platnym tzemnim planem, nelze vyloucit z procesu pofizovani
UP, nebot Uzemni plan musi feSit budouci podobu veskerych ploch na Uzemi obce. Neni tedy
mozno ¢ast Uzemi z Uzemniho planu bez dal$iho vyjmout.

6.3 Jak uvedeno vyse, textu VVURU SEA doporuduje vyloucit plochu Dot¢eného uzemi Z50 a
dalSich vySe uvedenych ploch z dal§iho procesu pofizovani UP, ¢ehoz dlsledkem by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot¢eného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V disledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik Skody, v€etné uslého zisku (v fadech jednotek milion( korun).

Pfipominkujici upozornuje, ze pokud by mélo dojit ke zméné moznosti vyuziti Dot€éeného Uzemi
Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu oproti tomu, jaké je vyuziti dle dosud platného
uzemniho planu obce Ostfedek (ve znéni pozdéjSich zmén), vznika Vlastnikovi, mimo ostatni
formy regresu, narok na postup podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona, které stanovi,
ze vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v dusledku zruSeni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu,
nalezi nahrada vynaloZzenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysSi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera
byla pfed zménou nebo zrusenim regula¢niho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim Uzemniho
rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti podle
§ 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zruSeno urCeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova djma. Zajmem
pofizovatele by tak mélo byt primarné pfedchéazeni Skodam na vefejnych rozpoctech, zplsobenych
pfipadnou zménou moznosti vyuziti Dot¢eného Uzemi Z50 a dalSich vy$e uvedenych ploch pro
zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného uzemniho planu obce Ostfedek.

Na zakladé platného Uzemniho planu obce Ostfedek Pripominkujici doposud nakladal a stale
naklada s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném UGzemi Z50, s dlvodnym a legitimnim
ocekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym GUzemnim planem.
Pripominkujici jednd a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v dobré vife s tim, Ze jeho
pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi, pIné tak spoléhal na jeho vyuZitelnost podle platného
uzemniho planu.

V disledku vynéti Dotéeného Gizemi Z50 z pofizovani UP &i jiné pfipadné zmé&ny moznosti vyuziti
Dotceného Uzemi Z50 pro zéstavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce
Ostiedek, Vlastnikovi hrozi majetkova djma (v fadech jednotek miliond korun), kter& musi byt
odskodnéna, v opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru€ena prava Vlastnika vlastnit a
pokojné uzivat majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v
odst. 4 ¢l. 11: ,Vyviastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve verejném zajmu,
a to na zékladé zakona a za nahradu”. Zasah do vlastnického prava tak musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,KaZdy ma pravo na
nahradu skody zplisobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢&i organu
verejné spravy nebo nespravnym urednim postupem®”,
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Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy ¢ldnku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé skody jsou organy verejné moci povinny Seffit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu skody zaru¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.*

Ustavni soud se dale ve svém ndlezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ... jednim ze
stéZejnich principt pravniho statu, k némuz CR zavazuje ¢l. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani davéry
obcanu v pravo a instituce statu, resp. verejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s duvérou ve
vécnou spravnost aktu statu ¢i jeho postupl a rovnéz s duveérou v jejich soulad s pravem, musi byt
soucasné garantovano pravo na nahradu skody, pokud se ukaze, Ze presumpce spravnosti Ci
zakonnosti byla klamna. Jinak feceno, takova divéra je mozné pouze tehdy, pokud stat ¢i subjekty,
na néz stat prenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za skodu vzniklou jednotlivci
jejich ¢innosti v pfipadé, Ze tyto ¢innosti se posléze ukazi jako nezakonné ¢i jinak vadné.”

Pravé v takové dlavére v legitimni ofekavani naklddal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
v Dotéeném Gzemi Z50 urCenymi k zastavbé v ramci podminek platného Uzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl pfedlozen vazny a zakonny divod, a
Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym Gzemnim
planem), nese pofizovatel fatalni disledky svého nezakonného rozhodnuti spocivajici v
prijeti opatfeni obecné povahy.

6.4 Pfipominkujici namita, ze je zcela nepfezkoumatelné, pro¢ pravé ve vztahu k jeho Pozemkim,
respektive DotCenému Gzemi Z50, ma dojit k tak zasadni zméné v moznosti vyuZiti feSené plochy
(jejim vynétim z dalSiho pofizovani UP), a v Cem pfevaZuje vefejny zajem na ochrané Zivotniho
prostfedi vynétim Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pfipravy UP nad zajmem vlastnikd pozemku v
Dot¢eném uzemi Z50 na dosavadnim zpUsobu vyuziti jejich pozemkud, co je zmirnénim vlivu na
krajinny raz vubec mysleno (viz napf. str. 34 VVURU SEA, odstavec "Z50"), jaké konkrétni
hodnoty vedly k pfijmuti doporu€eni vyjmout Dotéené uzemi Z50, z procesu pofizovani UP, v ¢em
konkrétné spociva tvrzené poskozeni vizualné exponované dominantni plochy hmotové vyraznou
zastavbou atd. V soucasné dobé neni mozno z VVURU SEA nalezité zjistit divody zminovaného
doporuceni vynéti z procesu pofizovani UP u Dotéeného Uzemi Z50, je tedy nepfezkoumatelné,
kdyz z ného nelze zjistit divod a ovéfit pfiméfenost navrhovaného feSeni. Ochrana krajinného razu
muze byt zabezpeéena v ramci budoucich Gzemnich a stavebnich fizeni stejnymi prostfedky jako u
jiz dfive probéhlych Fizeni ohledné vystavby skladovych hal v katastralnim Gzemi Ostfedek, tedy
napf. vytvarnymi a architektonickymi prostfedky, stanovenim podminek a principl ochrannych
zelenych pasl, ozelenéni stfech, hustota zelené, barevného c&lenéni fasad a stfech, vcetné
vysadby popinavych rostlin ke kryti fasad.

Zasah do vlastnického prava k Pozemkdm Vlastnika ve formé pfijeti navrzeného doporuceni
VVURU SEA a naslednou zménou Uzemné planovaci dokumentace, které v daném pfipadé
zalozeny predchozi (tedy v dobé pfipominek platnou) podobou Uzemné planovaci dokumentace,
Ize akceptovat pouze za podminky, Zze vychazi z Ustavné legitimnich a o zakonné cile opfenych
ddvodu a je €inén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné
k zamys$lenému cili, nediskriminacnim zpdsobem a s vylou¢enim libovule.

6.5 Aktualni funkeni vyuziti umozriuje vyuZivat uzemi tak, jak uvedeno v odstavci 4. vySe, zatimco
navrh na vylouceni Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pofizovani UP by mohlo vyustit také v jeho
budouci nezastavitelnost.

6.6 Vyse nékolikrat uvedené doporuéeni vylougit Dotéené Gizemi Z50 z procesu pofizovani UP je
ve vztahu k Pozemkim Vlastnika diskriminacni. Z judikatury Nejvy$Siho spravniho soudu (napf.
rozsudku ze dne 14. 2. 2013, Cj. 7 Aos 2/2012- 53) vyplyva, ze Gzemni planovani nem(ze byt
¢innosti zcela nahodilou, nepredvidatelnou a svévolnou. Proto je z&douci, aby pofizovatel
uzemniho planu respektoval pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na zakladé
ni pfijaté dokumentace nizsiho stupné.

6.7 Nejvyssi spravni soud rovnéz zformuloval pravni ndzor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢&j. 8 Ao
2/2010 - 644), ze je nutno s prihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho ocekavani
respektovat kontinuitu tzemniho planovani.

6.8 Uzemni planovani, jakkoliv je do uréité miry nezavislé na vécnych pravech k nemovitym
vécem, jejichz uzivani reguluje, musi v pribéhu pofizovani Uzemniho planu respektovat prava
vlastnikd nemovitych véci. Pofizovateli nenalezi takové postaveni, které by se vyznacovalo tim, Ze
by prostfednictvim uzemniho planu prosadil vlastni pfedstavu o tom, jak by mélo byt Gzemi pro
pristé vyuzivano, a vlastnici nemovitych véci by se museli této predstavé podfidit. Ukolem
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pofizovatele v oblasti Gzemniho planovani je koordinovat soukromé zajmy jednotlivych viastnikd a
zohlednit skute¢né verejné zajmy vyskytujici se na izemi obce; tyto verejné zajmy musi byt jednak
jasné a jednoznacné specifikovany v navrhu na zménu Uzemniho planu, a dale musi prfevazovat
nad zajmy soukromymi - toto je princip proporcionality, ktery je v CR Ustavné chranén.

6.9 K vyznamu principu kontinuity Uzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s Ustavnimi principy
pravni jistoty a ochrany legitimniho o¢ekavani, odkazuje Vlastnik na rozsudek NSS ze dne 28. 6.
2017, ¢j. 4 As 253/2016 - 45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1. 2011, ¢&j. 7 Ao 7/2010-1383.

6.10 Vlastnik namita, ze neexistuji davody k odejmuti stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemk( (tak
jak je vymezen ve stavajicim platném Gzemnim planu), nebot jiz v platném GUzemnim planu doSlo k
odsouhlaseni vynéti pldy v Dotéeném Uzemi Z50 a plochach Z20, Z30, 240 a Z60 ze ZPF,
nejde o zaplavové Uzemi, neexistuje stfet s vefejné prospéSnou stavbou, Uudolni nivou,
zamokfenym Uzemim, Uzemi se nenachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky.

6.11 Intenzitu ve VVURU SEA navrhovaného omezeni svych vlastnickych prav ma PFipominkuijici
za neSetrné a diskriminacni, majici zfetelné naznaky libovule. Vlastnik poukazuje na ustanoveni §
18 odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné a soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.
Pokud by pofizovatel vyhovél doporuceni VVURU SEA a DotCené Uzemi Z50 vynal z procesu
pofizovani UP, vysledny navrh UP ve vztahu k Pozemkim ve vlastnictvi Pfipominkujici ho by tyto
cile podle naseho nazoru nenaplnil.

6.12 Pominuti existujicich rozhodnuti vefejnopravnich organd ve vztahu k Pozemkim vlastnika
dotéenych pfipravou nové uzemné planovaci dokumentace (Gzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni
povoleni, uzivaci povoleni), je v rozporu s ustanovenim § 3 spravniho fadu, kterym se Fidi organy
Uzemniho planovani a dale ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho zakona, podle kterého je ukolem
Uzemniho planovani zjiStovat a posuzovat stav Uzemi a provérfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zédjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

V uvedeném duchu judikoval jiz Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 9. prosince 2010, ¢.j. 5
Ao 6/2010-65, v némz mimo jiné uvedl: ,Veskera rozhodnuli spravnich organd, jez nabyla pravni
moci a nebyla posléze k tomu pfislusnym organem zrusena, poZivaji presumpce své zakonnosti a
spravnosti a jsou podle § 73 odst. 2 spravniho fadu zavazna pro vsechny spravni organy.“

6.13 Dotéené uUzemi Z50, na kterém se Pozemky Vlastnika nachazeji, nema vyraznéjsi
architektonické a urbanistické hodnoty, neni soucasti zadného plosné chranéného Gzemi, tj.
pamatkové rezervace ani pamatkové zony; urbanisticka hodnota Uzemi spociva dle judikatury NSS
napf. v usporadani, ndvaznosti i vlastnostech prostord a staveb, zejména pfistupnych verejnosti
(prahledove osy, orientacni, architektonické dominanty Gzemi, Clenitost a riznorodost zastavby a
pod.). V navrhu UP Ostfedek se mimo jiné uvadi, ze navrh UP Ostfedek neméni méfitko a
charakter zastavby, zachovava osy prihledd na kulturni a pfirodni dominanty, proto dle naseho
néazoru neni ddvod vyloucit Dotéené Uzemi Z50 ani jiné plochy z procesu pofizovani UP.

6.14 Vynéti Dotéeného Gzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z4O z procesu potizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem predstavuje nepfiméfeny zasah do zakladnich Ustavnich prav a pfipadnym schvalenim
takového navrhu nastane hruby nesoulad se zasadou pfiméfenosti pravni regulace v SirSim slova
smyslu. Opatfeni obecné povahy musi umoznovat dosazeni sledovaného cile, musi s nim logicky
souviset a musi byt nejvhodnéjSim prostfedkem k jeho dosazeni. Zakladnimi stavebnimi kameny
principu proporcionality je zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu do individudlnich prav. V
tomto pfipadu je ale zcela zfejmé, Ze ani zdkon, ani analyzované obecné pozadavky na Uzemni
plan takovy excesivni zasah do prav Vlastnika nezadaji.

6.15 Vynéti Dotéeného tzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a pfipadna
zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim pldnem
by nesplfiovala pozadavek zakonnosti opatfeni obecné povahy tak, jak jej definovalo usneseni
rozSifeného senatu NSS €.j. 1 Ao 1/2009. Podminkou zakonnosti Gzemniho planuje, Zze veSkera
omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné
cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nej SetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminac¢nim zplsobem a s vylou¢enim libovule
(zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).
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6.16 Vynétim Dotdeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu potizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem by nebyly respektovany zdkonem stanovené podminky a omezeni - pozadavek rovného
zachazeni, predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zdsahl do individuélnich prav fyzickych
a pravnickych osob, zajmy vlastnik(i nejsou vyvazeny. Takova pfipadnd omezeni by méla obdobné
ucCinky jako vyvlastnéni, nebot pfedstavuji nové do této doby neexistujici limity uzivani Dotéeného
uzemi Z50, plochy Z30, Z40, potazmo Pozemk(l Vlastnika. Jde o feSeni zjevné nepfimérené,
excesivni, Sikan6zni, diskriminaéni a neoduvodnéné zasahujici do zékladnich prav.

6.17 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze také obec Ostfedek je vlastnikem pozemku v DotCeném uzemi
Z50, dotkla by se zména navrhu UP Ostiedek, jak navrhuje text VVURU SEA negativné citelné
také zajmu obce, potazmo jejich obyvatel. Obec takovou zménu navrhu UP Ostfedek nepodporuije.

Vzhledem ke vSem vySe uvedenym skutecnostem Pfipominkujici poZzaduje, aby plocha
Dotceného Uzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 byly nadéle bez vySkové regulace a aby navrh UP
Ostifedek neobsahoval jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v pravu
postavit v Dot€eném Uzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vy$$inez 12 m.

Dale pripominkujici poZaduje, aby plochy Z30, Z40 a plocha Dotéeného Uzemi Z50 (tak jak jsou
vymezeny v navrhu UP Ostfedek) nebyly vylou€eny z dalSiho procesu pofizovani UP a tyto plochy
(potazmo pozemky se v téchto plochach nachazejici) zustaly v Gzemnim planu jako zastavitelné
alespon v takovém rozsahu, jak stanoveno ve stavajicim platném Gzemnim planu obce Ostfedek.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Plochy Z20, Z30, Z40 a Z50 byly po projednani a po
konzultacich s dot¢enymi organy a na zakladé vydanych tGzemnich a stavebnich povoleni a dalSich
obdrzenych podkladi akceptovany v rozsahu dle tuzemniho planu obce. Vyskova hladina pro zastavbu
v téchto plochach byla upravena ve vazbé na vydana rozhodnuti.

P.a H.K., Praha 4, ze dne 7. 8. 2019, doru¢eno na OU dne 7. 8. 2019
PFfipominky:

Jsme vlastnici navrhem dotéeného pozemku pare. €. 181/1 v k.U. BélCice u Ostfedka. Tento
pozemek je v navrhu Uzemniho planu zahrnut do plochy Z1B.

PFfipominka €. 1:
k: ,v ploSe Z1B jeden rekreacni objekt" (viz. ,Podminky prostorového usporadani®, str. 26)

Z4dame ponechat pozemek p.&. 181/1 v k.0 Béléice u Ostfedka bez omezeni poétu
zastavénych objekta.

Odlvodnéni:

- Respektovani dosavadniho platného Uzemniho planu, jez pocet objektl neomezuje.
- Navrhované omezeni Z1B se vztahuje ke dvéma pozemkim rdznych vlastnika.
- Prihlédnuti k vyméram jednotlivych okolnich pozemku ploch rekreace v lokalité (od cca 500 m?2).
- Stavajici omezeni ochrannym pasmem lesa
PFfipominka €. 2:

k: ,maximélni vySka z&stavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi“ (viz. ,Podminky
prostorového usporadani®, str. 26)

Zadame o umoznéni vystavby objektu se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim s
maximalni vySkou hiebene stfechy 8 metru, bez pfedepsaného tvaru stfechy.

Odlvodnéni:

- Ekonomi¢nost stavby, efektivnéjsi vyuziti prostoru

- Pozemek p.€. 181/1 v k.U. Bél€ice neni pohledové exponovan. Nachazi se v bezprostfedni
blizkosti lesa (pohledova clona) a podél prijezdové komunikace se nachazi nékolik vzrostlych
stromd.

- Témérf nulovy provoz po pfilehlé komunikaci, pare. €. 506, k.0. Bél€ice u Ostredka, jez ze sméru
BélCice prakticky nevede k zadnému dalsimu objektu.

- Moznost podminit pozadovany regulativ vysadbou izolacni zelené.

- Realizace stavby dle predstavy vlastnika pozemku.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo ¢aste¢né vyhovéno. Maximalni pocet objekti v plose Z1B byl v ramci
verejného projednani vypustén. S ohledem na stavajici charakter uzemi a navazujici zastavbu bylo
vyhodnoceno, Ze je nevhodné vtomto uUzemi umistovat objekty, které umozZni realizovat dvé
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nadzemni podlazi a podkrovi. Jedna se o vytvofeni podminek pro zachovani stavajici zastavby
prizemniho chatového charakteru, kde je cilem tento charakter celého tzemi i do budoucna zachovat.
Na tomto zavéru nemizZe zménit ani navrh na mozZnost doplnéni podminky vysadby izolacni zelené.
Vymezeni podminek se snaZilo ujednotit v ramci zakonnych mozZnosti uzemi, a ne umoZznit realizovat
stavebné chaotickou zastavbu.

L.B., Benesov, ze dne 7. 8. 2019, doruéeno na OU dne 7. 8. 2019
Namitka a pfipominka k Uzemnimu planu obce Ostredek.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni, jsem dne 15. 07. 2019 podala namitku k Uzemnimu planu
obce Ostredek, kterou timto podanim dale doplriuiji.

Jak vyplyvé ze z4pisu v katastru nemovitosti, jsem mimo jiné jedinym vlastnikem pozemku ¢.
parc. 344 orna puda o vymeéfe 3.390 m2 v katastralnim Uzemi Ostfedek, obec Ostfedek, zapsaného
na LV ¢ 316 pro dané katastrélni Uzemi a obec u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov.

Dne 28. 08. 2017 jsem pisemné podavala pfipominku k navrhu Gzemniho planu obce Ostfedek.
Tato pfipominka byla doruc¢ena Vasemu ufadu dne 30. 8. 2019 a byla zaevidovana pod ¢,j.
631/2017/ZP. V navrhu Gzemniho planu byla v té dobé ¢ast pozemku ¢&. pare. 344 zahrnuta do
,Plochy smigené venkovskeé obytné* a Cast do ,Plochy zelené soukromé a vyhrazené®. Z duvodu
zaméru vystavby rodinného domu na tomto pozemku jsem proto podala pfipominku k navrhu UP a
zadala jsem, aby do plochy uréené k zastavbé byl zahrnuty pozemek €. pare. 344 o vymére 3.390 m2
jako celek.

Vetejnou vyhlaskou spis.&. UP/326.1/n/456/2019/SM, &j. 456/2019/SM ze dne 12. 6. 2019 byl
oznamen navrh tzemniho planu obce Ostfedek a tento byl mimo jiné zvefejnén v elektronické podobé
na webovych strankach obce Ostrfedek. Po podrobném prostudovani tohoto uzemniho planu, zejména
pak po porovnani hlavniho vykresu a textové ¢asti uzemniho planu, jsem zjistila, Ze mudj pozadavek a
pfipominka doru¢ené na Obecni Ufad Ostfedek dne 30. 08. 2017 nebyly vibec brany v potaz, v
textové €asti ani nikde jinde neni uvedeno, jak bylo s mymi pfipominkami jakozto vlastnika dotéeného
pozemku nalozeno. Ba co vic, na strané 77 textové €asti tzemniho planu pod bodem Z3M ,Plochy
zelené soukromé a vyhrazené* je vyslovné uvedeno, ze ,Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika
pozemku, kterému si pfala obec vyhovét. Jedna se o plochu, ktera bude vyuzivana jako zahrada a
bude plnit dopliikovou funkci k sousedni zastavitelné plose Z2M. “ Ve svétle skuteCnosti shora
popsanych a pfilozenych listin, zejména pak v navaznosti na moji Pfipominku k navrhu UP Ostfedek
ze dne 28. 08. 2017 (doru¢eno dne 30. 08. 2017), je zcela nepochybné, ze mym pozadavkem bylo,
aby do zastavitelné plochy Z2M byl zahrnut cely pozemek €. parc. 344. Rozdéleni pozemku do dvou
rozdilnych ploch je tedy v rozporu s mym pozadavkem a mou pfipominkou jakozto vlastnika pozemku,
s tim, Zze Obec Ostifedek tomuto nikterak nevyhovéla, ba pravé naopak.

S ohledem na vSe shora popsané a jiz dfive uvedené proto opakované poukazuji na nesoulad
puavodni pfipominky ze dne 28. 08. 2017, doru¢ené na Obecni Ofad Ostfedek dne 30. 8. 2017,
a zadam, aby této bylo vyhovéno a pozemek €. parc. 344 v katastralnim Uzemi Ostfedek, byl zahrnuty
do ,Plochy smi$ené venkovské obytné“ oznacené Z2M.

Vyhodnoceni: PoZadavku bylo vyhovéno, v ramci vefejného projednani byl pozemek p.¢. 344 v celém
rozsahu zakreslen jako soucast zastavitelné plochy Z2M. Pozemek je v celém rozsahu oplocen a je
funkéné provazany s pozemkem p.¢. 343 shodného viastnika.

Martin Balaz, zastupujici spolecnost Prologis Czech Republic LXIX s.r.0., ze dne 5. 8. 2019,
doruéeno na OU dne 8. 8. 2019

Pfipominky dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho z&kona k navrhu Uzemniho planu Ostfedek a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.
1. Identifikaéni udaj Pfipominkujiciho 5

Spole¢nost Prologis Czech Republic LXIX s.r.0, ICO 27084566, Na dlouhém 79, Jazlovice.
(dale jen ,,Pripominkujici“ nebo ,,Vlastnik®), timto v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, na zakladé Vefejné vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Ostfedek (dale jen "UP Ostredek") a Vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho planu
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Ostiedek na udrZitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,VVURU*) podavéa v zakonem stanovené Ihiité
nize uvedené pripominky k navrhu UP Ostfedek a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho
planu Ostiedek na Zivotni prostfedi Cast A vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
pfilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (déle jen ,,VVURU SEA*).

Obecni Gfad Ostredek, jako pfislusny organ Uzemniho planovani (dale take jen
»pofizovatel®) vefejnou vyhlaskou zvefejnil informaci, Ze zajistil zpracovani navrhu UP
Ostifedek a dokumentace VVURU a zaroven urcil termin pro uplatfiovani pfipominek.

2. Dotcené Uzemi a Pozemky Vlastnika
Soupis pfedmétnych pozemkd ve vlastnictvi Pfipominkujiciho je uveden v pfiloze 1
(déle jen "Pozemky"). Pozemky se nachazeji v ploSe, ktera je v navrhu UP Ostfedek
oznacena jako Z50 (plocha Z50 dale jen ,,Dotéené uzemi Z50%). Dotc¢ené Uzemi Z50 je dle
platného Uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén, soucasti zastavitelného tzemi s funkci
K - komeréni plocha.

3. Zakladni idaje o Dotéeném Uzemi Z50 v navrhu UP Ostiedek
Témito pfipominkami Dotcené Gzemi Z50 a také plocha 220, Z30, 240 a Z60 jsou
navrzeny v navrhu UP Ostfedek jako VL - Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl (v
hlavnim vykresu vyznaceno Sedym mfizkovanim). Z textové c&asti ndvrhu UP Ostfedek
vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a pfipustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich aredlu lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy neprekracu;ji
hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femeslIna &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro
skladovani

stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochranna zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Jednou z podminek prostorového uspofadani je stanoveni maximalni vySky zastavby
v zastavitelné ploSe Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 na 12 m od rostlého terénu.

Z navrhu UP Osttedek vyplyva, ze Dotdené tizemi Z50 a plochy Z20, Z30, Z40 a Z60
jsou zastavitelnou plochou lezici v zastavitelném Gzemi.

4. Zakladni udaje o Dotéeném uzemi Z50 v platném uzemnim planu obce Ostiedek
Uzemi Dot&eného uzemni Z50 a Gzemi plochy Z20, Z30, Z40 a Z60 jsou dle platného
Uzemniho planu obce Ostfedek soucasti zastavitelného Uzemi s funkci K - komeréni plocha. Z
textové casti platného Uzemniho planu Ostfedek vyplyvaji, mimo jiné, nésledujici hlavni a
pripustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

zafizeni vyroby a sluzeb, jejichz negativni vliv nezasahne okoli nad pfipustnou mez
prodejni sklady

stavby obchodu

parkovisté souvisejici s programem vyuziti

motorest

sluzby spojené s provozem motorestu

zpevnéné plochy

ochranna zelen

Pripustné vyuziti

zafizeni pro skladovani

garaze

administrativa

bydleni majitele nebo spravce

ubytovna pro pracovniky

Vy8kova regulace komercnich ploch neni stanovena.
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5. Pripominka &. 1 k navrhu UP Ostiedek
Pozadavek na odstranéni vySkové regqulace
Plocha Dot¢eného Gzemi Z50 a plochy 220 a Z30 by mély byt bez vyskové regulace a
nadvrh UP Ostfedek nema obsahovat jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv
vlastnika omezily v pravu postavit v Dot€éeném uzemi Z50 a uvedenych plochach 220 a Z30
stavby vys$&inez 12 m.

5.1 V textové &asti navrhu UP Ostfedek se navrhuje vyskova regulace ploch VL - vyroba
a skladovani - lehky pramysl. Pro plochy Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 se navrhuje
maximalni vyska zastavby v zastavitelné ploSe 12 m od rostlého terénu.

5.2 Text VVURU SEA doporuéuje vyskovou regulaci u plochy Z20 dale zpfisnit tak, Ze maximalni
vySka zastavby v zastavitelné ploSe by méla byt pouze 9 m od rostlého terénu, véetné povinnosti
doplnéni pasu kryci zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy Z20.

5.3 S vySe uvedenymi vySkovymi regulacemi Pfipominkujici zdsadné nesouhlasi. Pfipominkujici i
dovoluje upozornit, ze v platném Uzemnim planu zadna vy$kova regulace, kterd by dopadala a
pozemky nachazejici se plochach Z20, Z30 a Dotéeném Uzemi Z50 uplatnéna neni a zavedenim
regulace by doslo k nezakonnému omezeni vlastnickych prav vlastnikd pozemkd v uvedenych
ploché&ch.

Zdtraziiujeme, e doporuéeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro pofizovatele zavazna a
pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) Fidit.

5.4.Pfipominkujici rovnéz pfipomina, Ze na Tupém vrchu (pfirodni dominanta zdaleka vice
exponovana nez Uzemi ploch Z50 a Z30) jiz probiha povolena vystavba hal, jejichz dopad na
okolni krajinu byl FeSen v ramci souvisejiciho Uzemniho a stavebniho Fizeni. Pokud by tedy
Pripominkujici mél byt omezen nové planovanou vySkovou regulaci 12 m, resp. 9 m, byla by
takova regulace, mimo jiné, neodivodnéné diskriminaéni.

5.5. PFipominkujici upozorfiuje, ze dusledkem navrhované vyskové regulace by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot¢eného Uzemi Z50 a dal$ich vy$e uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V dusledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik 8kody, v€etné uslého zisku (v Fadech stovek miliond korun).

5.6 Na z&kladé platného uzemniho planu obce Ostifedek Pfipominkujici doposud nakladal a stale
naklada s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném Gzemi Z50, s dlvodnym a legitimnim
ocekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Uzemnim planem
bez vySkového omezeni. Pripominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v
dobré vife s tim, Ze jeho Pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi bez vySkové regulace, piné
tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného tzemniho planu.

5.7 V duisledku zavedeni vySkové regulace &i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti Dotéeného
Uzemi Z50 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce Ostfedek,
Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v fadech jednotek miliond korun), ktera musi byt odSkodnéna, v
opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru€end prava Vlastnika vlastnit a pokojné uzivat
majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v odst. 4 ¢l. 11:
»Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozZné ve vefejném zajmu, a
to na zakladé zakona a za nahradu®. Zasah do vlastnického prava tak musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje mj. ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,KaZzdy ma pravo na
nahradu skody zptusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢i organu
verejné spravy nebo nespravnym ufednim postupem.

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy éldnku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé skody jsou organy verejné moci povinny Setfit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu skody zaruc¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.*”

Ustavni soud se dale ve svém nalezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ,...jednim ze
stéZejnich principli pravniho stétu, k némuz CR zavazuje ¢i. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani davéry
obcanu v pravo a instituce statu, resp. verejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s duvérou ve
vécnou spravnost akti statu i jeho postupi a rovnez s davérou v jejich soulad s pravem, musi byt
soucasné garantovano pravo na nahradu Skody, pokud se ukaze,
e presumpce spravnosti ¢i zakonnosti byla klamna. Jinak feceno, takova duvéra je mozné pouze
tehdy, pokud stat ¢i subjekty, na néZ stat pfenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za
$kodu vzniklou jednotlivci jejich Cinnosti v pripadé, Ze tyto &innosti se posléze ukézi jako
nezakonné ¢i jinak vadné.”
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Pravé v takové davére v legitimni ofekavani naklddal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
Dotceném Uzemi Z50 uréenymi k zastavbé v rdmci podminek platného GUzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostifedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo & omezilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl pfedlozen vazny a zakonny
divod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym
Uzemnim planem ¢i vydanymi zemnimi rozhodnutimi), nese pofizovatel fatalni dasledky svého
nezakonného rozhodnuti spocivajici v pfijeti opatfeni obecné povahy.

6. Piipominka &. 2 k VVURU SEA )
Pozadavek na ponechani ploch v procesu pofizovani UP

Navrh UP Osttedek by nemé! vyhovét doporuéeni VVURU SEA ohledné vylougeni
Dot&eného Gizemi Z50 a ploch Z30 a Z40 z dal$iho procesu pofizovani UP.

6.1 V textu VVURU SEA se doporucuje vyloucit plochu Dotéeného uzemi Z50 a ploch Z30 a Z40
z dalSiho procesu pofizovani UP z diivodu zmirnéni vlivu na krajinny raz a predpokladu poskozeni
vizualné exponované dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou.

Také na tomto misté pfipominkuijici zdurazriuje, ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru
pro pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) Fidit.

6.2 Dusledky ani divody zvoleného doporuceni VVURU SEA, jak popsano v odstavci 6.1 vyse
vSak nejsou z textu VVURU SEA srozumitelné a doporuceni je tak zmatecné, nevykonatelné a
nepfezkoumatelné, v ¢ehoz dlsledku se jim pofizovatel navrhu UP Ostfedek nemdze Fidit. Plochy,
jez jsou soucasti uzemi feseného platnym uzemnim planem, nelze vyloucit z procesu pofizovani
UP, nebot Uzemni plan musi feSit budouci podobu veskerych ploch na Uzemi obce. Neni tedy
mozno ¢ast Uzemi z Uzemniho planu bez dalSiho vyjmout.

6.3 Jak uvedeno vyse, textu VVURU SEA doporuduje vyloucit plochu Dot¢eného uzemi Z50 a
dalSich vy$e uvedenych ploch z daldiho procesu pofizovani UP, ¢ehoz disledkem by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot€¢eného Uzemi Z50 a dalSich vy$e uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V dusledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik 8kody, v€etné uslého zisku (v fadech jednotek miliond korun). Upozorfiujeme, Ze pokud by
meélo dojit ke zméné moznosti vyuziti Dot€éeného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro
zastavbu oproti tomu, jaké je vyuziti dle dosud platného Gzemniho planu obce Ostfedek (ve znéni
pozdéjSich zmén), vznikd Vlastnikovi, mimo ostatni formy regresu, narok na postup podle
ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona, které stanovi, ze vlastnikovi pozemku, kterému
vznikla prokazatelna majetkova Ujma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé
zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, ndlezi nahrada vynalozenych
nékladd na pfipravu vystavby v obvyklé vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu
vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato
ndhrada nélezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pfed zménou nebo zruSenim
regula¢niho planu anebo pfed zménou nebo zrusenim Uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu
nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna
vykonévat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou zménou nebo zruSenim bylo zruseno urceni k
zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova Ujma. Zajmem pofizovatele by tak mélo byt
primarné predchazeni Skodam na vefejnych rozpoctech, zpuUsobenych pfipadnou zménou
moznosti vyuziti Dotéeného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného GUzemniho planu obce Ostfedek. Na zakladé platného Uzemniho planu
obce Ostfedek Pripominkujici doposud nakladal a stéle naklada s Pozemky, jez se nachazeji v
Dotéeném Uzemi Z50, s divodnym a legitimnim ocekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k
vystavbé v souladu s platnym Gzemnim planem. Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim
pravnim jednanim v dobré vife s tim, Zze jeho pozemky se nachézi v zastavitelném Gzemi, plné tak
spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného Uzemniho planu.

V disledku vynéti Dotéeného Gizemi Z50 z potizovani UP &i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti
Dot&eného Uzemi Z50 pro zéstavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce
Ostiedek, Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v fadech jednotek miliond korun), kterd musi byt
odskodnéna, v opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru€ena prava Vlastnika vlastnit a
pokojné uzivat majetek dle €l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v
odst. 4 ¢l. 11: ,Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozZné ve
verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu“. Zasah do vlastnického prava tak
musi byt kompenzovan.
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Dalsi ochranu poskytuje ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,Kazdy ma pravo na
nahradu skody zpusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢i organu
verejné spravy nebo nespravnym urednim postupem.

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy ¢ldnku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé skody jsou organy verfejné moci povinny Seffit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu skody zaru¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.*

Ustavni soud se dale ve svém ndlezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ... jednim ze
stéZejnich principt pravniho statu, k némuz CR zavazuje ¢l. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani daveéry
obéanu v pravo a instituce statu, resp. vefejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s duvérou ve
vécnou spravnost aktu statu ¢i jeho postupl a rovnéz s duveérou v jejich soulad s pravem, musi byt
soucasné garantovano pravo na nahradu skody, pokud se ukaze, Ze presumpce spravnosti Ci
zakonnosti byla klamna. Jinak feceno, takova divéra je mozné pouze tehdy, pokud stat ¢i subjekty,
na néz stat prenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za skodu vzniklou jednotlivci
jejich ¢innosti v pfipadé, Ze tyto ¢innosti se posléze ukazi jako nezakonné &i jinak vadné.”

Pravé v takové duvére v legitimni oCekavani nakladal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky v
Dotceném Uzemi Z50 uréenymi k zastavbé v rdmci podminek platného GUzemniho pléanu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl pfedloZzen vazny a zakonny dlvod, a
Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym Gzemnim
planem), nese porizovatel fatalni disledky svého nezakonného rozhodnuti spocivajici v
prijeti opatieni obecné povahy.

6.4 Pfipominkujici namita, ze je zcela nepfezkoumatelné, pro¢ pravé ve vztahu k jeho Pozemkim,
respektive DotCenému Gzemi Z50, ma dojit k tak zasadni zméné v moznosti vyuZiti feSené plochy
(jejim vynétim z dalSiho pofizovani UP), a v Cem prevaZuje vefejny zajem na ochrané Zivotniho
prostfedi vynétim Dotéeného uzemi Z50 z procesu pfipravy UP nad zajmem vlastnikd pozemki v
Dotceném uzemi Z50 na dosavadnim zpUsobu vyuziti jejich pozemku, co je zmirnénim vlivu na
krajinny raz vubec mysleno (viz napf. str. 34 VVURU SEA, odstavec "Z50"), jaké konkrétni
hodnoty vedly k pfijmuti doporu€eni vyjmout Dotéené Uzemi Z50, z procesu pofizovani UP, v ¢em
konkrétné spociva tvrzené poskozeni vizualné exponované dominantni plochy hmotové vyraznou
zastavbou atd. V souCasné dobé neni mozno z VVURU SEA nalezité zjistit divody zminovaného
doporuceni vynéti z procesu pofizovani UP u Dotéeného Uzemi Z50, je tedy nepfezkoumatelné,
kdyZ z ného nelze zjistit divod a ovéfit pfiméfenost navrhovaného feSeni. Ochrana krajinného razu
muze byt zabezpeéena v ramci budoucich Gzemnich a stavebnich fizeni stejnymi prostfedky jako u
jiz dfive probéhlych Fizeni ohledné vystavby skladovych hal v katastralnim Gzemi Ostfedek, tedy
napf. vytvarnymi a architektonickymi prostfedky, stanovenim podminek a princip ochrannych
zelenych pasu, ozelenéni stfech, hustota zelené, barevného clenéni fasad a stfech, vcetné
vysadby popinavych rostlin ke kryti fasad.

Zasah do vlastnického prava k Pozemkim Vlastnika ve formé pfijeti navrzeného doporuceni
VVURU SEA a naslednou zménou uUzemné planovaci dokumentace, které v daném pfipadé
zalozeny predchozi (tedy v dobé pfipominek platnou) podobou Uzemné planovaci dokumentace,
Ize akceptovat pouze za podminky, Ze vychazi z Ustavné legitimnich a o zakonné cile opfenych
ddvodu a je ¢inén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jeSté rozumné
k zamySlenému cili, nediskrimina¢nim zpdsobem a s vylou¢enim libovule.

6.5 Aktualni funkeni vyuziti umozriuje vyuZivat uzemi tak, jak uvedeno v odstavci 4. vySe, zatimco
navrh na vylouceni Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pofizovani UP by mohlo vyustit také v jeho
budouci nezastavitelnost.

6.6 Vyse nékolikrat uvedené doporudeni vylougit Dotéené tzemi Z50 z procesu pofizovani UP je
ve vztahu k Pozemkim Vlastnika diskriminaéni. Z judikatury Nejvy$&iho spravniho soudu (napf.
rozsudku ze dne 14. 2. 2013, Cj. 7 Aos 2/2012- 53) vyplyva, ze Gzemni planovani nem(ze byt
¢innosti zcela nahodilou, nepredvidatelnou a svévolnou. Proto je z&douci, aby pofizovatel
uzemniho planu respektoval pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na zakladé
ni pfijaté dokumentace nizsiho stupné.

6.7 NejvySsi spravni soud rovnéz zformuloval pravni ndzor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢j. 8 Ao
2/2010 - 644), ze je nutno s prihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho o€ekavani
respektovat kontinuitu tzemniho planovani.

-162 -



Odavodnéni tzemniho planu Ostfedek

6.8 Uzemni planovani, jakkoliv je do urcité miry nezavislé na vécnych pravech k nemovitym
vécem, jejichz uzivani reguluje, musi v pribéhu pofizovani uzemniho planu respektovat prava
vlastnikd nemovitych véci. Pofizovateli nenalezi takové postaveni, které by se vyznacovalo tim, Zze
by prostiednictvim uzemniho planu prosadil vlastni predstavu o tom, jak by mélo byt Gzemi pro
pristé vyuzivano, a vlastnici nemovitych véci by se museli této predstavé podfidit. Ukolem
pofizovatele v oblasti Gzemniho planovani je koordinovat soukromé zajmy jednotlivych viastnikd a
zohlednit skute¢né verejné zajmy vyskytujici se na Uzemi obce; tyto vefejné zajmy musi byt jednak
jasné a jednoznacné specifikovany v navrhu na zménu GUzemniho planu, a dale musi pfevazovat
nad zajmy soukromymi - toto je princip proporcionality, ktery je v CR Ustavné chranén.

6.9 K vyznamu principu kontinuity Uzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s Ustavnimi principy
pravni jistoty a ochrany legitimniho o¢ekavani, odkazuje Vlastnik na rozsudek NSS ze dne 28. 6.
2017, ¢j. 4 As 253/2016 - 45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1. 2011, ¢&j. 7 Ao 7/2010-1383.

6.10 Vlastnik namita, Zze neexistuji divody k odejmuti stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemkd (tak
jak je vymezen ve stavajicim platném uzemnim planu), nebot jiz v platném Uzemnim planu doslo k
odsouhlaseni vynéti pidy v Dotéeném uzemi Z50 a plochach 220, Z30, 240 a Z60 ze ZPF,
nejde o zaplavové Uzemi, neexistuje stfet s vefejné prospéSnou stavbou, udolni nivou,
zamokienym Uzemim, Uzemi se nenachazi v blizkosti nemovité kulturni pamétky.

6.11 Intenzitu ve VVURU SEA navrhovaného omezeni svych vlastnickych prav ma PFipominkujici
za neSetrné a diskriminacéni, majici zfetelné naznaky libovile. Vlastnik poukazuje na ustanoveni §
18 odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu.
Pokud by pofizovatel vyhovél doporuceni VVURU SEA a DotCené Gzemi Z50 vynal z procesu
pofizovani UP, vysledny navrh UP ve vztahu k Pozemkdm ve vlastnictvi Pfipominkujici ho by tyto
cile podle naseho nazoru nenaplnil.

6.12 Pominuti existujicich rozhodnuti vefejnopravnich organd ve vztahu k Pozemkim vlastnika
dotenych pfipravou nové uzemné planovaci dokumentace (Uzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni
povoleni, uzivaci povoleni), je v rozporu s ustanovenim § 3 spravniho fadu, kterym se fidi organy
Uzemniho planovani a dale ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho zakona, podle kterého je ukolem
Uzemniho planovani zjiStovat a posuzovat stav Uzemi a provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

V uvedeném duchu judikoval jiz Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 9. prosince 2010, ¢.j. 5
Ao 6/2010-65, v nemz mimo jiné uved!: ,Veskera rozhodnuli spravnich organu, jeZz nabyla pravni
moci a nebyla posléze k tomu pfislusnym organem zrusena, poZivaji presumpce své zakonnosti a
spravnosti a jsou podle $ 73 odst. 2 spravniho fadu zavazna pro vsechny spravni organy.“

6.13 Dotéené uzemi Z50, na kterém se Pozemky Vlastnika nachazeji, nema vyraznéjsi
architektonické a urbanistické hodnoty, neni soucésti zadného plodné chranéného uUzemi,
tj. pamétkové rezervace ani pamatkové zony; urbanistickd hodnota Uzemi spociva dle judikatury
NSS napf. v usporddani, navaznosti i vlastnostech prostord a staveb, zejména pfistupnych
vefejnosti (prahledové osy, orientacni, architektonické dominanty uzemi, Clenitost a riznorodost
zastavby apod.). V navrhu UP Ostfedek se mimo jiné uvadi, ze navrh UP Ostfedek neméni méfitko
a charakter zastavby, zachovava osy prahledu na kulturni a pfirodni dominanty, proto dle naseho
nazoru neni diivod vyloucit Dotéené izemi Z50 ani jiné plochy z procesu pofizovani UP.

6.14 Vynéti Dotéeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem predstavuje nepfiméfeny zasah do zakladnich Ustavnich prav a pfipadnym schvalenim
takového navrhu nastane hruby nesoulad se zasadou pfiméfenosti pravni regulace v Sir§im slova
smyslu. Opatfeni obecné povahy musi umoznovat dosazeni sledovaného cile, musi s nim logicky
souviset a musi byt nejvhodnéjSim prostfedkem k jeho dosazeni. Zakladnimi stavebnimi kameny
principu proporcionality je zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu do individudlnich prav. V
tomto pfipadu je ale zcela zfejmé, Ze ani zakon, ani analyzované obecné pozadavky na Uzemni
plan takovy excesivni zadsah do prav Vlastnika nezadaji.

6.15 Vynéti Dotéeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem by nesplhovala pozadavek zakonnosti opatfeni obecné povahy tak, jak jej definovalo
usneseni roz8ifeného senatu NSS €.j. 1 Ao 1/2009. Podminkou z&konnosti Uzemniho planuje, ze
veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné legitimni a o
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zakonné cile opfené davody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zpudsobem a s vyloucenim libovile
(zésada subsidiarity a minimalizace zasahu).

6.16 Vynétim Dotdeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu potizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem by nebyly respektovany zdkonem stanovené podminky a omezeni - pozadavek rovného
zachéazeni, predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zadsaht do individualnich prav fyzickych
a pravnickych osob, zajmy vlastnikG nejsou vyvazeny. Takova pfipadna omezeni by méla obdobné
Ucinky jako vyvlastnéni, nebot’ pfedstavuji nové do této doby neexistujici limity uzivani Dotéeného
uzemi Z50, plochy Z30, Z40, potazmo Pozemki(l Vlastnika. Jde o feSeni zjevné nepfimérené,
excesivni, Sikan6zni, diskriminaéni a neoduvodnéné zasahujici do zékladnich prav.

6.17 Vzhledem ke skutecnosti, Ze takeé obec Ostfedek je vlastnikem pozemku v DotCeném uzemi
Z50 a plochy Z20 a Z30 byly, dotkla by se zména navrhu UP Ostiedek, jak navrhuje text VVURU
SEA negativné citelné také zajml obce, potazmo jejich obyvatel. Obec takovou zménu navrhu UP
Ostifedek nepodporuje.

Vzhledem ke vSem vySe uvedenym skutecnostem Pfipominkujici poZzaduje, aby plocha
Dotéeného Gzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 byly nadale bez vyskové regulace a aby navrh UP
Ostfedek neobsahoval jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v pravu
postavit v Dot€¢eném Gzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vy§si nez 12 m.

Dale pfipominkujici poZzaduje, aby plochy Z30, Z40 a plocha Dot¢eného tzemi Z50 (tak jak
jsou vymezeny v navrhu UP Ostiedek) nebyly vylouéeny z dal$iho procesu porlzovanl UP atyto
plochy (potazmo pozemky se v téchto plochach nachazejici) zlstaly v GUzemnim planu jako
zastavitelné alespon v takovém rozsahu, jak stanoveno ve stavajicim platném Uzemnim planu
obce Ostredek.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Plochy Z30, Z40 a plocha dot¢eného tuzemi Z50 byly po
projednani a po konzultacich s dot¢enymi organy a na zakladé vydanych uzemnich a stavebnich
povoleni a dalsich obdrzenych podkladi akceptovany v rozsahu dle tuzemniho planu obce. Vyskova
hladina pro zastavbu v téchto plochach byla upravena ve vazbé na vydana rozhodnuti.

JUDr. Karel Klvaiia, jednatel spoleénosti E34 Ostredek s.r.o0., ze dne 6. 8. 2019, doru¢eno na OU
dne 9. 8. 2019

Pripominky dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona k navrhu Uzemniho planu
Ostfedek a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
1. Identifikaéni udaje Pripominkujiciho
Spolegnost E34 Ostfedek s.r.o, ICO 02081946, Rohanské nabFeZi 642/35, Praha 8.
(déle jen ,,Pfipominkujici“ nebo ,,Vlastnik®), timto v souladu s ustanovenim § 50 odst.
3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, na zakladé Vefejné vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Ostfedek (dale jen "UP Ostfedek™) a Vyhodnoceni vlivd navrhu uzemniho planu
Ostfedek na udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,VVURU") podavéa v zakonem stanovené Ihité
nize uvedené pripominky k navrhu UP Ostredek a Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho
planu Ostfedek na Zivotni prostfedi Cast A vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
pFilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni (déle jen ,,VVURU SEA").

Obecni Gfad Ostfedek, jako pfislusny organ Uzemniho planovani (dale takeé jen
Jpofizovatel) vefejnou vyhlaSkou zvefejnil informaci, ze zajistil zpracovani navrhu UP
Ostredek )

a dokumentace VVURU a zaroven urcil termin pro uplatfiovani pfipominek.

2. Dotéené uzemi a Pozemky Vlastnika
Soupis predmétnych pozemku ve vlastnictvi Pfipominkujiciho je uveden v pfiloze 1
(dale jen "Pozemky"). Pozemky se nachazeji v plose ktera je v navrhu UP Ostiedek
oznacena jako Z50 (plocha Z50 dale jen ,,Dotéené uzemi Z50%). Dotéené Uzemi Z50 je dle
platného Uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén, soucasti zastavitelného tzemi s funkci
K - komeréni plocha.
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3. Zakladni udaje o Dotéeném Gzemi Z50 v navrhu UP Ostredek
Témito pfipominkami Dotcené Gzemi Z50 a také plocha 220, Z30, 240 a Z60 jsou
navrzeny v navrhu UP Ostfedek jako VL - Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl (v
hlavnim vykresu vyznaceno Sedym mfizkovanim). Z textové c&asti ndvrhu UP Ostfedek
vyplyvaji, mimo jiné, nasledujici hlavni a pfipustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich aredlu lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy neprekracu;ji
hranice arealu a nezasahuji sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femeslIna &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro
skladovani

stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochranna zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Jednou z podminek prostorového uspofadani je stanoveni maximalni vysky zastavby
v zastavitelné plose Z20, Z30 a Dotéeného Uzemi Z50 na 12 m od rostlého terénu.

Z navrhu UP Osttedek vyplyva, ze Dotdené tizemi Z50 a plochy Z20, Z30, Z40 a Z60
jsou zastavitelnou plochou lezici v zastavitelném Gzemi.

4. Zakladni udaje o Dotéeném Uzemi Z50 v platném tzemnim planu obce Ostredek
Uzemi Dotéeného Uzemni Z50 a Uzemi plochy 220, Z30, Z40 a Z60 jsou dle platného
uzemniho planu obce Ostfedek soucasti zastavitelného uzemi s funkci K - komeréni plocha. Z
textové casti platného Uzemniho planu Ostfedek vyplyvaji, mimo jiné, nésledujici hlavni a
pripustna vyuziti takové plochy:

Hlavni vyuziti

zafizeni vyroby a sluzeb, jejichz negativni vliv nezasahne okoli nad pfipustnou mez
prodejni sklady

stavby obchodu

parkovisté souvisejici s programem vyuziti

motorest

sluzby spojené s provozem motorestu

zpevnéné plochy

ochranna zelen

Pripustné vyuziti

zafizeni pro skladovani

garaze

administrativa

bydleni majitele nebo spravce

ubytovna pro pracovniky

VysSkova regulace komerénich ploch neni stanovena.

5. Pripominka &. 1 k navrhu UP Ostiedek
Pozadavek na odstranéni vyskové requlace
Plocha Dot¢eného Gzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 by mély byt bez vyskové regulace a
navrh UP Ostfedek nema obsahovat jakékoliv vySkové regulace, které by jakéhokoliv
vlastnika omezily v pravu postavit v Dot€éeném Uzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30
stavby vysSinez 12 m.

5.1 V textové &asti navrhu UP Ostfedek se navrhuje vyskova regulace ploch VL - vyroba a
skladovani - lehky pramysl. Pro plochy Z20, Z30 a Dotéeného uUzemi Z50 se navrhuje
maximalni vyska zastavby v zastavitelné ploSe 12 m od rostlého terénu.

5.2 Text VVURU SEA doporuéuje vy$kovou regulaci u plochy Z20 dale zpfisnit tak, Ze maximalni
vy$ka zastavby v zastavitelné ploSe by méla byt pouze 9 m od rostlého terénu, v€etné povinnosti
doplnéni pasu kryci zelené pfi jizni a vychodni hranici celé plochy Z20.

5.3 S vySe uvedenymi vySkovymi regulacemi Pfipominkujici zasadné nesouhlasi. Pfipominkujici si
dovoluje upozornit, Ze v platném Uzemnim planu zadna vySkovéa regulace, ktera by dopadala na
pozemky nachazejici se plochach Z20, Z30 a Dotéeném Gzemi Z50 uplatnéna neni a zavedenim
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regulace by doslo k nezakonnému omezeni vlastnickych prav vlastnikd pozemkl v uvedenych
plochach.

Zdlraziiujeme, e doporuéeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru pro pofizovatele zavazna a
pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) Fidit.

5.4 PFipominkujici rovnéz pfipomina, ze na Tupém vrchu (pfirodni dominanta zdaleka vice
exponovana nez Uzemi ploch Z50 a Z30) jiz probiha povolena vystavba hal, jejichz dopad na
okolni krajinu byl feSen v ramci souvisejiciho Uzemniho a stavebniho Fizeni. Pokud by tedy
Pfipominkujici mél byt omezen nové planovanou vyskovou regulaci 12 m, resp. 9 m, byla by
takova regulace, mimo jiné, neodiivodnéné diskriminacni.

5.5.Pfipominkujici upozorhuje, ze dlisledkem navrhované vyskové regulace by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot€¢eného Uzemi Z50 a dal$ich vy$e uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V disledku navrhované zmény hrozi Pfipominkujicimu
vznik Skody, v€etné uslého zisku (v fadech stovek milion( korun).

5.6 Na zakladé platného uzemniho planu obce Ostfedek Pfipominkujici doposud nakladal a stale
naklada s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném UGzemi Z50, s dlvodnym a legitimnim
oc¢ekavanim, ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim planem
bez vySkového omezeni. Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v
dobré vife s tim, Ze jeho Pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi bez vysSkové regulace, piné
tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného uzemniho planu.

5.7.V disledku zavedeni vySkové regulace &i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti Dotéeného
uzemi Z50 pro zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce Ostfedek,
Vlastnikovi hrozi majetkové Ujma (v fadech stovek miliond korun), ktera musi byt odSkodnéna, v
opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru¢ena prava Vlastnika vlastnit a pokojné uzivat
majetek dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovenda v odst. 4 ¢l. 11:
. Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vliastnického prava je mozné ve vefejném zajmu, a to
na zakladé zakona a za nahradu”. Zasah do vlastnického prava tak musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje mj. ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,KaZdy ma pravo na
nahradu skody zplisobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢&i organu
verejné spravy nebo nespravnym urednim postupem®”,

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy ¢ldnku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zakona o nahradé skody jsou organy verfejné moci povinny Seffit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu skody zaru¢eného v ¢l. 36 odst. 3 Listiny.*

Ustavni soud se déle ve svém nalezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadifil takto:

....Jjednim ze stéZejnich principti prdvniho statu, k némuz CR zavazuje éi. 1 odst. 1 Ustavy,
je budovani davéry obéanl v pravo a instituce statu, resp. vefejné moci. Tam, kde jednotlivec
Jjedna s davérou ve vécnou spravnost akta statu i jeho postupt a rovnéZ s diavérou v jejich soulad
s prdavem, musi byt soucasné garantovano pravo na nahradu Skody, pokud se ukaze, Ze
presumpce spravnosti ¢i zakonnosti byla klamna. Jinak feCeno, takova divéra je mozné pouze
tehdy, pokud stat ¢i subjekty, na néZ stat pfenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za
$kodu vzniklou jednotlivci jejich Cinnosti v pfipadé, Ze tyto &innosti se posléze ukézi jako
nezakonné ¢i jinak vadné.”

Pravé v takové davére v legitimni ofekavani naklddal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
Dotceném Uzemi Z50 uréenymi k zastavbé v rdmci podminek platného Uzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo & omezilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl predlozen vazny a zakonny
davod, a Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym
Uzemnim planem ¢i vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi), nese pofizovatel fatalni dusledky svého
nezakonného rozhodnuti spoc€ivajici v pfijeti opatfeni obecné povahy.

6.Pfipominka &. 2 k VVURU SEA
Pozadavek na ponechani ploch v procesu pofizovani UP

Navrh UP Ostiedek by nemél vyhovét doporuéeni VVURU SEA ohledné vylougeni

Dotéeného Gizemi Z50 a ploch Z30 a Z40 z dal$iho procesu pofizovani UP.

- 166 -



Odavodnéni tzemniho planu Ostfedek

6.1 V textu VVURU SEA se doporucuje vyloucit plochu Dotéeného Gzemi Z50 a ploch Z30 a Z40 z
daldiho procesu pofizovani UP z divodu zmirnéni vlivu na krajinny raz a predpokladu poskozeni
vizualné exponované dominantni polohy hmotové vyraznou zastavbou.

Také na tomto misté pfipominkuijici zdurazriuje, ze doporugeni VVURU SEA nejsou v tomto sméru
pro pofizovatele zavazna a pofizovatel se jimi nemusi (a ani by nemél) Fidit.

6.2. Dusledky ani davody zvoleného doporuceni VVURU SEA, jak popsano v odstavci 6.1vyse
vSak nejsou z textu VVURU SEA srozumitelné a doporuceni je tak zmatecné, nevykonatelné a
nepfezkoumatelné, v ¢ehoz dlsledku se jim pofizovatel navrhu UP Ostfedek nemdaze Fidit. Plochy,
jez jsou soucasti uzemi feseneho platnym uzemnim planem, nelze vyloucit z procesu pofizovani
UP, nebot Uzemni plan musi feSit budouci podobu veskerych ploch na Uzemi obce. Neni tedy
mozno ¢ast Uzemi z Uzemniho planu bez dal$iho vyjmout.

6.3 Jak uvedeno vyse, textu VVURU SEA doporuduje vyloucit plochu Dot¢eného uzemi Z50 a
dalSich vySe uvedenych ploch z daldiho procesu pofizovani UP, ¢ehoz disledkem by mohlo byt
zamezeni vyuziti Dot€¢eného Uzemi Z50 a dal$ich vy$e uvedenych ploch pro zastavbu tak, jako je
tomu dosud dle platného Uzemniho planu. V dusledku navrhované zmény hrozi. Pfipominkujicimu
vznik 8kody, v€etné uslého zisku (v Fadech jednotek miliond korun).

Upozorfiujeme, Zze pokud by mélo dojit ke zméné moznosti vyuziti Dotéeného UGzemi Z50
a dalSich vySe uvedenych ploch pro zastavbu oproti tomu, jaké je vyuziti dle dosud platného
Uzemniho planu obce Ostfedek (ve znéni pozdéjSich zmén), vznika Vlastnikovi, mimo ostatni
formy regresu, narok na postup podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona, které stanovi,
Ze vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zékladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu,
nalezi nahrada vynaloZzenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysSi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato ndhrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera
byla pfed zménou nebo zruSenim regula¢niho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim Uzemniho
rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle
§ 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zrudeno urCeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova Ujma. Zajmem
pofizovatele by tak mélo byt primarné prfedchazeni Skodam na vefejnych rozpoctech, zplsobenych
pfipadnou zménou moznosti vyuziti Dot¢eného Uzemi Z50 a dalSich vySe uvedenych ploch pro
zastavbu tak, jako je tomu dosud dle platného izemniho planu obce Ostredek.

Na zakladé platného Uzemniho planu obce Ostfedek Pfipominkujici doposud nakladal a stale
naklada s Pozemky, jez se nachazeji v Dotéeném UGzemi Z50, s dlvodnym a legitimnim
ocekavanim, Ze budou podnikatelsky vyuzitelné k vystavbé v souladu s platnym Gzemnim planem.
Pfipominkujici jedna a zavazuje se k budoucim pravnim jednanim v dobré vife s tim, ze jeho
pozemky se nachazi v zastavitelném Uzemi, pIné tak spoléhal na jeho vyuzitelnost podle platného
Uuzemniho planu.

V disledku vynéti Dotéeného Gizemi Z50 z potizovani UP &i jiné pfipadné zmény moznosti vyuziti
Dotceného Uzemi Z50 pro zéstavbu tak, jako je tomu dosud dle platného Uzemniho planu obce
Ostiedek, Vlastnikovi hrozi majetkova Ujma (v fadech jednotek miliond korun), ktera musi byt
odskodnéna, v opacném pfipadé by byla zasazena Ustavné zaru€ena prava Vlastnika vlastnit a
pokojné uzivat majetek dle €l. 11 Listiny zakladnich prava svobod, konkrétné ochrana stanovena v
odst. 4 ¢l. 11: ,Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozZné ve
verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu“. Zasah do vlastnického prava tak
musi byt kompenzovan.

Dalsi ochranu poskytuje ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prava svobod: ,Kazdy ma pravo na
nahradu skody zpusobené mu nezakonnym rozhodnutim soudu, jiného statniho organu ¢i organu
verejné spravy nebo nespravnym urednim postupem®,

Jak se vyjadril Ustavni soud (IV. US 3377/12 ze dne 16.5. 2013): ,Z maximy &lanku 4 odst. 4
Listiny pak plyne, Ze pfi aplikaci zdkona o nahradé Skody jsou organy vefejné moci povinny Setfit
podstatu a smysl zakladniho prava na nahradu Skody zaru€eného v €l. 36 odst. 3 Listiny.”

Ustavni soud se dale ve svém ndlezu |. US 529/09 z 13.3. 2012 vyjadfil takto: ... jednim ze
stéZejnich principt pravniho statu, k némuz CR zavazuje ¢l. 1 odst. 1 Ustavy, je budovani daveéry
obéanu v pravo a instituce statu, resp. vefejné moci. Tam, kde jednotlivec jedna s duvérou ve
vécnou spravnost aktu statu ¢i jeho postupl a rovnéz s duveérou v jejich soulad s pravem, musi byt
soucasné garantovano pravo na nahradu skody, pokud se ukaze, Ze presumpce spravnosti Ci
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zakonnosti byla klamna. Jinak feceno, takova divéra je mozné pouze tehdy, pokud stat ¢i subjekty,
na néz stat prenesl vykon nékterych svych pravomoci, odpovidaji za skodu vzniklou jednotlivci
jejich ¢innosti v pfipadé, Ze tyto ¢innosti se posléze ukazi jako nezakonné &i jinak vadné.”

Pravé v takové davére v legitimni ofekavani naklddal a zavazoval se Vlastnik s Pozemky
v Dotéeném Gzemi Z50 uréenymi k zastavbé v ramci podminek platného uzemniho planu, na coz
vynalozil nemalé prostfedky. Pokud by bylo nasledné pfijato opatfeni obecné povahy, které by
znemoznilo zastavbu téchto Pozemkd, aniz by k tomu byl pfedloZzen vazny a zakonny dlvod, a
Pozemky se staly nezastavitelné (nebo omezené zastavitelné v porovnani s platnym Gzemnim
planem), nese porizovatel fatalni disledky svého nezakonného rozhodnuti spocivajici v
prijeti opatieni obecné povahy.

6.4 Pfipominkujici namita, ze je zcela nepfezkoumatelné, pro¢ pravé ve vztahu k jeho Pozemkim,
respektive DotCenému Gzemi Z50, ma dojit k tak zasadni zméné v moznosti vyuZiti feSené plochy
(jejim vynétim z dal§iho pofizovani UP), a v ¢em pfevazuje vefejny zajem na ochrané zivotniho
prostfedi vynétim Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pfipravy UP nad zajmem vlastnikd pozemki v
Dotceném uzemi Z50 na dosavadnim zpUsobu vyuziti jejich pozemku, co je zmirnénim vlivu na
krajinny raz vubec mysleno (viz napf. str. 34 VVURU SEA, odstavec "Z50"), jaké konkrétni
hodnoty vedly k pfijmuti doporu€eni vyjmout Dotéené Uzemi Z50, z procesu pofizovani UP, v ¢em
konkrétné spociva tvrzené poskozeni vizualné exponované dominantni plochy hmotové vyraznou
zastavbou atd. V soucasné dobé neni mozno z VVURU SEA nalezité zjistit divody zminovaného
doporuceni vynéti z procesu pofizovani UP u Dotéeného Uzemi Z50, je tedy nepfezkoumatelné,
kdyZ z ného nelze zjistit divod a ovéfit pfiméfenost navrhovaného feSeni. Ochrana krajinného razu
muze byt zabezpeéena v ramci budoucich Gzemnich a stavebnich fizeni stejnymi prostfedky jako u
jiz dfive probéhlych Fizeni ohledné vystavby skladovych hal v katastralnim Uzemi Ostfedek, tedy
napf. vytvarnymi a architektonickymi prostfedky, stanovenim podminek a princip ochrannych
zelenych pasu, ozelenéni stfech, hustota zelené, barevného clenéni fasad a stfech, vcetné
vysadby popinavych rostlin ke kryti fasad.

Zasah do vlastnického prava k Pozemkdm Vlastnika ve formé pfijeti navrzeného doporuceni
VVURU SEA a naslednou zménou Uzemné planovaci dokumentace, které v daném pfipadé
zalozeny pfedchozi (tedy v dobé pfipominek platnou) podobou Uzemné planovaci dokumentace,
Ize akceptovat pouze za podminky, Ze vychazi z Ustavné legitimnich a o zakonné cile opfenych
ddvodu a je ¢inén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jeSté rozumné
k zamySlenému cili, nediskrimina¢nim zpdsobem a s vylou¢enim libovule.

6.5 Aktualni funkeni vyuziti umozriuje vyuZzivat uzemi tak, jak uvedeno v odstavci 4. vySe, zatimco
navrh na vylouceni Dotéeného Uzemi Z50 z procesu pofizovani UP by mohlo vyustit také v jeho
budouci nezastavitelnost.

6.6 Vyse nékolikrat uvedené doporudeni vylougit Dotéené tzemi Z50 z procesu pofizovani UP je
ve vztahu k Pozemkim Vlastnika diskriminacni. Z judikatury Nejvy$&iho spravniho soudu (napf.
rozsudku ze dne 14. 2. 2013, Cj. 7 Aos 2/2012- 53) vyplyva, ze Gzemni planovani nem(ze byt
¢innosti zcela nahodilou, nepredvidatelnou a svévolnou. Proto je z&douci, aby pofizovatel
uzemniho planu respektoval pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na zakladé
ni pfijaté dokumentace nizsiho stupné.

6.7 NejvysSsi spravni soud rovnéz zformuloval pravni nazor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢j. 8 Ao
2/2010 - 644), ze je nutno s prihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho ocekavani
respektovat kontinuitu Gzemniho planovani.

6.8 Uzemni planovani, jakkoliv je do uréité miry nezavislé na vécnych pravech k nemovitym
vécem, jejichz uzivani reguluje, musi v pribéhu pofizovani uzemniho planu respektovat prava
vlastnikd nemovitych véci. Pofizovateli nenalezi takové postaveni, které by se vyznacovalo tim, Zze
by prostiednictvim uzemniho planu prosadil vlastni predstavu o tom, jak by mélo byt Gzemi pro
pristé vyuzivano, a vlastnici nemovitych véci by se museli této predstavé podfidit. Ukolem
pofizovatele v oblasti Gzemniho planovani je koordinovat soukromé zajmy jednotlivych vlastnikd a
zohlednit skute¢né verejné zajmy vyskytujici se na Uzemi obce; tyto vefejné zajmy musi byt jednak
jasné a jednoznacné specifikovany v navrhu na zménu GUzemniho planu, a dale musi pfevazovat
nad z&jmy soukromymi - toto je princip proporcionality, ktery je v CR Ustavné chranén.
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6.9 K vyznamu principu kontinuity uzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s Ustavnimi principy
pravni jistoty a ochrany legitimniho o€ekavani, odkazuje Vlastnik na rozsudek NSS ze dne 28. 6.
2017, ¢j. 4 As 253/2016 - 45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1. 2011, ¢&j. 7 Ao 7/2010-133.

6.10 Vlastnik namita, ze neexistuji divody k odejmuti stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemkd (tak
jak je vymezen ve stavajicim platném uzemnim planu), nebot jiz v platném Uzemnim planu doslo k
odsouhlaseni vynéti pady v Dot€eném Uzemi Z50 a plochach 220, Z30, Z40 a Z60 ze ZPF, nejde
o zaplavové Uzemi, neexistuje stfet s vefejné prospéSnou stavbou, Udolni nivou, zamokfenym
Uzemim, Gzemi se nenachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky.

6.11 Intenzitu ve VVURU SEA navrhovaného omezeni svych vlastnickych prav ma PFipominkujici
za neSetrné a diskriminacéni, majici zfetelné naznaky libovile. Vlastnik poukazuje na ustanoveni §
18 odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné a soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.
Pokud by pofizovatel vyhovél doporuceni VVURU SEA a DotCené Uzemi Z50 vynal z procesu
pofizovani UP, vysledny navrh UP ve vztahu k Pozemkdm ve vlastnictvi Pfipominkujici ho by tyto
cile podle naseho nazoru nenaplnil.

6.12 Pominuti existujicich rozhodnuti vefejnopravnich orgdnd ve vztahu k Pozemkim vlastnika
dotéenych pfipravou nové uzemné planovaci dokumentace (Gzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni
povoleni, uzivaci povoleni), je v rozporu s ustanovenim § 3 spravniho fadu, kterym se Fidi organy
Uzemniho planovani a dale ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho zakona, podle kterého je Ukolem
Uzemniho planovani zjiStovat a posuzovat stav Uzemi a provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

V uvedeném duchu judikoval jiz Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 9. prosince 2010, ¢.j. 5
Ao 6/2010-65, v némz mimo jiné uvedl: ,Veskera rozhodnuli spravnich organd, jez nabyla pravni
moci a nebyla posléze k tomu pfislusnym organem zrusena, poZivaji presumpce své zakonnosti a
spravnosti a jsou podle § 73 odst. 2 spravniho radu zavazna pro vSechny spravni organy.

6.13 Dotéené uzemi Z50, na kterém se Pozemky Vlastnika nachazeji, nema vyraznéjsi
architektonické a urbanistické hodnoty, neni soucésti zadného plodné chranéného Uzemi,
tj. pamatkové rezervace ani pamatkové zény; urbanisticka hodnota Gzemi spociva dle judikatury
NSS napf. v usporadani, navaznosti i vlastnostech prostord a staveb, zejména pfistupnych
vefejnosti (prahledové osy, orientacni, architektonické dominanty uzemi, Clenitost a riznorodost
zastavby apod.). V navrhu UP Ostfedek se mimo jiné uvadi, ze navrh UP Ostfedek neméni méfitko
a charakter zastavby, zachovava osy prahledu na kulturni a pfirodni dominanty, proto dle naseho
nazoru neni diivod vyloucit Dotéené izemi Z50 ani jiné plochy z procesu pofizovani UP.

6.14 Vynéti Dotéeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a pfipadna
zména v moznosti Dot€ené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim pldnem
predstavuje nepfiméfeny zasah do zakladnich Ustavnich prav a pfipadnym schvalenim takového
navrhu nastane hruby nesoulad se zdsadou pfiméfenosti pravni regulace v SirSim slova smyslu.
Opatfeni obecné povahy musi umoznovat dosazeni sledovaného cile, musi s nim logicky souviset
a musi byt nejvhodnéjSim prostfedkem k jeho dosazeni. Z&kladnimi stavebnimi kameny principu
proporcionality je zasada subsidiarity a minimalizace zasahu do individualnich prav. V tomto
pfipadu je ale zcela zfejmé, ze ani zakon, ani analyzované obecné pozadavky na Uzemni plan
takovy excesivni zasah do prav Vlastnika nezadaji.

6.15 Vynéti Dotéeného tzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a ptipadna
zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Uzemnim planem
by nesplfiovala pozadavek zakonnosti opatfeni obecné povahy tak, jak jej definovalo usneseni
rozSifeného senatu NSS €.j. 1 Ao 1/2009. Podminkou zakonnosti tzemniho planuje, ze veskera
omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zdkonné
cile opfené dlvody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a nej SetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zpudsobem a s vyloucenim libovile
(zésada subsidiarity a minimalizace zasahu).

6.16 Vynétim Dotéeného Uzemi Z50, resp. ploch Z30 nebo Z40 z procesu pofizovani UP a
pfipadna zména v moznosti Dotéené Uzemi Z50 zastavét v rozporu s plvodnim platnym Gzemnim
planem by nebyly respektovany zakonem stanovené podminky a omezeni - pozadavek rovného
zachéazeni, predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zadsaht do individualnich prav fyzickych
a pravnickych osob, zajmy vlastnikG nejsou vyvazeny. Takova pfipadna omezeni by méla obdobné
ucinky jako vyvlastnéni, nebot pfedstavuji nové do této doby neexistujici limity uzivani Dotéeného
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uzemi Z50, plochy Z30, Z40, potazmo Pozemkl Vlastnika. Jde o feSeni zjevné nepiimérené,
excesivni, Sikandzni, diskriminaéni a neodivodnéné zasahujici do zakladnich prav.

6.17 Vzhledem ke skutecnosti, Ze také obec Ostfedek je vlastnikem pozemku v DotCeném uzemi
Z50, dotkla by se zména navrhu UP Ostiedek, jak navrhuje text VVURU SEA negativné citelné
také zajmu obce, potazmo jejich obyvatel. Obec takovou zménu navrhu UP Ostfedek nepodporuije.

Vzhledem ke vSsem vysSe uvedenym skute¢nostem Pfipominkujici pozaduje, aby plocha
Dotéeného Gzemi Z50 a plochy Z20 a Z30 byly nadale bez vyskové regulace a aby navrh UP
Ostfedek neobsahoval jakékoliv vyskové regulace, které by jakéhokoliv vlastnika omezily v pravu
postavit v Dot€¢eném Gzemi Z50 a uvedenych plochach Z20 a Z30 stavby vy§Si nez 12 m.

Dale pfipominkujici poZaduje, aby plochy Z30, Z40 a plocha DotCeného uzemi Z50 (tak jak
jsou vymezeny v navrhu UP Osttedek) nebyly vylouéeny z dal$iho procesu pofizovani UP a tyto
plochy (potazmo pozemky se v téchto plochach nachéazejici) zlstaly v Gzemnim planu jako
zastavitelné alespon v takovém rozsahu, jak stanoveno ve stavajicim platném Uzemnim planu
obce Ostredek.

Vyhodnoceni: Pripomince bylo vyhovéno. Plochy Z20, Z30, Z40 a Z50 byly po projednani a po
konzultacich s dot¢enymi organy a na zakladé vydanych tzemnich a stavebnich povoleni a dalsich
obdrzenych podkladt akceptovany v rozsahu dle tzemniho planu obce. Vyskova hladina pro zastavbu
v téchto plochach byla upravena ve vazbé na vydana rozhodnuti.

p.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci verejného projednani

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 18. 1. 2022, zn. PVL-4501/2022/240-Vo,
doruéeno na OU dne 21. 1. 2022.

Navrh Gzemniho planu Ostfedek - vyjadieni spravce povodi a opravnéného investora K.U.:
Ostredek VODOPRAVNI URAD : Bene$ov KRAJ: StfedoCesky

C.H.P.: 1-09-03-0950-0-00 HGR:6320

UTVAR POVRCHOVYCH vVOD: DVL 0600 Kresicky potok od pramene po Usti do toku Sazava UTVAR
PODZEMNICH vOD: 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vltavy - severni ¢ast

Dne 20. 12. 2021 jsme obdrzeli oznameni o navrhu uzemniho planu Ostfedek. Pofizovatelem je
Obecni Urad Ostredek. Objednatelem je Obec Ostrfedek. Navrh Gzemniho planu Ostfedek vypracoval
Ing. Petr Laube Autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani.

Redené Gzemi se sklada ze tfi katastralnich Gzemi Ostfedek (sidla Ostfedek a Mzizovice),
Bélcice u Ostredka (sidlo Bélcice a osada Vraz) a Tremosnice (sidlo TfemoSnice).

Respektovan bude $tolovy vodovodni piivadéé Zelivka, véetné ochranného pasma, ktery
prochazi jihozapadnim okrajem fe$eného Uzemi.

Uzqmm’ plan navrhuje zasobovani sidel Ostfedek a Mzizovice napojenim na vodovodni
pfivadé¢ Zelivka. U tohoto zaméru dochazi v souCasné dobé k jeho realizaci. V sidlech BélCice a
TremosSnice zlstane zachovano individuélni zasobovani vodou. UP nevyluuje realizaci centralniho,
nebo skupinového zasobovani vodou jako nezbytnou technickou infrastrukturu. Plochy a objekty, které
nebude mozné =zasobovat z mistnich vodovodnich systémd, Ize z&sobovat individualné
prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich realizaci nedojde k ovlivnéni
stavajicich vodnich zdroju. Navrzené plochy vyroby a skladovéani 220, Z30, Z50 a Z170 budou
zasobovany vodou individualné, nevyluCuje se v8ak jejich mozné napojeni na navrzeny vodovodni
privadéc.

V fe$eném Uzemi se nachazeji 2 COV, v Ostfedku a MziZovicich, ob& maji vy&erpanou
kapacitu. Proto Gzemni plan navrhuje novou COV v Ostiedku (plocha Z230), na které budou nésledné
likvidovany odpadni vody z Ostfedka a MziZzovic. Odpadni vody v sidlech Bél¢ice a TremosSnice
a v osadach a samotach budou i nadéle likvidovany individualné.

Odpadni plochy z ploch vyroby a skladovani Z20, Z30, Z50 a Z170 budou feSeny individualné
se zohlednénim konkrétniho zaméru.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci. Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné
zajisténa vsakem na vlastnim pozemku.

Ostredek:
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Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na zdpadnim okraji sidla (plochy Z90,
Z100, Z110, Z130, Z140, Z150 a ZI6O) a na jiznim okraji sidla (plochy Z180, Z200, Z210
a Z220).

- Navrh plochy smisené obytné venkovské na severnim okraji sidla (plocha Z240).

- Respektovéani stavajici sportovni plochy na vychodnim okraji sidla, v€etné jejiho odclonéni
navrhem ochranné a izola¢ni zelené (plocha K20).

- Navrh rozvoje ploch vyroby a skladovani zejména ve vazbé na mimouroviiové kfizeni dalnice
DI a silnice 11/110 prostfednictvim ploch vyroby a skladovani - lehky primysl (Z20 - ¢ast plochy nalezi
do k.. Bél¢ice u Ostredka, Z30, Z50, Z170).

Respektovani stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla.

- Navrh plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (plocha Z230) pro rozsiteni COV
Ostredek.

BélCice, V&echvaty a Vraz:
Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z3B) na severnim okraji BélCic.

- Navrh plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (plocha Z1B) na zdpadnim okraji
feSeného Uzemi.

- Respektovéani stavajiciho arealu stfelnice Vraz na severnim okraji FeSeného tuzemi.

- Respektovani stavajici plochy vyroby a skladovani jizné od télesa dalnice, véetné doplnéni
ploch stejného vyuziti v prostoru mezi dalnici DI a silnici 111/1107 (plocha Z20 - &ast plochy nalezi do
k.4. Ostredek)

MziZovice:

Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na vychodnim okraji sidla (plochy Z4M a
Z5M).

- Navrh plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych (plocha ZIM) na zapadnim okraji
sidla.

- Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z2M) na zdpadnim okraji sidla, ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

Tremosnice:

Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na jiznim okraji sidla (plochy Z3T, Z4T a Z5T).
- Respektovani stavajici sportovni plochy v severni ¢asti sidla.

- Respektovani stavajiciho zemédélského aredlu na vychodnim okraji sidla

A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Uzemniho planu Ostfedek
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime
s navrhem Uzemniho planu Ostfedek s nasledujicimi podminkami:

1. V navrhu Uzemniho planu budou respektovana stanovena zaplavova Uuzemi vodnich
tokd a ochranna pasma vodnich zdroja.

Vyhodnoceni: Do bezprostredni blizkosti vodnich tok( nebyla nova zastavba navrZzena. Kolem
vodnich toku je zachovano nezastavitelné tzemi a tento poZadavek je vclenén i do vyrokové casti
dokumentace.

2. Napojeni na vodovod, splagkovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem,
resp. vlastnikem. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace.

Vyhodnoceni: Skladovaci a vyrobni plochy jsou jiz z pfevazné ¢asti realizovany na zakladé vydanych
stavebnich povoleni, kde se posuzovalo i nakladani se srazkovymi vodami. Zbyvajici &ast
nezastavéné plochy musi byt v ramci navazujicich fizeni fesena tak, aby

Koncepce likvidace odpadnich vod je feSena v kap. d.3.2. Posouzeni technického feseni bude véci
navazujicich spravnich rozhodnuti. V ramci pfipravy staveb nelze opomenout provozovatele
stavajiciho zafizeni, resp. vlastnika technické infrastruktury.
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3. Technologie nové navrzené COV bude navrzena dle nejlepsich dostupnych technologii.
Technologii COV doporucujeme upresnit v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Projektovou
dokumentaci pozadujeme predlozit ke stanovisku spravce povodi.

Vyhodnoceni: Pripominka je vzata na védomi a byla vyhodnocena jako bezpredmétna. V ramci
navazujicich spravnich rozhodnuti je Povodi Vltavy neopomenutelnym organem pro rozhodovani
vodopravniho dradu, a je tedy nezbytné si od néj zajistit vydani stanoviska, pripadné vyjadfeni
k jednotlivym zaméram. Bylo v zajmu obce zajistit u projektanta navrZeni technického reseni, které
odpovida kvalitnim technologiim se zohlednénim i finanénich moZnosti investora, tji. obce. Dne
16.4.2020 bylo vydano vodopravnim uradem povoleni pro soubor staveb: ,Rekonstrukce a
intenzifikace COV Ostredek*, nabyti uginnosti dne 22.5.2020. Povodi Vitavy bylo s ndvrhem feseni
seznameno a ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 spravniho radu jim na zakladé mozného dotéeni prav
v souvislosti se zménou povoleni k nakladani s vodami bylo rozhodnuti doruc¢eno.

4. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak u novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkd u
objektl, je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zdlivka,
vsakovani).

Vyhodnoceni: Koncepce likvidace destovych vod z jednotlivych lokalit je Fesena v kap. d.3.3. kde pri
rozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

- V ramci stavebnich pozemku bude prokdzano, Ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

- Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni verejnych komunikaci.

- Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiSténa vsakem na
vlastnim pozemku.

- Stavby a opatreni pro likvidaci destovych vod lIze realizovat v souladu s podminkami vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Stanovené podminky ve vazbé na podrobnost dokumentace uzemniho planu jsou k zajisténi ochrany
pred destovymi vodami dostate¢né.

Toto vyjadieni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.
Vyhodnoceni: Vyjadreni uplatnéna v ramci pofizovani uzemnich planu nemaji stanovenou Ihatu

platnosti. V pfipadé, Ze se v uzemi zméni podminky, miZe opravnény investor podat podnét na
zménu uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 46 stavebniho zakona.

J. a M.N. Ostfedek, ze dne 13. 1. 2022, doruCeno na oU dne 17. 1. 2022
Vyjadreni k UP:

] Dne 21. 6. 2017 jsme zadali o zafazeni parcel 563/1 a 563/3 v k.U Ostfedek do pfipravovaného
Uzemniho planu, jako parcely uréené pro vystavbu. Viz. pfilozena zadost ze dne 21. 6. 2017.

Dle Navrhu Gzemniho planu a Vyhodnoceni nejsou tyto parcely v Uzemnim planu uvedeny jako
pozemky urCené k vystavbé rodinnych domd. Timto Vas Zadame o znovu projednani naseho
pozadavku zarfazeni parcel 563/1 a 563/3 do nového Uzemniho planu obce Ostfedek a pfipadné
oduvodnéni.

Zadost ze dne 21. 6. 2017 podana na OU dne 23. 6. 2017:
V sou&asné dobé se pfipravuiji podklady na zménu Uzemniho planu obce Osttedek.

Proto vas zadam o zafazeni parcel 563/1, 563/3 v k.u. Ostiedek, které jsou v nasem vlastnictvi,
do nové pfipravovaného Uzemniho planu, jako parcely uréené pro vystavbu.

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje. Parcely ¢. 563/1, 563/3 v k.u. Ostfedek vyrazné zasahuji do
volné krajiny.

V sidle Ostredek je tuzemnim planem vymezeno dostatecné mnoZstvi ploch, které umoZriuji novou
zastavbu. Toto bylo konstatovano i v ramci posouzeni nadfizeného organu uzemniho planovani, kdy
bylo vydano nesouhlasné stanovisko. Nadfizeny organ posoudil, Ze uzemnim planem vymezené
plochy jsou plosné nadhodnocené, svou rozlohou neakceptujici priméfeny rozvoj sidel a dokumentace
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dostatecné nezohlednila vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi. Obcanska vybavenost
sidla je nedostate¢na ve vazbé na navrhovany rozvoj.

Na zakladé tohoto stanoviska muselo dojit znovu k provéreni a k redukci zastavitelnych ploch, kde dle
stavebniho zakona je ochrana nezastavéného uzemi verejnym zajmem a jejich vhodnost se posuzuje

ve vazbé na celou sidelni strukturu. Dalsi rozSifeni zastavitelnych ploch je nezdivodnitelné.

p.3 Vyhodnoceni pripominek uplatnénych vramci opakovaného veiejného
projednani

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 21.4.2023, zn. PVL-29516/2023/240-Vo,
doruc¢eno na OU dne 27.4.2023.

Navrh Gzemniho planu Ostfedek - vyjadieni spravce povodi a opravnéného investora K.U.:
Ostredek VODOPRAVNI URAD: BeneSov KRAJ: StfedoCesky

C.H.P.: 1-09-03-0950-0-00 HGR:6320

UTVAR POVRCHOVYCH VOD: DVL 0600 KreSicky potok od pramene po Usti do toku Sazava UTVAR
PODZEMNICH VOD: 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy - severni ¢ast

Dne 23.3.2023 jsme obdrzeli ozndmeni o navrhu Uzemniho planu Ostfedek. Pofizovatelem je
Obecni Urad Ostfedek. Objednatelem je Obec Ostredek. Navrh uzemniho planu Ostfedek vypracoval
Ing. Petr Laube Autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani, CKA 03889.

K navrhu Uzemniho planu Ostfedek bylo vydano vyjadfeni €.j. PVL-4501/2022/240-Vo dne
18.1.2022.

Redené Uzemi se sklada ze tfi katastralnich Uzemi Ostfedek (sidla Ostfedek a MziZovice),
Bél¢ice u Ostredka (sidlo Bél€ice a osada Vraz) a TremosSnice (sidlo Tfemosnice).

Jizni &asti fe$eného Uzemi prochazi Stolovy vodovodni privadéé Zelivka, véetné ochranného
pasma.

L'Jze[nm' plan navrhuje nové realizované napojeni Ostfedka a Mzizovic na Stolovy vodovodni
privadé¢ Zelivka. Toto nové zasobovani Ostfedka a Mzizovic vodou pokryva potfeby vSech
zastavitelnych ploch pro bydleni, v€etné rezervy. V sou€asné dobé probiha realizace tohoto zaméru.
Aktualné je ve fazi studie projekt napojeni Tfremosnice na Skupinovy vodovod CHOPOS. V ostatnich
sidlech, osadach a samotach se navrhuje zachovani stavajiciho individuélniho zésobovani vodou.
Navrzené plochy vyroby a skladovani Z20, Z30, Z50 a Z170 budou zasobovany vodou individualne,
nevylucuje se v8ak jejich mozné napojeni na navrzeny vodovodni pfivadéc.

V FeSeném Uzemi se nachazeji 2 COV, v Ostfedku (250 EO) a MziZovicich, obé maji
vycerpanou kapacitu. Proto Gzemni plan navrhuje novou COV v Ostfedku (plocha Z230), na které
budou nasledné likvidovany odpadni vody z Ostfedka a MzizZovic.

Vzhledem k tomu, ze prozatim neni zpracovana podrobnéjSi projektova dokumentace a neni
znama konkrétni trasa propojeni kanalizacnich soustav sidel Mzizovice a Ostfedek, neni Gzemnim
planem tato navrhovdna a bude feSena jako nezbytnd technicka infrastruktura v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti. Odpadni vody z ploch vyroby a skladovani 220, Z30, Z50 a Z170
budou Fe$eny individualné.

Z diivodu zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod v Ostfedku a MziZzovicich navrhuje
Uzemni plan kanaliza¢ni stoky vedouci k nasledujicim plocham:

Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z100 a Z110 v Ostfedku;
z plochy 7222 v Ostfedku; z ploch Z200 a Z210 v Ostfedku; z plochy Z22 v Ostfedku; z plochy Z1M
v Mzizovicich. V ostatnich sidlech, osadach a samotach v feSeném Uzemi zlstane zachovana
individualni likvidace odpadnich vod.

Destova kanalizace je Castecné vybudovana pouze v Ostiedku, MZiZovicich a Tremosnici.
V ostatnich sidlech pro odvadéni povrchovych vod jsou uzivany pfikopy, strouhy a propustky. Uzemni
plan nenavrhuje zadné konkrétni zmeény v likvidaci deStovych vod. Stanovuje vSak zasady a podminky
pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomér( v feSeném tzemi.

Uzemni plan navrhuje pouze jedinou vodni plochu (Z60) v Ostfedku, ve vazbé na navrzené
plochy vyroby a skladovani. Jedna se o navrh pfevzaty z tzemniho planu obce.

A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Uzemniho planu Ostfedek
namitek.
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B. Jako spravce povodi, ktery vykonavd spravu v diléim povodi Dolni Vltavy, souhlasime
s navrhem Uzemniho planu Ostfedek s néasledujicimi podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splagkovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem,
resp. vlastnikem. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilnd kanalizace.

Vyhodnoceni: Skladovaci a vyrobni plochy jsou jiz z prevazné ¢asti realizovany na zakladé vydanych
stavebnich povoleni, kde se posuzovalo i nakladani se sraZkovymi vodami. Zbyvajici cast
nezastavéné plochy musi byt v ramci navazujicich fFizeni fesena tak, aby odvadéni srazkovych vod
odpovidalo pravnim pfedpistim a tim i zajistén zptsob technického feseni zadrZeni vody v plose nebo
bezproblémové odvadéni povrchovych vod z tzemi.

Koncepce likvidace odpadnich vod je feSena v kap. d.3.2. Posouzeni technického feseni bude véci
navazujicich spravnich rozhodnuti. V ramci pripravy staveb nelze opomenout provozovatele
stavajiciho zafizeni, resp. vlastnika technické infrastruktury.

2. Technologie nové navrzené COV bude navrzena dle nejlepsich dostupnych technologii.
Technologii COV doporucujeme upresnit v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Projektovou
dokumentaci pozadujeme predlozit ke stanovisku spravce povodi.

Vyhodnoceni: Pripominka je vzata na védomi a byla vyhodnocena jako bezpredmétna. V ramci
navazujicich spravnich rozhodnuti je Povodi Vltavy neopomenutelnym organem pro rozhodovani
vodopravniho dradu, a je tedy nezbyiné si od néj zajistit vydani stanoviska, pfipadné vyjadreni
k jednotlivym zaméram. Bylo v zajmu obce zajistit u projektanta navrZeni technického reseni, které
odpovida kvalitnim technologiim se zohlednénim i finanénich moZnosti investora, tj. obce. Dne
16.4.2020 bylo vydano vodopravnim uradem povoleni pro soubor staveb: ,Rekonstrukce a
intenzifikace COV Ostredek”, nabyti uginnosti dne 22.5.2020. Povodi Vitavy bylo s ndvrhem feseni
seznameno a ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 spravniho radu jim, na zakladé mozného dotéeni
prav v souvislosti se zménou povoleni k nakladani s vodami, bylo rozhodnuti doru¢eno.

3. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak u novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkd u
objektl, je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zdlivka,
vsakovani).

Vyhodnoceni: Koncepce likvidace destovych vod z jednotlivych lokalit je fesena v kap. d.3.3. kde pri
rozhodovani o zménach v tzemi a vyuzZivani tzemi budou respektovany zasady:

- V ramci stavebnich pozemku bude prokdzano, Ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

- Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni verejnych komunikaci.

- Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajisténa vsakem na vlastnim
pozemku.

- Stavby a opatreni pro likvidaci destovych vod lIze realizovat v souladu s podminkami vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Stanovené podminky ve vazbé na podrobnost dokumentace uzemniho planu jsou k zajisténi ochrany
pred destovymi vodami dostatecné.

Toto vyjadieni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.

Vyhodnoceni: Vyjadreni uplatnéna v ramci pofizovani tuzemnich planu nemaji stanovenou Ihitu
platnosti. V pfipadé, Ze se v tzemi zméni podminky, miZe opravnény investor podat podnét na
zménu uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 46 stavebniho zakona.

q.- Udaje o poétu listi a poétu vykresu grafické ¢asti
Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 139 listhd. Graficka ¢ast uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Pfedpokladané zabory pudniho fondu 1:5000
6. Sirsi vztahy 1:50 000

174 -



Odavodnéni tzemniho planu Ostfedek

Pouceni:
proti Uzemnimu planu Ostfedek vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni

§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisl podat opravny
prostfedek.

Ing. Marek Skvor, v.r. Mgr. Pavel Zeman, v.r.
starosta obce mistostarosta obce

otisk Ufedniho razitka

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Ostiedek
Datum nabyti ucinnosti: 15.7.2023
Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni Ing. Marek Skvor, v.r.
osoby pofizovatele: starosta obce Ostiedek
otisk
Uredniho
razitka

Otisk Uredniho razitka:

-175 -



