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OBEC MRAC

¢.j. 275/2013 V Mraci dne 27.11.2013

ZMENA C. 2A UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU MRAC
OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Mrac, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti § 43, odst.
4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich, zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
zménu €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac.

Uzemni plan sidelniho Utvaru Mrag, schvaleny usnesenim Obecniho zastupitelstva obce
Mrac &. 57/98 ze dne 10. 6. 1998 a jeho zavazna Cast, vyhlasena Vyhlaskou €. 1/98, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 6. 1998, a Zména ¢&. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Mrag,
vydana formou opatfeni obecné povahy dne 17. 9. 2008, nabyti u€innosti dne 3. 10. 2008, se
méni takto:

1.V CASTI PRVNI, Uvodni ustanoveni, Clanek 3 Vymezeni pojm(i, odstavec 1), vypousti se
text bodu a) a bodu b) a nahrazuje se novym textem tohoto znéni:

“ a) plochy zastavéné a zastavitelné (dfive “urbanizované”) - plochy zastavéné nebo uréené
k zastavéni

b) plochy nezastavéné (dfive “neurbanizované”) - tvofené nezastavénymi pozemky, které
nejsou uréeny timto uzemnim planem k zastavéni. Nelze na nich umistovat (ani dodate¢nym
povolenim) zadné stavby ani oploceni mimo ohradniky. Vyjimku tvofi stavby pozemnich
komunikaci, stavby technické infrastruktury, pfistfeSky slouzici vefejné dopravé a letni
pFistfeSek pro dobytek, stavby zemédélské a lesni meliorace, stavby ur€ené k plnéni funkce
lesa a stavby na tocich.

Zmény kultur Ize provadét pouze s ohledem na posileni prvk( ekologické stability (pole na
louky, pastviny, sady, pfip. na pozemky uréené k plnéni funkce lesa). Zemédélské vyuzivani
krajiny musi byt v souladu s ochranou vodnich zdroja.”

2. V_CASTI PRVNI, Uvodni ustanoveni, Clanek 3 Vymezeni pojmd, v odstavci 2) se za
posledni bod d) vkladaji nové body e), f) tohoto znéni:

“e)zahrady v zastavéném uzemi
f) plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelei.”

3. V. CASTI DRUHE, Zavazné regulativy, Clanek 4, Hlavni ukoly, bod g) Koncepce veiejné
infrastruktury, vypousti se odstavec 2).

4. V_CASTI DRUHE, Zavazné regulativy, Clanek 4, Hlavni ukoly, se za posledni odstavec
bodu g) vklada bod h) tohoto znéni:




“h) Na uzemi obce Mra¢ se zménou €. 2A vymezuiji lokality:
Z2A-1 jako nova zastavitelna plocha uzemi venkovské zastavby a zahrady v
zastavéném uzemi,
Z2A-2 jako plocha zmény vyuziti uzemi, plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen,
Z2A-3 jako plocha zmény vyuziti uzemi, plochy pro obéanskou vybavenost -
sportovni hfisté,
Z2A-4 jako plocha zmény vyuziti uzemi, plochy vefejnych prostranstvi — verejna
zelen.

5. V_CASTI DRUHE, Zavazné regulativy, Clanek 5, Obytna Gzemi, se za bod 3) vklada bod
4) tohoto znéni:
“4) Podminky prostorového uspofadani:
- pfipustna vyska zastavby je u rodinnych domu a dvojdomd max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi, u bytovych domi max. 3 nadzemni podlazi nebo 2 nadzemni podlazi a
podkrovi.”

6. V_CASTI DRUHE, Zavazné regulativy, Clanek 6, Regulativy uzemi venkovské zastavby,
se za posledni odstavec vkladaji nové odstavce 3), 4), které zni:

“3) Podminéné pfipustné vyuziti:

- v lokalité Z2A-1, fe$ené zménou &. 2A UPSU, Ize umistit stavby pro bydleni az na zakladé
prokazani, ze nedojde k prekroCeni maximalni hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a v chrdnéném venkovnim prostoru.

4) Podminky prostorového uspofadani:

- hmotové usporadani umistovanych staveb bude odpovidat charakteru a vysSkové hladiné
stavajici zastavby v navazujicim uzemi,

- zastavénost pozemku v€etné zpevnénych ploch je max. 25%,

- parkovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku,

- likvidace de&tovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku.”

7.V CASTI DRUHE, Zavazné requlativy, za Clanek 7a se vklada Clanek 7b tohoto znéni:

“Clanek 7b
Plochy pro ob€anskou vybavenost - sportovni hfisté
Hlavni vyuziti:
- zarizeni télovychovy a sportu - oteviena sportovisté s nezbytnym pfislusenstvim
Pfipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné péSich cest a ploch okrasné a rekreaéni zelené, mobiliar
- détska hriste,
- souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.”

8. Zménou &. 2A UPSU se v CASTI DRUHE, Zavazné requlativy, za Clanek 11a vkladaji
nové ¢lanky, Clanek 12 a Clanek 13; u v8ech nasledujicich ¢lanku je posunuto &islovani.

“Clanek 12
Zahrady v zastavéném uzemi
1) Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené
2) PFipustné vyuZziti:
- ochranna a izola¢ni zelen slouzici k vytvofeni ochrany ¢asti lokality Z2A-1 zadlenéné do
uzemi venkovské zastavby,
- drobné stavby zahradni architektury (napf. altan, pergola apod.),



- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploge do 16 m?,
- oploceni,
- technicka infrastruktura.

3) Nepfipustné vyuziti:
- v8e mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.

Clanek 13
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen
1) Hlavni vyuziti:
- vefejna a parkova zelen
2) PFipustné vyuZziti:
- rekreaéni a estetické doplnéni vefejného prostoru,
- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace,
- p&Si nezpevnéné piskové cesty,
- mobiliaF vefejného prostoru (lavicky, odpadkové koSe, mapy, pitka a pod.),
- travnaté pfirodni hfisté, détské hfiste,
- drobné vodni plochy a toky,
- zafizeni a trasy technické infrastruktury v nezbytném rozsahu.
3) Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.”

9. V. CASTI DRUHE, Zavazné regulativy, Clanek 16, Podminky vyuziti ploch, vypousti se text
bodu 1) a nahrazuje se novym textem tohoto znéni:

“1) V z4jmu zachovani obrazu obce je pfipustna vyska zastavby u rodinnych domu a
dvojdomU max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u bytovych domd max. 3 nadzemni podlazi
nebo 2 nadzemni podlazi a podkrovi.”

10. V_CASTI TRETI, Vefejn& prospésné stavby, V Clanku 19, Vymezeni vefejné
prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se rusi body b) a
c), a posunuje se oznaceni nasledujicich bodl d) a c), které se méni na b) a c).

11. V_.CASTI TRETI, Vefejné prosp&sné stavby, se vypousti Clanek 19a, Vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

12. V. CASTI CTVRTE, Zavéredna ustanoveni, se vklada Clanek 21, ktery zni:

“Clanek 21

1) Pocet listt a seznam vykrest zmény €. 1 uzemniho planu sidelniho Utvaru Mrag
Textova ¢ast zmény €. 1 tzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢ obsahuje 11 listd a 2
grafické pfilohy s nazvy “Komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti” a “Vefejné
zajmy obce.

2) Pocet listl a seznam vykrest zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac

Textova ¢ast zmény €. 2A sidelniho utvaru Mra¢ obsahuje 5 listd (v€. titulni strany a obsahu)

a 3 vykresy grafické ¢asti:

- list 1: vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, méfitko 1 : 10 000

- list 2: vykres €. 2 - komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti Gzemi (hlavni
vykres) - vyfez lokalita Z2A-1, méfitko 1 : 2 880

- list 3: vykres €. 2 - komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti Gzemi (hlavni
vykres) - vyfez lokalita Z2A-2, Z2A-3, Z2A-4, méfitko 1 : 2 880"



ODUVODNENI
Textova ¢ast odivodnéni

Textova ¢ast uzemniho planu sidelniho utvaru Mra€ (Uplna obecné zavazna vyhlaska
vydana k uzemnimu planu sidelniho utvaru Mrac¢ v€etné jeho zmény &. 1 - pravni stav
vyrokové €asti s vyznacenim zmén, které vyplynou ze zavéru projednani zmény €. 2A).

Zména €. 2A se tyka téchto ¢asti vyroku opatfeni obecné povahy (citace plvodniho textu,
vloZené odstavce jsou zvyraznéné tuénym pismem):

Vyhlaska €. 1/98 o zavaznych &astech uzemniho planu sidelniho Utvaru Mraé, schvaleného
Obecnim zastupitelstvem dne 10. 6. 1998, ktera nabyla Udinnosti dne 26. 6. 1998,

a

Opatreni obecné povahy o vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Mraég, vydané
Zastupitelstvem obce Mraé dne 17. 9. 2008, nabyti ucinnosti dne 3. 10. 2008

~ CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

1) Vyhladka vymezuje zavazné €asti uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢, schvaleného
obecnim zastupitelstvem dne 10. 6. 1998, které uréuji zasady (koncepci) stabilizace a
uzemniho rozvoje obce, funkéni a prostorové usporadani iuzemi a stanovi zakladni podminky
pro umistovani staveb. Zavazné jsou vSechny regulativy obsaZené v této vyhlasce, pokud
neni u jednotlivych ustanoveni vyslovné uvedeno, Ze se jedna o ¢ast smérnou. Ostatni ¢asti
uzemniho planu neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani uzemi
obce Mrag, vymezuje verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit, nebo viastnicka
prava k pozemkum a stavbam omezit, a vymezuje uzemni systém ekologické stability.

3) Podle této vyhlasky se postupuje pfedevsim pfi Uzemnich, stavebnich a jinych spravnich
fizenich a rozhodnutich, tykajicich se staveb a Cinnosti, které maji vliv na vyuzivani uzemi.

4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti uzemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti Gzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany
podminky pro opatfeni podle stavebniho zakona (napf. podle § 87, 88 a 96 a pod.).

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhlaska plati pro spravni uzemi obce Mrac, vymezené hranicemi katastru Mrag.

Clanek 3
Vymezeni pojmu

1) Na uzemi obce Mrac jsou rozliSovany:

a) plochy zastavéné a zastavitelné (dfrive “urbanizované”) - plochy zastavéné nebo
uréené k zastavéni



b) plochy nezastavéné (drive “neurbanizované”) - tvoirené nezastavénymi pozemky,
které nejsou uréeny timto tzemnim planem k zastavéni. Nelze na nich umist'ovat (ani
dodateénym povolenim) zadné stavby ani oploceni mimo ohradniky. Vyjimku tvori
stavby pozemnich komunikaci, stavby technické infrastruktury, pristresky slouzici
verejné dopravé a letni pristireSek pro dobytek, stavby zemédélské a lesni meliorace,
stavby urcéené k plnéni funkce lesa a stavby na tocich.

Zmény kultur Ize provadét pouze s ohledem na posileni prvkil ekologické stability
(pole na louky, pastviny, sady, pfip. na pozemky uréené k plnéni funkce lesa).
Zemédélské vyuzivani krajiny musi byt v souladu s ochranou vodnich zdroju.”

2) Plochy urbanizované jsou tvofeny pfedevsim zastavénym Uzemim obce a jsou rozliseny
na:

a) obytna uzemi - definovana jako plochy pro bydleni a smiSené venkovské bydleni,
obCanské vybaveni a rekreaci, pfipustné jsou objekty s funkci obytnou, pfipadné rekreacni a
umisténi Zivnosti komercniho a femesiného charakteru. Objekty pro provozovani Zivnosti
dilenského charakteru jsou pfipustné jen tehdy, pokud negativné neovliviiuji okoli a budou
umistovany ve dvornich traktech,

b) vyrobni Gzemi - (Uzemi zemédélské vyroby). Umisténi objektt tohoto druhu bude vzdy
podléhat projednani v obecnim zastupitelstvu,

c) Uzemi rekreace a sportu - pfipousti se zfizovani otevienych sportovist' a nezbytnych
zarizeni a vybaveni pro jejich obsluhu,

d) plochy pro technickou infrastrukturu - plochy technického vybaveni,
e) zahrady v zastavéném uzemi,
f) plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen.

Clanek 4
Hlavni ukoly

Podminkou rozvoje obce a udrzeni kvalitniho zivotniho prostfedi v jejim okoli jsou zejména:

a) Vytvoreni podminek pro zastaveni odlivu obyvatel umoznénim vystavby rodinnych domu a
zfizovanim zivnosti.

b) Vymezeni nové podnikatelské zony, ktera umozni pfiliv novych podnikatelskych subjektt
a vytvofi i nové pracovni pfilezitosti. 3
c¢) Vybudovani nové splaskové kanalizace pro celou obec véetné COV.

d) Posileni sit&é NN vCetné pfezbrojeni TS a €asti vedeni elektrorozvodného zafizeni v
kabelech (v centru obce).

e) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
(1) Obec Mra€ s uvazovanou vyhledovou velikosti do cca 750 obyvatel je funk&né
rozmanitym sidlem s dobrou a zajimavou geografickou polohou, dobrou dopravni
dostupnosti, kvalitnimi pfirodnimi podminkami a dochovanymi znaky kulturniho
dédictvi. Z toho davodu:

(a) budou podporovany veskeré zaméry, tykajici se respektovani a zvySovani
kulturnosti a pFivétivosti stavajiciho prostfedi, vhodné obnovy staveb a zvySovani
hodnoty umélych i pfirodnich soucasti prostfedi obce;



(b) z hlediska nového bydleni budou upfednostnény takové zaméry, které budou v
zajmu bohaté strukturované nabidky pfinaset pfilezitosti pro uplatnéni co
nejSirSiho spektra vékovych, socialnich a profesnich skupin ob&anu v riznych
formach usporadani bydlent;

(c) budou podporovany podnikatelské zameéry, jejichz realizaci bude moci dojit
soucCasné se vznikem pracovnich pfilezitosti k pozitivnimu obohaceni obrazu obce,
aniz by tim bylo nevhodné dot€eno okolni prostredi.

(2) V pripadé zfejmého vztahu zaméru k pamatkové chranénym objektim, jakoz i
stavbam a prostorim pro obec Mra¢ vyznamnych z hlediska kulturniho dédictuvi,
budou posuzovany charakteristické znaky tvaroveé a estetické, stav jejich
zachovani a kvalita, znaky materialové, vhodnost pro navrhované vyuZiti,
popfipadé pranik takto vymezenych skupin charakteristickych znaku.

(3) PFi prosazovani zajmu péce o kulturni dédictvi bude dale dbano na vztahy mezi
riznymi prostory obce (zastavénymi, volnymi a osazenymi), a na formu a vzhled
budov jak jsou definovany svou strukturou, objemem, stylem, méfitkem, materialy,
barvou a vyzdobou.

f) Urbanisticka koncepce
(1) Celkova prostorova forma obce Mrac se nebude zasadné ménit zejména ve
zpUsobech vymezeni zastavby vuci volné krajiné. Krajinna zelen v€etné zelené
lesnich masivl musi byt v mistech, kde dosud nedoslo k jejimu splynuti a prolnuti
se zastavbou, zachovana a zvyraznéna.

(2) V prostorové stabilizované oblasti jadrového Uzemi s pfevazujicim vesnickym
charakterem, kde se predpokladaji pfevazné zmény staveb a vyuziti, a spiSe
doplrikové stavby nové jako nahrada staveb stavajicich, budou zaméry posuzovany
zejména z hlediska umocnéni a podporeni vesnického charakteru, jakoz i jeho
pfipadného obohaceni a posileni celkové kulturnosti; v souladu s tim nebudou v této
oblasti pfipustné takové zaméry, jimiz by byl charakter prostfedi oslaben nebo
podstatné zménén.

(3) V téch &astech jadrového uzemi, které si dosud uchovaly charakter malého
venkovskeého sidla, nejsou u staveb pro bydleni dokon€enych pfed rokem 1939 a
dosud si v hrubych rysech zachovavajicich znaky odpovidajici tomuto obdobi
pfipustné takové zmény, jimiz by se podstatné zménily celkové proporce objektu a
bude respektovat jeji dosavadni pozicni vztah k vefejnému prostranstvi; obdobné
to plati v pfipadé umistovani stavby nové.

(4) Prevazujicim typem staveb pro bydleni v plochach, které dosud nebyly
zastavény, je samostatné stojici rodinny dim objemové, vysSkoveé a celkovym
hmotové prostorovym usporadanim odpovidajici podminkam mista.

(5) Predpoklada se, ze intenzita vyuziti uzemi bude nartGstat smérem do pfirozeného
tézisté obce, kde nejvyssi intenzity jsou pfipustné s ohledem na charakter a vyznam
centra obce. To v jednotlivych vyjimeénych pfipadech nevylu€uje koncepéné

kvalitni a nekonvencéni zaméry.

(6) Zastavéné uzemi obce, aktualizované v roce 2007, je graficky vyznaceno ve
vykrese “Komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti”.



(7) Na uzemi obce Mra€ se zménou €. 1 vymezuji nové lokality:
(a) lokalita €. 1 s nazvem Centrum jako plocha zahrad;
(b) lokalita €. 2 s nazvem Détské hfisté jako plocha smiSena obytna;
(c) lokalita €. 3 s nazvem U zény Na strani jako plocha smiSena
obytna;
(d) lokalita €. 4 s nazvem U farmy jako plocha smiSena obytna;
(e) lokalita €. 6 s ndzvem U silnice jako plocha vyroby a skladovani;
(f) lokalita €. 7 s nazvem Za silnici jako plocha vyroby a skladovani a
plocha nelesni zelené;
(g) lokalita €. 8 s nazvem U tvrze jako plocha obCanského vybaveni a
plocha nelesni zelené
(h) lokalita €. 9 s ndazvem Pod tvrzi jako plocha smiSena obytna;
(i) lokalita €. 10 s nazvem Horni Podmraci jako plocha smiSena obytna;
(j) lokalita €. 12 s nazvem Chatova osada u trati - B jako plocha rekreace;
(k) lokalita €. 14 s nazvem Chatova osada Na Babé - B jako plocha
rekreace;
() lokalita €. 15 s nazvem Cesta - C jako plocha pro cestu;
(m) lokalita €. 16 s nazvem Chatova osada U potoka jako plocha rekreace;
(n) lokalita €. 18 s nazvem U tovarny jako plocha vyroby a skladovani.

(8) Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 jsou vymezeny ve vykrese komplexni
urbanisticky navrh plan funkéniho vyuziti a zahrnuji pozemky nebo jejich ¢asti, které
jsou zaclenény do nékterého z téchto druhd funkénich ploch:

(a) plochy smiSené obytné, oznacené ve vykresech kddem B

(b) plochy ob&anského vybaveni, oznacené ve vykresech kddem OV

(c) plochy rekreace, oznacené ve vykresech kédem R

(d) plochy vyroby, skladovani a technické infrastruktury, oznacené ve

vykresech kédem V;

(9) V ostatnich plochach feSenych zménou €. 1 nejsou pfipustné stavby nebo jejich
zmény s vyjimkou staveb technické infrastruktury. Tyto plochy jsou vymezeny ve
vykrese s nazvem komplexni urbanisticky navrh plan funkéniho vyuZziti a zahrnuji
pozemky nebo jejich &asti, které jsou zaclenény do nékterého z téchto druhu
funkénich ploch:

plochy nelesni zelené&, bez kdédového oznaceni ve vykresech zmény ¢&. 1

plochy zahrad, oznaCené ve vykresech kédem Z zmény ¢€. 1

(10) V plochach nelesni zelené a v plochach zastavitelného uzemi se pro vysadby

pouziji pfednostné dfeviny nalezejici mezi mistni pfirozena spoleCenstva, jimiz jsou
zejména duby, buky, habry a lipy.

(11) V plochach nelesni zelené s vyjimkou biocenter a biokoridor( jsou pro
nakladani s destovymi vodami pfipustné vodni plochy pfirodniho charakteru,
pFirodé blizké terénni Upravy slouzici retardaci a podzemni vsakovaci zafizeni.

(12) Nové navrhované stavby neslouzici bydleni, jako napfiklad stavby pro vyrobu a
skladovani nebo jiné stavby a zafizeni, jakoz i venkovni prostranstvi a manipulacni
plochy, budou od stavajici obytné zastavby oddéleny dostate¢né Sirokym Uuzemim s
vegetacnimi upravami, doplnénymi popfipadé vhodnymi terénnimi upravami.

g) Koncepce verejné infrastruktury

1) Pozemni komunikace s vyjimkou prijezdnich Useku silnic jsou zafazeny do funkéni
skupiny C a D. Komunikace funkéni skupiny C budou feSeny jako dvoupruhové a
jednopruhové, s chodnikem a oddélenym pruhem pro pési. Komunikace funkéni podskupiny
D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou zfizovany se zpevnénymi povrchy



prednostné v jedné urovni. Slepé komunikace jsou pfipustné; v takovém pfipadé budou
ukonceny okruznimi obratisti.

h) Na tzemi obce Mra¢ se zménou ¢. 2A vymezuiji lokality:
Z2A-1 jako nova zastavitelna plocha dzemi venkovské zastavby a zahrady v
zastavéném uzemi;
Z2A-2 jako plocha zmény vyuziti Uzemi, plochy verejnych prostranstvi -
verejna zelen,
Z2A-3 jako plocha zmény vyuziti Gzemi, plochy pro obéanskou vybavenost -
sportovni hristé,
Z2A-4 jako plocha zmény vyuziti Uzemi, plochy verejnych prostranstvi -
verejna zelen.

Clanek 5
Obytna uzemi

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouzi pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech, dvojdomech a bytovych domech
s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- drobna chovatelska €innost v doplfikovych objektech, nenarusujici trvalé bydlent,
- Zivnostenska podnikatelska Cinnost a drobna vyroba nenarusuijici trvalé bydleni.
3) Nepfipustné funkeni vyuziti:

- vyrobni ¢innost naru8ujici kvalitu Zivotniho prostfedi, stavby narocné na dopravni obsluhu
a skladky.

4) Podminky prostorového usporadani:

- pripustna vyska zastavby je u rodinnych domu a dvojdomi max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, u bytovych domi max. 3 nadzemni podlazi nebo 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.

Nova obytna zastavba bude provadéna pouze na plochach vymezenych uzemnim planem, a
to jednak dostavbou na volnych plochach v dnednim zastavéném uzemi, jednak vystavbou
na novych rozvojovych plochach.

Clanek 6
Regulativy uzemi venkovské zastavby

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouZi pro bydleni s mozZnosti umisténi vybranych komerénich aktivit, dominantni
jsou rodinné domy.
2) Vhodné funkéni vyuziti:
- obytné budovy s drobnymi zafizenimi vedlejSi zemé&délské vyroby,
- ostatni obytné budovy,
- obchodni zafizeni,
- vefejné stravovani,
- nerusSici sluzby nevyrobniho charakteru a drobné provozovny,
- ubytovaci zafizeni,
- odstavna mista a garaze slouzici potfeb& vhodnych funkci této zény,
- technické vybaveni,
- komunikace pési, cyklistické a pro motorova vozidla,
- zelen liniova a plosna.
3) Podminéné pripustné vyuziti:
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- v lokalité Z2A-1, feSené zménou &. 2A UPSU, Ize umistit stavby pro bydleni az na
zakladé prokazani, ze nedojde k prekroéeni maximalnich hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim
prostoru.

4) Podminky prostorového usporadani:

- hmotové usporadani umistovanych staveb bude odpovidat charakteru a vyskové
hladiné stavajici zastavby v navazujicim uzemi,

- zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25%,

- parkovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku,

- likvidace dest'ovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Clanek 6a
Plochy smiSené obytné
oznacené kédem B

Plochy smiSené obytné, oznacené v grafické ¢asti zmény €. 1 pismenem B, slouzi zejména
pro bydleni a dalSim zpisobim vyuziti, které nesnizuji obytnou kvalitu mista. PFipustné jsou
stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 25 lGzek, stavby a zafizeni
obcCanského vybaveni pro potfeby obyvatel Uzemi s tim, ze velikost maloobchodniho zafizeni
je limitovana celkovym poc¢tem parkovacich mist nejvyse 10, dale zafizeni sluZzeb, zafizeni
vefejného stravovani, zafizeni kulturni a pfedSkolska zafizeni. Podmineéné pfipustna jsou
ubytovaci zafizeni o kapacité od 25 do 50 lizek, provozovny pro vyrobni a souvisejici
ginnosti nepramyslového charakteru o celkové zastavéné plose do 1000 m?. Zastavét dosud
nezastavénou parcelu Ize nejvyse do 30 procent jeji plosné vyméry. Nedilnou soucasti ploch
smisSenych obytnych, popfipadé navazujicich uzemi zelené, jsou télovychovné plochy a
venkovni rekreacni plochy v€etné détskych hfist. Zastavéni ploch smiSenych obytnych
mohou byt koncipovana pomérné volné s upfednostnénim kvality obytného prostredi a
zohlednénim charakteru navazujiciho prostfedi. Strukturou zastavby se nesmi vyrazné
zmeénit méfitko okoli. Vzajemné pozice domu a jejich pozice vici vefejnému prostoru umozni
vymezeni dostatecné velkych ploch pro osazeni dievinami.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

1) Z divodu zajisténi odpovidajicich akustickych podminek ve stavbach pro bydleni bude v
lokalité €. 3 zmény €. 1 a v dalSich oblastech a mistech vlivu hluku z provozu na draze nebo
na silnici I. tfidy umisténi staveb s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi feSeno tak, aby
tyto vlivy byly eliminovany. Tomu bude pfizpisobeno i jejich vnitfni dispozi¢ni feSeni a
parametry obvodového plasts.

2) Z diivodu zajisténi odpovidajicich podminek bydleni v lokalité ¢. 10 zmény ¢&. 1, ktera
nalezi do vymezeného chranéného loziskového uzemi, bude fedeni zastavby, vnitini
dispozi¢ni usporadani a parametry obvodového plasté pfizplsobeny zvlastnim pozadavkam.

Clanek 7
Regulativy ploch pro ob&anskou vybavenost
1) Funkéni vyuziti dominantni:
- zafizeni obCanské vybavenosti pfevazné nekomercniho charakteru.
2) Vhodné funkéni vyuziti:
- sluzebni pohotovostni byt, specifické stravovaci zafizeni, objekt sluzeb pro verejnost s
prednostnim vyuzitim pro nekomer&ni sféru.

Architektonické zasady budou posuzovany individualné.

Clanek 7a
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Obc&anské vybaveni
oznacené kédem OV

Plochy ob&anského vybaveni, ozna¢ené ve vykresech zmény €. 1 kédem OV, slouZi
stavbam a zafizenim obCanské vybavenosti, zejména charakteru vefejné sluzby. Lokalita €.
8, nalezejici do této plochy, je pfednostné urena pro venkovni sportovni hfisté, Pfipustné
jsou dopliiujici stavby a zafizeni provozniho zazemi, vyznamu plochy pfiméfené stavby pro
obchod a sluzby, klubovny a podobné. Nejvétsi pocet mist pro odstavovani a parkovani
osobnich automobilt jednoho zafizeni je 25.

Clanek 7b
Plochy pro obéanskou vybavenost - sportovni hristé

Hlavni vyuziti:

- zarizeni télovychovy a sportu - oteviena sportovisté s nezbytnym pfrislusenstvim.
Pfripustné vyuziti:

- verejna prostranstvi v€éetné pésich cest a ploch okrasné a rekreacni zelené,

mobiliar,

- détska hriste,

- souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pFripustnym vyuzitim.

Clanek 8
Regulativy uzemi rekreace a sportu

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouzi pfevazné rekreaci, dominantni jsou plo$na rekreaéni zafizeni nenaruSujici
podstatné pfirodni charakter daného uzemi.
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- zarizeni slouzici rekreaci a oddechu,
- odstavna mista slouzici potfebé& vhodnych ploch této zény,
- technické vybaveni,
- komunikace pési a cyklistické,
- zelen liniova a plosna.
3) Vyjimecné pfipustné funkeni vyuziti:
- zarfizeni pro obsluhu tohoto Uzemi (obchodni, vefejného stravovani a kulturni)
- obytné objekty.

Clanek 9
Regulativy ploch rekreacnich chat

1) Funkéni vyuziti dominantni:

- pouze rekreacni bydleni v objektech pro individualni rekreaci.
2) Vhodné funkéni vyuziti:

- zarizeni slouzici rekreaci a oddechu,

- odstavna mista slouzici potfebé& vhodnych funkci této zény,

- komunikace pési a pro motorova vozidla,

- technické vybaveni,

- zelen liniova a plosna.

Clanek 9a
Rekreace
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oznacena kédem R

Plochy rekreace, oznaCené v grafické ¢asti pismenem R zmény €. 1, slouzi rodinné rekreaci.
PFipustné jsou stavby pro rodinnou rekreaci a jejich zmény, a dale stavby a zafizeni, které
souviseji s rodinnou rekreaci nebo jsou s ni slucitelné, jako jsou napfiklad verejna
prostranstvi a plochy pfirodé blizkého charakteru. Pfistavbou ke stavajici dokonéené stavbé
Ize celkovou zastavénou plochu pozemku zvétsit nejvyse o jednu polovinu. V Uzemi rekreace
je pripustné zastavét nejvySe 20 procent plochy parcely.

Clanek 10
Regulativy ploch pro chaty na lesni padé
1) Funkéni vyuziti dominantni:
- pouze rekreacni bydleni v objektech individualni rekreace.
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- celkova plocha pro rekreaéni vyuziti max. 80 m? na kazdy objekt pro rekreaéni bydleni.

Clanek 11
Regulativy vyrobniho uzemi
1) Funkéni vyuziti dominantni:

- Uzemi slouzici pfevazné pro umisténi zafizeni zemédélské vyroby, drobné primyslové
vyroby a sluzeb neobtéZujicich své okoli, dominantni jsou provozy zemédélské vyroby,
sklady a skladovaci plochy.

2) Vhodné funkéni vyuZiti tzemi:

- neruSici provozy zemédélské vyroby,

- drobna pramyslova vyroba,

- obchodni a kancelaiské budovy,

- sklady a skladovaci plochy,

- technické vybaveni,

- komunikace,

- zelen liniova a plosna.

3) Vyjimecné pfipustné funkéni vyuziti:

- byty spravcli a maijitelt zafizeni,

- zarizeni pro separaci sbéru.

Clanek 11a
Plochy vyroby a skladovani
oznacené kodem V

V plochach vyroby a skladovani, oznacenych ve vykresech zmény €. 1 kédem V, jsou
pfipustné stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, dale jsou pfipustné obchodni a
kancelarské budovy a stavby pro €innosti neprimyslového charakteru a stavby a zafizeni
technické infrastruktury vyznamem presahuijici pfisluSnou lokalitu.

Stanoveni podminek pro vyuziti plochy v lokalité €. 18 zmény €. 1

Podminecné vyuziti: nova vystavba a jakakoliv stavebni ¢innost nesmi ztizit udrzbu a
rekonstrukci draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny rozhledové poméry, musi byt
zajistén volny schudny a manipulacni prostor, prajezdny profil. Novou stavebni ¢innosti musi
byt zajisténa bezpecnost Zeleznicniho provozu a provozuschopnost staveb a zafizeni.

Clanek 12
Zahrady v zastavéném tzemi

1) Hlavni vyuziti:

-zahrady a sady s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené
2) Pripustné vyuziti:
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-ochrannad a izolaéni zelen slouzici k vytvorfeni ochrany c¢asti lokality Z2A-1
zaclenéné do uzemi venkovské zastavby,
- drobné stavby zahradni architektury (napf. altan, pergola apod.),
-stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2,
-oploceni,
- technicka infrastruktura.
3) Nepripustné vyuziti:
- v§e mimo hlavni a pfipustné vyuziti.

Clanek 13
Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen

1) Hlavni vyuziti:
- vefejna a parkova zelen
2) Pripustné vyuziti:
- rekreacni a estetické doplnéni verejného prostoru,
- komunikace pési, cyklistické stezky, u¢elové komunikace,
- pési nezpevnéné piskové cesty,
- mobiliar vefejného prostoru (lavicky, odpadkové kose, mapy, pitka a pod.),
- travnaté prirodni hristé, détské hristé,
- drobné vodni plochy a toky.
3) Podminéné pripustné vyuziti:
- zarizeni a trasy technické infrastruktury v nezbytném rozsahu.
4) Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢€innosti neslucéitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Clanek 14
Regulativy ploch technického vybaveni

Tyto plochy slouZi pro umisténi zafizeni technického vybaveni, pfedevsim COV. Za
pfipustné se povazuje i umisténi zafizeni pro separaci sbéru.

Clanek 15
Komunikace

1) Zakladni systém komunikaci ztstane zachovan. Mistni komunikace budou doplnény o
nové useky, umoznujici obsluhu novych rozvojovych ploch.

2) Parkovani a garazovani vozidel u nové budovanych staveb bude stavebnikem zajisténo
pokud mozno v hlavnim objektu, vzdy vSak na vlastnim pozemku.

3) Ve vSech zastavitelnych plochach jsou kromé staveb a jejich zmén a zpUsobd vyuziti a
jejich zmén podle nasledujicich dale pfipustné stavby pozemnich komunikaci funkéni
skupiny C (obsluzné s funkci obsluznou) a funkéni skupiny D (komunikace se smisenym
provozem a komunikace nepfistupné provozu silni€nich motorovych vozidel), odstavné a
parkovaci plochy, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, dal$i dopravni plochy a stavby,
vCetné zafizeni technické infrastruktury a nezastavéné a nezpevnéné ¢asti se ozeleni.

Clanek 16
Podminky pro vyuziti ploch
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1) V zajmu zachovani obrazu obce je pripustna vyska zastavby u rodinnych domit a
dvojdomi max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u bytovych domii max. 3 nadzemni
podlazi nebo 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

2) V ploSe zahrad oznacené kédem Z v lokalité €. 1 feSené zménou €. 1 Ize vymezit
jednotlivé samostatné zahrady o vyméfe vétsi nez 950 m?. V plo$e nejsou pfipustné stavby
pozemnich objektu, stavby oploceni, stavby pozemnich komunikaci a stavby a zafizeni
technické infrastruktury.

V tomto uzemi nelze provadét terénni upravy, které by vedly ke zruSeni stavajicich mezi a
remizku vCetné kaceni rozptylené zelené na nich rostouci.

3) Zména &. 1 UPSU vymexzila lokalitu &. 7 jako plochu, kde je pofizeni izemni studie
podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuZiti.

Lhuta pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 31. prosince 2010.

Specifické podminky na obsah tzemni studie:

* sledovat dopad architektonického reSeni na krajinny raz

* maximalni vySka staveb, % zastavénosti

* zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’ a dopravni infrastrukturu

* zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

* zajistit vybudovani technické infrastruktury (odkanalizovani a odvedeni deStovych vod,
pitnou vodu, napojeni na elektrickou energii véetné umisténi trafostanice)

* vyresit vnéjsi poZarni vodu

* zajistit vhodné ozelenéni

Plochu je mozné resit ve dvou etapach.

Doporucéuje se vymezit plochy pro obvodovou a kryci zeleri véetné posileni krajinné zelené i
na plochach navazujicich.

Clanek 17
Ochrana kulturniho dédictvi

Veskera ¢innost, ktera by mohla vést k poSkozeni kulturni pamatky - areall tvrze a tvrzisté ¢.
121 a 150, je nepfipustna.

V lokalité ¢. 8 zmény €. 1 je pfipustné umistit stavby pfizemni, hmotové nepfedimenzované a
rozptylené v zeleni.

Clanek 18
Koncepce usporadani krajiny

1) Krajina na uzemi obce Mrac je stabilizovana a tvofi ji plochy lesu, plochy nelesni zeleng,
plochy zemédélského pldniho fondu, zahrnujici pole, louky a pastviny, a dale plochy zahrad,
vodni toky a plochy.

2) Mistni uzemni systém ekologické stability v obci Mra¢ zahrnuje lokalni biocentrum vlozené
A17 “Bazantnice”, koridor lesti D “Konopisté”, lokalni biokoridor 7 “BeneSovsky potok”,
lokalni biocentrum vioZzené D1 “U Podelhotského mlyna”, lokalni biocentrum vioZzené D4
“Tuzinka”, lokalni biocentrum vioZené D6 “Na vrchach”, lokalni biocentrum viozené D7 “Udoli
Medunského potoka” a lokalni biocentrum viozené D8 “Cerdansky chlum’”.

V plochach vymezenych pro uzemni systém ekologické stability je mozné povolit dopravni
infrastrukturu a technickou infrastrukturu.
Clanek 18a
Plochy nelesni zelené
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Plochy nelesni zelené jsou plochami neparkového charakteru. V téchto plochach, pokud
navazuji na zastavitelna uzemi, se pro vysadby pouziji pfednostné dfeviny nalezici mezi
mistni pfirozena spole€enstva. Rozsah pésich komunikaci bude minimalizovan.

V ploSe feSené zménou €. 1 lokalitou €. 8 je pfipustné fedeni péSich tras a prostranstvi s
vybavenim pro kratkodobou rekreaci, napfiklad détské hfisté, plochy pro micové hry
spocivajici zejména na principu co nejvétsiho vylou€eni zpevnénych ploch. Rozsah
technického vybaveni uzemi napfiklad vefejnym osvétlenim bude minimalizovan.

CAST TRETI
Vefejné prospésné stavby

Clanek 19
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

1) Na uzemi obce MraC se vymezuiji tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit:

a) dopravni infrastruktura:
mistni komunikace pro obsluhu navrzenych rozvojovych ploch a zafizeni technické
infrastruktury

A2 - 105/1, 105/2, 81/1, 81/2, 84/1, 84/2

A3 -105/1, 105/2, 190/2, 113/1, 113/2, 98, 99

A5 -1277/1

A6 - 1427/5, 1306, 1436/1, 1436/2

A7 - mistni komunikace, slouzici k pfistupu do chatové osady;

b) Cistirna odpadnich vod C1 - 1307/5

c) trafostanice
B1-198/3
B2 - 1411/3

Clanek 20
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Dokumentace uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac€ je uloZzena na Obecnim ufadu v Mradi,
na Méstském ufadu v BeneSové, odboru vystavby a Uzemniho planovani a na Krajském
ufadu StfedoCeského kraje.

CAST CTVRTA
Zavérecna ustanoveni

Clanek 21

1) Pocet listli a seznam vykrest zmény €. 1 tzemniho planu sidelniho atvaru Mraé
Textova ¢ast zmény €. 1 tzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢ obsahuje 11 listti a 2
grafické pfilohy s nazvy “Komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti”’ a
“Verejné zajmy obce.”

2) Pocet listil a seznam vykrest zmény €. 2A tzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢

Textova ¢ast zmény €. 2A sidelniho utvaru Mrac¢ obsahuje 5 listd (v€. titulni strany a

obsahu) a 3 vykresy grafické €asti:

- list 1: vykres zakladniho €lenéni uzemi, méfitko 1 : 10 000

- list 2: vykres €. 2 - komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti tzemi
(hlavni vykres) - vyrez lokalita Z2A-1, méritko 1 : 2 880

- list 3: vykres €. 2 - komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti Gzemi
(hlavni vykres) - vyiez lokalita Z2A-2, Z2A-3, Z2A-4, méritko 1 : 2 880

(konec vyroku s vyznaenim zmeén)

a) postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu sidelniho utvaru

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mraé (dale UPSU) byl zpracovan pro celé spravni Gizemi obce,
které tvofi jedno katastralni Gzemi, Mrag. UPSU Mra¢ byl schvalen usnesenim Obecniho
zastupitelstva obce Mra¢ dne 10. 6. 1998.

Zména &. 1 UPSU byla vydana dne 17. 9. 2008 formou opatfeni obecné povahy.

V roce 2010 Zastupitelstvo obce Mraé rozhodlo o pofizeni zmény &. 2 UPSU, ale tato zména
nebyla doprojednana a na zakladé rozhodnuti zastupitelstva bylo pofizovani zmény
ukonc&eno.

O pofizeni nové zmény rozhodlo Zastupitelstvo obce Mra¢ usnesenim ze dne 3. 10. 2012, v
souladu s ustanovenim § 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni. ProtoZe proces pofizovani zmény €. 2 byl ukoncen,
Cislo zmény 2 je vyuzito pfi procesu pofizovani pfredkladané zmény, ktera nese oznaceni 2A.
Usnesenim ¢&. 3-12/2012 urdilo pana FrantiSska Zvolského starostu obce spolupracovat
s pofizovatelem na pofizeni zmény Uzemniho planu obce a soucasné schvalilo v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 6 pism.b) zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) osobu opravnénou pro vykon
uzemné planovaci €innosti, ktera timto zajisti Obecnimu ufadu Mrac spinéni kvalifikaénich
pozadavka.

Pofizovatel uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢, kterym je Obecni ufad Mra¢ jako obecni
Ufad, ktery zaijistil spinéni kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon Uzemné planovaci €innosti ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zdkona s vyuZitim pofizenych Uzemné
analytickych podkladd spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (ORP) BeneSov,
doplfiujicich rozborll a prizkumud pofizenych k novému Uzemnimu planu vyhodnotil
uplatnéné navrhy na pofizeni zmény funkéniho vyuziti uzemi a zpracoval ve spolupraci
s uréenym ¢&lenem zastupitelstva obce navrh zadani UPSU Mrag, ktery vefejné projednal
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postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Dotéenym organim,
sousednim obcim, krajskému ufadu a dalSim organizacim, které mohly hajit své zajmy
v Uzemi, odeslal oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢€.j. 2561/2012 dne 15.10.2012
na doruc€enku, vefejnost byla vyrozuména formou oznameni - vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvésena na ufedni desce obce Mrag, €.j. 251/2012 od 16.10.2012 do 19.11.2012 soucasné
s elektronickym uvefejnénim na webové strance obce Mral http://www.mrac.cz, (coz
naplfiuje zakonem stanovenou dobu 30 dnu).

Ve stejné Ihaté byl navrh zadani v€etné grafické Casti vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Obecnim ufadu v Mragi.

Pofizovatel po ukon&eni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni pozadavku, podnétl a
pfipominek v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona ve spolupraci
s urCenym zastupitelem navrh zadani upravil a pfipravil dalSi podklady tak, aby mohl
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona pfedloZit vysledné znéni zadani
zmeény C. 2A Zastupitelstvu obce MraC ke schvaleni, protoze byly splnény vSechny zakonem
stanovené podminky. Upraveny navrh zadani zastupitelstvo obce schvalilo dne 12.12.2012,
usneseni €. 11-13/2012 (§ 47 odst. 5. stavebniho zakona).

Dokumentace navrhu zmény byla vypracovana v souladu se schvalenym zadanim.

Textova i graficka ¢ast navrhu Zmény ¢&. 2A uUzemniho planu sidelniho utvaru Mrac je
zpracovana pfiméfené, navrh vyroku opatfeni obecné povahy obsahuje pouze ¢asti, kterych
se zmeéna jednoznacné dotyka.

Navrh dokumentace zpracovala osoba opravnéna. Dokumentace byla odevzdana v
pozadovaném rozsahu v unoru 2013.

Navrh zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru MraC se projednaval v souladu
s ustanovenim § 50 stavebniho zakona. Dotéené organy obdrzely pisemnost ,Oznameni
spole¢ného jednani o navrhu zmény &. 2A UPSU Mraé se Zadosti o stanovisko (vyjadfeni)
dopisem ze dne 28. unora 2013, &.j. 43/2013, spole¢né jednani probéhlo 19. bfezna 2013
v 10.00 hodin v mistnosti Obecniho ufadu Mrag.

Textova a graficka €ast navrhu zmény €. 2A Uuzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢ byla
vystavena k nahlizeni od 4. bfezna 2013 do 18. dubna 2013. Dle ustanoveni § 50 odst.3
stavebniho zakona byla zvefejnéna vefejna vyhlaska oznameni o vystaveni navrhu zmény ¢.
2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac pod €.j. 42/2013, kde byl sdélen termin k uplatnéni
pfipominek.

Po ukonCeni projednani vedeném podle § 50 stavebniho zakona provedl pofizovatel s
uréenym zastupitelem vyhodnoceni vSech doSlych stanovisek dotéenych organd. V pribéhu
projednani nedoSlo k rozporu mezi organy podle stavebniho zakona ani mezi dotéenymi
organy. Vefejnost neuplatnila pfipominky. Pofizovatel zaslal dne 24.4.2013 obdrzena
stanoviska a vyjadieni na krajsky ufad.

Krajsky ufad posoudil dokumentaci a vydal stanovisko dne 14.5.2013, pod ¢,
071029/2013/KUSK, spisova znacka SZ 064727/20136/KUSK REG/Bou, kde krajsky ufad
dokumentaci posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska
koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi uzemni vztahy a z hlediska souladu
s politiku Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalsim fizeni o uzemnim planu.

Dokumentace pfed fizenim vedeném podle ust. § 52 stavebniho zakona byla upravena a
pofizovatel nafidil vefejné projednani. Rizeni o zméné & 2A UPSU probihalo v souladu
sust. § 52 odst. 1 az 4 stavebniho zakona. Vefejnost byla sezndmena s vefejnym
projednanim vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na ufedni desce obecniho Ufadu a
v elektronické podob& na webovych strankach obce v zakonem stanoveném terminu,
dokumentace byla k nahlédnuti od 22. Cervence 2013 do 28. srpna 2013 (vC€etné) na
obecnim ufadu a v elektronické podobé na strankach Obce Mrac. Vefejnost byla upozornéna
na moznost podani pfipominek nebo namitek do 7 dnd ode dne konani vefejného

projednani.
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Nafizené vefejné projednani se konalo dne 21. srpna 2013 od 15.00 hod. v mistnosti
Obecniho ufadu Mra€. V ramci fizeni byl zajistén odborny vyklad. O pribé&hu vefejného
projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho
zakona.

Vefejného projednani se zucéastnila vefejnost a dale sousedni obec Cercany, z dotéenych
organli krajska hygienicka stanice a hasiésky zachranny sbor. Ctyfi dotéené organy pouze
potvrdily ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona jiz dfive vydana kladna
stanoviska. V prub&hu vefejného projednani konaného ve smyslu ustanoveni § 52
stavebniho zakona byly ze strany vefejnosti pisemné uplatnény namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani v souladu
s ustanovenim § 53 stavebniho zakona a zpracoval navrh rozhodnuti a namitkach. Navrh
rozhodnuti byl zaslan ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zékona dotéenym
organum a krajskému Ufadu s vyzvou o uplatnéni stanoviska do 30 dnl od obdrZeni navrhu
rozhodnuti o namitkach. Stanovisko uplatnila krajska hygienickd stanice, kterd s navrhem
rozhodnuti vyslovila dne 9.10.2013 souhlas.

PFi vyhodnoceni vysledkl projednani nedo$lo k podstatné upravé navrhu a z tohoto divodu
nebylo nutné provadét opakované verejné projednani za uUcasti dotéenych organl ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Proces pofizovani zmény &. 2A UPSU probéhl v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
Vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢ 2A uzemniho planu sidelniho dtvaru s
politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53
odst. 4 pism. a) stavebniho zakona]

Politika_uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.
Cervence 2009.

Uzemi obce Mra& se dle tohoto dokumentu nachazi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu - OB1 - Rozvojova oblast Praha. Je to Uzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta, se zfetelnymi rozvojovymi pfedpoklady. Uzemim prochazeji vyznamné
dopravni trasy (silnice 1/3, tranzitni zeleznic¢ni koridor).

Zména ¢&. 2A UPSU je zpracovana v souladu s timto dokumentem, poZadavky, ktera z
Politiky Uzemniho rozvoje CR pro obec Mraé vyplyvaiji, jsou respektovany.

Plochy navrzena ke zméné se nenachazeji v zadném omezeni, které by neumoznilo
realizovat nové zaméry v uzemi. Zména nevyluCuje moznost dalSiho provéfovani trasy
dalnice D3 ve sméru Praha - BeneSov - Tabor - Ceské Budgjovice, nebo rozsifeni silnice 1/3.
Uzemim obce prochazi koridor konvenéni Zeleznice C-E551, lokalit FeSenych zménou &. 2A
se tento limit nedotyka.

Zména respektuje stavajici trasu VRTL plynovodu.

V uzemi feSenych lokalit nejsou sledovany zadné dalSi zaméry na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury, nezasahuji sem zadné prvky systému ekologické stability.

Zména se dotyka nékterych kapitol uvedenych v Politice Uzemniho rozvoje a napliuje je:
Clanek 14 zména ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi
a je v souladu s citlivym prfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce.
Clanek 15 zména nevytvaFi urbanni prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Clanek 16 zména hleda rozvoj ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli. Obec
lezi v rozvojové oblasti republikového vyznamu.
Clanek 17 zména se nedotyka.
Clanek 18 zména se nedotyka.
Clanek 19 v feSeném Gzemi nejsou opusténé arealy, které by bylo vhodné vyuZit pro
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polyfunkéni vyuzivani. Zména nezasahuje novou stavebni ¢innosti na lesni
padu.

Zménou se zachovava vefejné zelen a je navrzeno rozsifeni ploch vefejnych
prostranstvi - vefejné zelené.

Clanek 20 zménou se vyrazné neovliviiuje charakter krajiny.

Clanek 21 zménou se vytvafi souvisla plocha vefejné pristupné zelen&. Kromé toho,

obec ma zajisténo kvalitni krajinné zazemi v dochazkové vzdalenosti

sidla, napf. komplexy lestu podél BeneSovského a Konopistského potoka.
Clanek 22 zménou nedochazi k posileni funkce pro formu cestovniho ruchu.
Clanek 23 zména akceptuje stavajici dopravni infrastrukturu. Zménou nedochazi

k vytvareni novych uzkych hrdel na kapacitnich silnicich.
Clanek 24 zména nevyvola naroky na zménu vefejné dopravni infrastruktury.
Clanek 25 zména nemusela vytvaret preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred

ohrozenim povodnémi, sesuvy pudy atd.

Zménou nedochazi ke zhorSeni retence srazkovych vod v uzemi.

Clanek 26 zménou se nenavrhuji zastavitelné plochy do zaplavovych ploch.

Clanek 27 novéa plocha pro bydleni, uzemi venkovské zastavby, je malého rozsahu, ma
zajistén pfijezd a vtomto pfipadé neni nutné vytvaret podminky pro
koordinované umisténi vefejné infrastruktury. Plocha je k zastavbé vymezend
tak, aby nedoslo ke znehodnoceni daného prostiedi.

Clanek 28 zmény v izemi nevytvareji predpoklady pro nevhodné fe$eni ve viech

potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Clanek 29 zmény se nedotyka. Vymezené koridory tranzitni dopravy jsou respektovany v
plném rozsahu.

Clanek 30 zména nefesi novou koncepci v oblasti odkanalizovani a zasobovani pitnou

vodou.

Clanek 31 zmény se netyka.

Clanek 32 zména akceptuje urbanistickou koncepci schvalenou platnym tzemnim planem.
Plochy prestavby se zmé&nou nevymezuiji.

Republikové priority, vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje, jsou v pfedkladané zméné zohlednény.

Zménou je feSeno pouze minimalni rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni, a zmény
zpusobu vyuziti Uzemi pro vefejna prostranstvi - vefejnou zelen, a pro obanské vybaveni -
sportovni hfisté.

Pozadované zmény v uzemi jsou v souladu s rozvojovymi tendencemi v Uzemi - posileni
funkce bydleni a roz8ifeni moznosti denni rekreace obyvatel.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

V dobé zpracovani uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢ byl platnou uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem Uzemni plan velkého Gzemniho celku okresu Benesov (UP
VUC).

Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR) byly vydany podle § 41 stavebniho
zakona dne 19. 12. 2011, Cislo usneseni 4-20/2011/ZK. Spravni uzemi obce Mrac je
zahrnuto do vymezené rozvojové oblasti OB1 - Rozvojova oblast Praha. Z této skute€nosti
nevyplynuly pro feSené uzemi noveé pozadavky a omezeni. Pfedkladana zména neni v
zadném z bodu v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje; zajistuje
Uuzemni ochranu tras stavajiciho elektrického vedeni, plynovodu, vedeni silnice |/3,
nevstupuje stavebni Cinnosti do jejiho ochranného pasma ani do ochrannych pasem silnic Ill.
tridy.

V kapitole 4.1.1.2 ZUR zptesfiuje koridor trati &. 220 Praha - Bene$ov - Mezno (vymezeny v
PUR 2008 jako C-E551), ktery je sou&asti IV. tranzitniho koridoru AGC E55. Tento koridor
neni zménou €. 2A dotcen.
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V kapitole 4.1.2.1 ZUR vymezuije koridor pro umisténi stavby D015 silnice 1/3 Miro$ovice -
BeneSov, rozSifeni a rekonstrukce, v€. napojeni jizniho obchvatu BeneSova. Ochranné

V useku obce Mra¢ je vymezen koridor pro rozSifeni a rekonstrukci silnice 1/3, ktery neni
navrhovanou zménou dotcen.

Zména nezasahuje do ochranného pasma Zelezniéni trati Praha - Ceské Budgjovice.
Zména se nedotyka hranic evropsky vyznamné lokality a ploch vymezenych pro regionalni
systém ekologické stability. Prvky USES regionalni Grovné prochazeji v dostateéné
vzdalenosti od feSenych lokalit.

Zmeénou navrzena zastavitelna plocha pro bydleni nezasahuje do chranéného loziskového
uzemi, do vyhradniho loZiska a dobyvaciho prostoru.

Vyhodnoceni:

1. Zména je v souladu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008

2.1. Obec se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1.

2.2. Obec neni v rozvojové ose republikového vyznamu.

2.3. Obec nelezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu.

3. Zprtesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti krajinného

vyznamu

3.2 Obec neleZi v oblasti krajinného vyznamu.

4. Zpresnéni ploch a koridor(i vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridord krajského

vyznamu

4.1.1.1. Silniéni doprava - Uzemni ochrana a zpfesnéni koridoru pro silnici I. tfidy €. 3 -

rekonstrukce, je zménou zajisténa.

4.1.1.2. Zelezniéni doprava - zpfesnéni koridoru trati &. 220 Praha - Bene$ov - Mezno

(- Tabor) - uzemi feSeného zménou se nedotyka

41.1.3.,4.1.1.4 a 4.1.1.5 nedotyka se.

4.1.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

4.1.2.1. Stanoveni uzemni ochrany koridoru pro dopravni stavby, pro silnice I. tfidy v pfipadé

rozsifeni, resp. rekonstrukce, kdy koridor je stabilizovan, vymezuje se uzemni ochrana v

Sifce 150 m, resp. 90 m. Koridor pro umisténi stavby D015 - silnice 1/3: MiroSovice -

Benedov, rozsifeni a rekonstrukce, je navrhem zmény ¢&. 2A respektovan.

4.1.2.2. zmény se nedotyka

4.1.2.3. a4.1.2.4 se nedotyka

4.1.2.5 cyklistické propojeni je jiz zajisténo.

4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

Zmeéna se netyka oblasti elektroenergetiky, plynarenstvi a dalkovodl, vodovodu, kanalizaci

ani protipovodfiové ochrany. RovnéZ neni zasazeno uUzemni rezervou pro akumulaci

povrchovych vod.

ZUR nenavrhuje v feSeném Uzemi plochy a koridory pro umisténi vodovodnich staveb

nadmistniho vyznamu.

ZUR nenavrhuije plochy a koridory pro umisténi staveb kanalizace nadmistniho vyznamu.

4.3. Opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivli na zivotni prostiedi.

Zména se nedotyka problému a doporuceni stanovenych v této kapitole.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické

stability:

-na zapadni okraj uzemi obec MraC CasteCné zasahuje regionalni biokoridor RK 1318
Siberna - Lutov,

-zménou uzemniho planu neni tato pfirodni hodnota dotéena;

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a

civilizaCnich hodnot uzemi

5.1. Obec Mra¢ neni soucasti vymezenych pfirodnich hodnot kraje.

5.2. Obec Mra¢ neni sou€asti vymezenych kulturnich hodnot kraje.
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5.3. Obec Mra¢ neni povazovana za vyznamné civilizacni hodnoty kraje.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Obec Mrac je zafazena do cilové charakteristiky typu krajina relativné vyvazena NO1.

Pro tento typ krajiny je charakteristicka relativné pestra skladba zastoupenych druhu
pozemkU, nepfevazuji zde ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Pro planovani
zmén v uzemi ZUR stanovuiji tyto zasady: dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch; zmény vyuziti dzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu
nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Tyto zasady jsou navrzenou zménou UPSU dodrzeny, navrhované fe$eni nenarusuje
charakter krajiny, zastavitelnd plocha pro umisténi jednoho rodinného domu navazuje
bezprostfedné na zastavéné uzemi obce, Cast plochy je vymezena pro zahradu s vysadbou
ochranné zeleng; v dalSich lokalitach feSenych zménou je navrzeno rozSifeni ploch vefejné
zelené a vyuziti dopravni plochy v zastavéném uzemi obce pro zfizeni zatravnéného hfisté.
Zména neni v rozporu se stanovenymi zasadami v ZUR.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany
a bezpelnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Verejné prospésné stavby v oblasti silnicni dopravy — uzemi obce Mrac je dotCeno:
rozSifeni a rekonstrukce silnice 1/3, vefejné prospésSna stavba DO015; v oblasti Zelezni¢ni
dopravy — koridor trati €. 220 Praha - BeneSov - Mezno (- Tabor), vefejné prospésna stavba
D 204, D 205.

7.2. oblast energetiky, 7.3 oblastni plynarenstvi , 7.4. dalkovodd, 7.5. vodovodul a

7.7. protipovodriové ochrany - uzemi obce Mra¢ neni dotceno.

7.8. Vefejné prospésna opatfeni - uzemni systém ekologické stability

Na Gzemi obce je vymezen regionalni biokoridor RK 1318 Siberna - Lutov, nezasahuje do
uzemi feSeného zménou.

8. Stanoveni pozadavkid nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti
obci.

Pro obec Mrac se stanovuje tuzemni ochrana koridoru pro rozSifeni a rekonstrukci silnice 1/3,
a Uzemni ochrana regionélniho biokoridoru RK 1318 Siberna - Lutov. Platnym tuzemnim
planem i pfedkladanou zménou ¢&. 2A je zajiSténa.

Uzemné& analytické podklady (UAP) byly zpracovany Méstskym Gfadem BeneSov, a
dopIn&ny o nové informace o uzemi. Z UAP vyplyva poZadavek na ochranu prvkd USES a
v8ech dalsich krajinnych prvk( v uzemi. Zménou nedochazi k zasahim do prvk( USES ani
do vyznamnych krajinnych prvku.

Shrnuti pozadavk( vyplyvajicich z UAP
Pozadavky vyplyvajici z vykresu hodnot uzemi
civilizaCni hodnoty:
- Zelezniéni draha se zastavkou
- silnice |. tfidy a kfizovatkou - zajiSténi dostateCné prostupnosti komunikace 1/3 i v
zastavéném uzemi obce
Zména nezasahuje do civilizacnich hodnot uzemi
kulturni hodnoty:
- partie statkl kolem centralni navsi Mrac
- tvrz se svym navrsim, valy a vzrostlou zeleni
- areal byvalého mlyna v nivé BeneSovského potoka
Zména chrani kulturni hodnoty uzemi.
prirodni hodnoty:
- osa BeneSovského potoka
- vychodni partie zalesnénych svahu Konopistského potoka
- jihovychodni partie spravniho uzemi s vrchy Roudny, Mufetin a udolim V koutech
- udolni partie lesnich masivi nad Mési¢nim udolim
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Zménou nedochazi k naruseni pfirodnich hodnot uzemi.

Pozadavky vyplyvaijici z vykresu limitd vyuziti Uzemi
zménou se respektuji nasledujici limity vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti a pravnich
predpisu:
dopravni infrastruktury
- ochranné pasmo silnice 1., II., lll. tfidy
- ochranné pasmo Zeleznice
technicka infrastruktura
- trasa vedeni a ochranné pasmo VN 22 kV
- trasa vedeni a bezpecénostni pasmo VTL plynovodu
- trasa vedeni a bezpe&nostni pasmo VVTL plynovodu
- vedeni dalkovych komunikacnich kabeld
- vedeni radioreléové trasy
- vodojem, Cerpaci stanice, vodovod
- kanalizace, COV
civiliza¢ni limity
- zaplavova uzemi Q100, Q20, Q5
- chranéna loZiskova uzemi, dobyvaci prostor
ochrana pfirody a krajiny
- vzdalenost 50 m od okraje lesa
- RBK 1318 Siberna - Lutov
- lokalni biokoridory a biocentra
ochrana pamatek
- nemovité kulturni pamatky
- aredl tvrze USKP &. 33164/2-212
- aredl tvrzisté USKP &. 15999/2-3950
- celé Uzemi obce je povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy, vyjma mist
vytézenych, popf. po tézbé rekultivovanych.

Plochy feSené zménou nejsou ve stfetu s limity vyuZziti uzemi nebo s hodnotami Uzemi;
nezasahuji do zaplavového uzemi.

Na uzemi obce Mra€ se nachazeji dobyvaci prostory a chranéna loziskova Uuzemi, navrzené
fedeni splfiuje podminky stanovené pro toto uzemi.

V FeSeném uzemi se nenachazeji poddolovana a sesuvna uzemi.

Zména UPSU nevyvolava pozadavky na zmény ve vefejné dopravni infrastruktufe.

C) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi

Obec Mrag se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1, Rozvojova oblast
Praha, v uzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou hlavniho mésta, kterym prochazeji
vyznamné trasy dopravni a technické infrastruktury, i koridory Uzemniho systému ekologické
stability regionalni urovné. Na uzemi obce zasahuje stanovené chranéné loziskové uzemi a
dobyvaci prostory, kde se provadi tézba nevyhradniho loZiska stavebniho kamene.

Tyto uzemni limity pfesahuji hranice obce a jejich souCasné trasy i zaméry jsou sledované a
koordinované v nadifazené Gizemné planovaci dokumentaci, a zmé&nou UPSU jsou v piném
rozsahu respektované. Zaméry sledované touto zménou jsou lokalniho vyznamu a nelze
predpokladat, Ze vyvolaji v budoucnu stfety se sousednimi obcemi. Zména nezatézuje
komunikace prochazejici zastavénym uzemim sousednich obci; napojeni na sité technické
infrastruktury je feSeno v ramci obce Mrac.

Zména se nedotyka hranic evropsky vyznamné lokality a ploch vymezenych pro regionalni
systém ekologické stability; biokoridor regionalni urovné, RK 1318 Siberna - Lutov, je veden
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ve vétsi vzdalenosti od zastavéného uzemi obce MraC a nezasahuje do uzemi feSeného
Zmeénou.

Lokalita Z2A-1 se nachazi mimo uzemi zajmu ochrany loZisek nerostnych surovin.

Uzemi fe$ené zménou v lokalitich Z2A-2, Z2A-3 a Z2A-4 zasahuje do chranéného
loZziskového uUzemi; navrZzeny zpusob vyuziti - plochy vefejné zelené a sportovni hfisté,
nedovoluji takove vyuziti, které by bylo v rozporu s podminkami stanovenymi pro toto uzemi.
Zména €. 2A je malého rozsahu, jednotlivé feSené lokality se nachazeji bud' v zastavéném
uzemi obce, nebo na néj bezprostiedné navazuji, a svym rozsahem, charakterem a vlivem
nepfesahuji hranici obce, a nezatizi ani v budoucnu uzemi sousednich obci.

CivilizaCni hodnoty uzemi nejsou navrhem zmény €. 2A dotCeny. Veskeré sité dopravni a
technické infrastruktury jsou respektovany. Zménou neni dotéeno ochranné pasmo silnice 1/3
ani vymezeny koridor pro pfipadné rozSifeni a rekonstrukci této silnice.
hodnoty:

- silnice 1/3, mimourovnova kfizovatka,

- zeleznicni trat’ €. 220, zelezniéni zastavka
Zména nezasahuje do ploch dopravy.

Silnice 1/3 (MiroSovice - Mezno) je v useku MiroSovice - BeneSov navrZzena k pfestavbé na
vicepruhové usporadani (vystfidany tfipruh). Pfestavba je odlvodnéna predevsim silnymi
regionalnimi vazbami, a to i po zprovoznéni dalnice D3. Uzemi severné od BeneSova je
jednim z nejrozvojoveéjSich prostord Prazského regionu, a vazby na hlavni mésto
zprostfedkuje kromé Zelezni¢niho spojeni i silnicni doprava.

d) pfezkoumani s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢ 2A Gzemniho planu sidelniho utvaru
s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavitelného uzemi [§ 53
odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Zména €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac je zpracovana v souladu s ustanovenim
§§ 18, 19 stavebniho zakona, kdy uplatiiuje priority Uzemniho planovani, obsazené v cilech
uzemniho planovani a vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi. UmoZznuje
zabezpecleni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi - pfirodnich, civilizaénich a kulturnich, a
zaroven naplfiovani principu udrzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozadavky na uc¢innou
ochranu Zzivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek - pudy, vody a ovzdu$i. Vychazi,
respektuje a je v souladu s principy vyuZziti uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a vazbu
na systém dopravy.

Ochrana hodnot uzemi
Historickeé a kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty
Prvni pisemna zminka o Mraci je ze 14. stoleti, kdy na ostrohu nad BeneSovskym potokem
byla vystavéna tvrz a v udoli potoka vznikla pGvodni ves Mrac. Novéjsi ¢ast obce byla
zaloZena zapadnim smérem, nad Zelezni¢ni trati (Horni Mrag).
Soucasnou obec tvofi jedno sidlo, Mrag, se smiSenou obytnou, rekreacni a vyrobni funkci, a
nékolik samostatnych lokalit rekreanich chat.
Ochrana pamatek - nemovité kulturni pamatky:

- aredl tvrze, USKP &islo 33164/2-212, zahrnuje samotnou tvrz, ohradni zed tvrze, fragment

pfikopu, fragment valu, zficeninu zamecku, chlév a sklepy pfed tvrzi;

- aredl tvrzisté, USKP &islo 15999/2-3950 zahrnuije tvrzi$té (dvoudilné) a prikopy
Ostatni kulturni hodnoty:

- soubor pGvodnich statk(l v prostoru navsi,
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- areal byv. mlyna v nivé BeneSovského potoka,

- objekty drobné historické architektury, dotvarejici obraz obce.
Celé spravni uzemi obce Mra€ je uzemim s moznymi archeologickymi nélezy, s vyjimkou
mist vytézenych, popf. po tézbé rekultivovanych. Pro realizaci konkrétnich stavebnich
zameru plati podminky § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
Zménou €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru nejsou doteny kulturni a historické hodnoty
uzemi, nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi ani jejich ochranna pasma.
Resena lokalita Z2A-2 se nachazi v blizkosti tvrze; tato plocha je navrhem pfedchozi zmény
€. 1 vymezena jako zastavitelna plocha pro ob&anskou vybavenost, pfedkladana zména ¢.
2A méni navrzeny zpusob vyuziti na plochu vefejnych prostranstvi, vefejnou zelefi. Tento
zamér obce lépe odpovida charakteru mista v bezprostfednim sousedstvi nemovité kulturni
pamatky, umoZznuje zalozeni parkové upravené zelené a provedeni celkové Kkultivace
prostredi.
Lokality Z2A-1 (zastavitelnd plocha pro umisténi jednoho rodinného domu), Z2A-3 (vyuziti
plochy v zastavéném uzemi obce pro hfist€) a ZA2-4 (vyuziti neudrZzované plochy v
zastavéném uzemi obce pro vefejnou zelerl) se nedotykaji historickych a kulturnich hodnot
uzemi.
V zgjmu zachovani obrazu obce jsou zménou doplnény podminky prostorového usporadani
vystavby v obytnych uzemich i v uzemi venkovskeé zastavby. Je stanoven vyskovy limit
bytovych domd max. 3 nadzemni podlazi nebo 2 nadzemni podlazi a podkrovi; u rodinnych
domu a dvojdomu vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

PFirodni hodnoty uzemi

- niva BeneSovského potoka,

- vychodni partie zalesnénych svahu podél Konopist'ského potoka,

- jihovychodni €ast spravniho uzemi obce s vrchy Roudny, Mufetin a udolim V koutech,

- udolni partie lesnich masivi nad Mési¢nim udolim.
Pfirodni hodnoty obce nejsou navrhem zmény €. 2A dotCeny, zménou se nevytvareji nové
zastavitelné plochy ve volné krajing. USES neni navrhem dot&en
Usporadani krajiny se zménou &. 2A UPSU neméni, volna krajina neni navrhem dotéena.
Navrhovana zména neni zasadniho vyznamu, jedna se o plosné doplnéni malého rozsahu,
kterym nedojde k negativnimu ovlivnéni hodnot Uzemi. Hranice zastavitelné plochy
nepfesahuje jizni hranu zastavéného uzemi na protilehlé strané mistni komunikace, neni
vymezovana plocha umisténa do volné krajiny.
Nenavrhuji se nové druhy funkéniho vyuziti, které by byly v nesouladu s venkovskym
prostfedim. Nejedna se o zasah, ktery by ohrozoval podminky Zivota budoucich generaci.
Nejsou navrhovany nové dopravni sité.

Shrnuti:
Zménou €. 2A jsou fedeny Ctyfi lokality:

- v lokalité Z2A-1 je navrzena nova zastavitelna plocha, tzemi venkovské zastavby a
zahrady v zastavéném tzemi, ktera navazuje bezprostiedné na zastavéné uzemi obce,

- v lokalité Z2A-2 FeSi zménu vyuZiti Uzemi zastavitelné plochy vymezené platnym uzemnim
planem, z plochy pro ob€anskou vybavenost na plochy vefejnych prostranstvi - vefejnou
zelen,

- v lokalité Z2A-3 navrhuje vyuZiti plochy uvnitf zastavéného uzemi obce, na plochy pro
oblanské vybaveni - sportovni hfiste,

- v lokalité Z2A-4 navrhuje zménu vyuziti uzemi v zastavéném uzemi obce, vymezeneé
platnym Uzemnim planem jako zemédélska puda — louky a pastviny, na plochy verejnych
prostranstvi - vefejnou zeleri.

Zména €. 2A uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro mirné posileni funkce bydleni a pro

rozSifeni moznosti denni rekreace obyvatel. Neovliviiuje urbanistické ani architektonické
hodnoty Uzemi, vyuzZiva potencial uzemi v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona a
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sleduje koordinaci vefejnych a soukromych zajmui. Zaroven respektuje pfirodni hodnoty
uzemi a volnou krajinu.

e) pfezkoumani s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis
Vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢ 2A Gzemniho planu sidelniho utvaru
S poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu [§ 53 odst. 4 pism. ¢) stavebniho
zakona]

Zména ¢. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢, véetné tohoto odlvodnéni, je
zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 350/2012 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni z&kon), a pFisluSnymi provadécimi vyhlaskami:

-zména uzemniho planu byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem,
spliiujicim pozadavky stavebniho zékona i zakona &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektt a vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technik €innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisy;

- 0 pofizeni zmény uzemniho planu obce rozhodlo zastupitelstvo obce;

-navrh zadani uzemniho planu obce byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a
byl schvalen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSeni;

-ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Graficka ¢ast zmény je Clenéna dle platného uzemniho planu.

Nové je zpracovan vykres zakladniho c&lenéni Uzemi, se zakresem aktualizovaného
zastavéného uzemi obce k 1. 1. 2013, a vyznacCenim zastavitelnych ploch dle platného
uzemniho planu dosud nevyuzitych, a lokalit feSenych zménou €. 2A .

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Zpusob vyuziti plochy jako uzemi venkovské zastavby, stanoveny plathym uzemnim planem,
se doplfiuje novym odstavcem, ve smyslu pozadavku vyhodnoceni dodrzeni hygienickych
limitd (lokalita Z2A-1, hluk z dopravy na silnici 1/3).

Nové jsou formulovany podminky vyuZziti Uzemi pro zahrady v zastavéném tzemi (Cast
plochy lokality Z2A-1), plochy pro obéanskou vybavenost - sportovni hiisté (lokalita Z2A-3), a
plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri (lokalita Z2A-2, Z2A-4).

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem FeSeni rozport

Viysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢ 2A Gzemniho planu sidelniho utvaru
s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem reSeni rozpori [§ 53 odst 4
pism. d) stavebniho zakona]

Ochrana vefejného zdravi

V uzemi feSeném zménou se nevyskytuji zadné negativni jevy, které by mély nezadouci
vlivy na zdravi obyvatel.

Lokalita Z2A-1 je vymezena v dostateCné vzdalenosti od silnice 1/3, a negativni ovlivnéni
hlukovou zatézi se nepfedpoklada.

Zpracovana akusticka studie (Akusticka studie, pozemek p.¢. 919/57 Mra¢, Zhodnoceni z

hlediska hluku od stavajici dopravy v oblasti, Ing. Jifi Kralicek, 12/2012), vyhodnotila za
zakladé méreni hlukové zatizeni tohoto pozemku a porovnanim s hygienickymi limity hluku v
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chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru konstatuje, ze
pozemek ve vychodni ¢asti vyhovuje z hlediska hluku od stavajici dopravy poZadavkum pro
vystavbu rodinného domu. Navrhem zmény je vymezena zastavitelna plocha udzemi
venkovské zastavby ve vychodni Casti pozemku, €ast pozemku zapadnim smérem je
vymezena jako zahrady v zastavéném uzemi, s doporu¢enou vysadbou vysoké zelené min.
vySky 4 m a v Sifce min. 30 m.

Doporuc€eni jsou zapracovana do navrhu zmény. Podminky zpusobu vyuziti Gzemi
venkovské zastavby jsou doplnény odstavcem Podminéné pfipustné vyuziti, kde je
stanovena podminka prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich
prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru, véetné imisnich limitd, které musi byt
prokazany v ramci uzemniho Fizeni.

Lokality Z2A-2, Z2A-3 se nachazeji ve vétsi vzdalenosti od zdroji hluku z dopravy, v Casti
obce Podmraci, a nejsou ureny pro bydleni nebo ubytovani.

Radonové riziko

Uzemi obce spada do nizké ¢&i pfechodné kategorie radonového indexu z geologického
podlozi. Pro Uzemni a stavebni Fizeni je nutny protiradonovy prizkum pfedmétného
stavebniho pozemku.

Ochrana uzemi pfed povodnémi

Resené lokality nejsou ohroZovany povodnémi, nenachazeji se v zaplavovém uzemi.
Stanovené zaplavové uzemi KonopiStského potoka a BeneSovského potoka se uzemi
feSenych zménou nedotyka.

Obec neni ohrozena priilomovou vinou zvlastni povodné, nenachazi se v izemi pod vodnim
dilem.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin
V FfeSeném Uzemi jsou stanoveny dobyvaci prostory, je stanoveno chranéné loziskové uzemi
a provadi se tézba nevyhradniho loziska stavebniho kamene.

Lokalita Z2A-1 se nachazi mimo uzemi zajmu ochrany loZisek nerostnych surovin.

Uzemi feSené zménou v lokalitich Z2A-2, Z2A-3 a Z2A-4 zasahuje do chranéného
loZiskového uzemi. Navrzeny zpUsob vyuZiti - plochy vefejné zelené a venkovni sportovni
hfisté, nedovoluji takové vyuziti, které by bylo v rozporu s podminkami stanovenymi pro toto
uzemi (vylou€eny jsou stavby pro bydleni, rekreaci a ubytovani).

V uUzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi, sesuvna uzemi, svahové deformace ani jiné
rizikové pfirodni jevy, které by pfedstavovaly omezeni pro rozvoj obce.

Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost statu

V obci nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpec&nost statu a pro civilni ochranu.
Ve spravnim Uzemi obce MraC nejsou skladovany zadné nebezpeéné latky; umisténi takové
skladky se nenavrhuje.

Skladovani materialu civilni ochrany je v sou€asné dobé zajiSst€éno v objektu hasiCské
zbrojnice.

V obci je vefejny vodovod. V pfipadné kontaminace bude nouzové zasobovani obyvatel
pitnou vodou feSeno dovozem pitné vody ze zdroji mimo Uzemi obce. Nouzové zdsobovani
obyvatel elektrickou energii lze zajistit vyuzitim jedné z linek venkovniho vedeni 22 kV,
zUstane-li pfi mimofadné situaci v provozu, nebo pouzitim nahradnich zdroju elektrické
energie — mobilnich agregata.

K varovani obyvatelstva bude v obci i nadale vyuzivana elektricka siréna, umisténa na
budové obecniho Ufadu. SlySitelnost signalu je dobra po celém Uuzemi obce.

Pozarni ochrana - ramcové posouzeni pozarniho rizika

Reseni pozarni ochrany navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi ramcové
zasady pro dalSi stupen, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované objekty.
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Zaroven se v tomto stupni dokumentace stanovi vnéjsi vztahy a zafizeni pro pozarni zasah.
Na ploSe v lokalité Z2A-1 je uvazovana vystavba rodinného domu s podkrovim, s garazi pro
vozidlo skupiny 1.

HasiCska zbrojnice je umisténa v centru obce.

Obecni vodovod v obci je opatfen pozarnimi hydranty.

Posouzeni pfistupovych komunikaci

VSechny ¢asti obce, ve stavajici zastavbé i v nové navrhované zastavitelné ploSe, jsou
dostupné pro vozidla pozZarni ochrany po silnici Ill. tfidy a po stavajicich obsluznych
komunikacich. Plocha feSena zménou ma zajistén odpovidajici pfijezd po stavajici
komunikaci.

Reseni pozarnich odstupl jednotlivych objekt, jejich pozarni zatizeni a naroky na pozarni
vodu v souladu s CSN 730873 a 730802 budou pfedmétem dokumentace k tzemnimu Fizeni
a ke stavebnimu fizeni jednotlivych stavebnich objektua.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

Po rozhodnuti Zastupitelstva obce Mra¢ dne 3.10.2012 o pofizeni Zmény €. 2A Uuzemniho
planu sidelniho Gtvaru Mra& a schvaleni zadani zmény UPSU dne 12.12.2012 zajistil
pofizovatel zpracovani navrhu zmény uzemniho planu sidelniho utvaru. Pfi projednani
dokumentace bylo postupovano podle § 50 a nasl. stavebniho zakona.

Navrh Zmény & 2A UPSU Mra¢ je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organ(i
uplatnénych pfi projednani navrhu zadani zmény. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti stanovené v navrhu Zmény &. 2A UPSU Mra& neumozniuji znehodnoceni
kulturnich, kompozi¢nich a pfirodnich hodnot na uzemi obce MraC. Do dokumentace byly
zapracovany podminky v podrobnosti, které odpovidaji platnym pravnim predpistim.

Na zakladé predaného navrhu zmény &. 2A UPSU pofizovatel oznamil misto a dobu konani
spole¢ného jednani o navrhu této zmény podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zékona
dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim.

Dalsi organizace, na zakladé odborného posouzeni pofizovatele, které mohly v budoucnu
ovlivnit feSeni ploch, byly rovnéZz upozornény na projednani. Obsahem oznameni byla i
vyzva dot€enym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim  k uplatnéni
pfipominek, a to vcetné Ihity pro jejich uplatnéni.Spole¢né jednani o navrhu zmény se
konalo dne 19. bfezna 2013 v 10.00 hodin v mistnosti Obecniho ufadu Mrac.

Textova a graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 2A UPSU Mraé byla vystavena k nahlizeni od 4.
bfezna 2013 do 18. dubna 2013. Obeslani mohli uplatnit sva stanoviska a pfipominky
pisemné do 30-ti dnG ode dne spole¢ného jednani. V pribéhu projednani navrhu zmény
nebyly feSeny rozpory. Pozadavky dotéenych organd uplatnéné v ramci projednani navrhu
zadani byly jiz do dokumentace zapracovany. Krajsky ufad obdrzel dokumentaci dle
ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona, po naplnéni termin pro uplatnéni stanovisek
tato byla zaslana krajskému uUfadu. Krajsky ufad dle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
zakona vydal po jejich obdrzeni kladné stanovisko dne 14.5.2013. Na zakladé usneseni
zastupitelstva obce ze dne 19. 6. 2013 byla dokumentace pfed fizenim vedenym podle
ustanoveni § 52 stavebniho zakona upravena. Bylo provéfeno, ze dokumentace je v souladu
s pozadavky vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotCenych
organd.

V ramci nafizeného spole¢ného jednani byly jednotlivé obeslany dotCené organy, krajsky
Ufad, organizace pusobici v izemi a sousedni obce.
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Uzemni odbor BeneSov
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, uzemni pracovisté
Benesov
Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, se sidlem v BeneSové
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani
zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Méstsky ufad BenesSov, odbor Zivotniho prostfedi
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zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech,

zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi

z4kon €. 254/2001 Sb., o vodach

zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich
Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Uzemniho planovani
Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha
Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor surovinové politiky
Ministerstvo vnitra, Odbor spravnich ¢innosti
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad BeneSov
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor péce o krajinu
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor ochrany horninového a pudniho prostredi
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |
Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoeského
Policie CR, Sprava Stfredogeského kraje
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj

Urad uzemniho planovani, krajsky Gfad, stavebni ufad
Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani, ufad uzemniho planovani
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni tzemniho fizeni

Sousedni obce: Mésto Benesov, Obec Ceréany, Obec Pofi¢i nad Sazavou,Obec Sob&hrdy

DalSi organizace, které bylo vhodné upozornit na projednavani zmény
CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Obnova siti

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava

Reditelstvi silnic a dalnic, Praha

Krajska sprava a udrzba silnic, s.p.o., Praha

KAMENOLOMY CR s. r. 0., Ostrava — Svinov

VyS8e uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou postou. Nize je uveden datum
vydani stanoviska nebo vyjadfeni. V pfipadé, ze obecni ufad neobdrzel stanovisko nebo
vyjadreni, je uveden datum, kdy obdrzeli zaslanou pisemnost a Ze se samostatné& nevyjadfili.

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Uzemni odbor BeneSov

ze dne 19.3.2013, ¢.j. Ev.¢. BN-18/4-2/2013/PD

k navrhu zmény &. 2A uzemniho planu sidelniho Utvaru Mra€ vydali v souladu s § 4 odst. 6
zdkona €. 183/2006 Sb., souhlasné stanovisko. pfedloZzena dokumentace je zpracovana v
souladu s pozadavky pfedpisu z oboru PO a OOB.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, uzemni pracovisté
Benesov

ze dne 29.3.2013, ¢€.j. KHSSC 09 548/2013, zapsano na uradé dne 29.3.2013

Na zakladé oznameni Obecniho ufadu Mra€, obdrzeného dne 01.03.2013 a spole¢ného
jednani konaného dne 19.03.2013 na Obecnim ufadu Mrac posoudila Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS") jako dotéeny spravni ufad
podle § 77 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjich predpist (dale jen ,zékon*), navrh zmény C.2A
uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢. Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s
pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,
stavebni zakon*), toto stanovisko: S navrhem zmény C.2A Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Mrac se souhlasi.

Oduavodnéni: Na uzemi obce Mra¢ se zménou €. 2A vymezuji tyto lokality:
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Lokalita Z2A-1: Tato zména feSi moznost pfevedeni pozemku pare. €. 919/57 na uzemi
venkovské zastavby. KHS v ramci navrhu zadani zmény €. Z2A-1 uzemniho planu sidelniho
utvaru Mra¢ uplatnila ve stanovisku ze dne 09.11.2012 pod ¢&.. KHSSC 51 490/2012
podminku provéfeni akustickych pomérd. K uvedené zméné byla pro pozemek p.¢. 919/57 v
k.U. MraC zpracovana akusticka studie Ing. Jifim Kralickém, Dolezalova 1056, Praha 9 dne
20.12.2012. V zavéru studie je uvedeno, ze predmétny pozemek je ve vychodni Casti
vyhovujici pro stavbu rodinného domu z hlediska hluku od stavajici dopravy. Zména
vymezuje proto plochu zelené&, oddélujici navrZzenou plochu bydleni (1 rodinny dim na
pozemku p.€. 919/57) od koridoru silnice 1/3; koridor pro rozsifeni a rekonstrukci silnice 1/3
je respektovan.

Z2A-2 plocha se nachazi v zastavitelném uzemi Podmradi - plocha byla feSena zménou ¢. 1,
lokalitou 8 s nazvem U tvrze jako Uzemi zastavitelné pro ob&anskou vybavenost. Cast plochy
jiz vymezené a zakreslené jako vefejna zelen zlstava beze zmén. Zménou dojde k provéfeni
pro zafazeni do ploch vefejnych prostranstvi, vefejnou zeler.

Z2A-3 plocha nachazejici se v zastavitelném uzemi v Podmraci. Jednd se o plochu
vymezenou v zastavitelném uzemi v €asti Podmraci jako uzemi venkovské zastavby. Tato
plocha s ohledem na zamér obce bude provéfena za u€elem vymezeni plochy pro
obCanskou vybavenost a bude pifednostné uréena pro venkovni sportovni hfisté. Ke zméné
je uréen pozemek pare. €. 46/5 a parc.C. 2528.

K vySe uvedenému navrhu zmény €. Z2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢ KHS
konstatuje, Ze nebyl negativné dotéen zajem, ktery jakozto mistné pfislusny organ ochrany
vefejného zdravi chrani a byl shledan soulad se vSemi pozadovanymi predpisy.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, se sidlem v BeneSové

ze dne 21.3.2013, &.j. SVS/2013/014378-S/1, zapsano na obecnim ufadé dne 21.3.2013
Stanovisko:Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj jako
dotCeny organ pfislusny podle § 49 odst. (1) pism. j) zakona &. 166/1999 Sb., (veterinarni
zakon), v platném znéni, nema k vySe uvedenému navrhu pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

ze dne 19.3.2013, &.j. 03504 3/2013/KUSK, zapsano na obecnim ufadé dne 25.3.2013
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s
ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich pFedpist, toto koordinované
stanovisko k navrhu zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢:Pfedmétem zmény
€. 2A jsou nasleduijici lokality:

Z2A-1 zastavitelna plocha pro bydleni a zahradu v navaznosti na zastavéné uzemi sidla
Mra€. RozSifeni zastavitelného Uuzemi, ¢ast pozemku o vyméfe cca 0,14 ha vymezena pro
vystavbu 1 RD, ¢ast 0,16 ha pro zahrady v zastavéném uzemi.

Z2A-2 plocha v zastavitelném uzemi v Podmraci. Zména funkéniho vyuziti plochy pro
obCanskou vybavenost na plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené.

Z2A-3 plocha v zastavéném uzemi v Podmrali. Zména funk&niho vyuziti plochy pro
venkovskou zastavbu na plochy pro obanskou vybavenost - sportovni hristé.

1. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na useku Zivotniho prostfedi
vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, konstatuje z hlediska svych
kompetenci k pfedkladanému navrhu zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mraé
(plochy Z2A-1 az Z2A-3 v k.u. Mrac) nasledujici:

Na zakladé dostupnych podkladd pfedmétny navrh zmény €. 2A nenaru$i nadregionalni
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a regionalni uzemni systémy ekologické stability, pfirodni rezervace a pfirodni pamatky.
Rovnéz nepfedpokladame, Ze by pfedloZzeny navrh byl v rozporu s ochranou zvilasté
chranénych druht rostlin &i Zivogichd.

Stanovisko dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a odst. a)a § 5
odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, udéluje souhlas s nezemédélskym vyuZitim navrhovanych lokalit dle
vyhodnoceni zaborl ZPF na str. 33 pfedloZzeného Navrhu zmény &. 2A Uzemniho planu
sidelniho utvaru Mrac v celkovém rozsahu 0,3 ha zemédélské pudy.

Stanovisko dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdu$i pfisluSny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e)
zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé ust. § 11 odst. 2
pism. a) zadkona k navrhu zmény &. 2A uzemniho planu sidelniho dtvaru Mra¢ nema
pfipominky.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na useku zivotniho prostredi:
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisti, ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpe¢nymi chemickymi latkami a chemickymi pfipravky (zédkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema k navrhu zmény & 2A Uzemniho planu
sidelniho utvaru Mra¢ pfipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatriujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy
podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpist, k navrhu zmény €. 2A Uzemniho planu
sidelniho utvaru Mra¢ nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k pfedlozenému navrhu zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru
Mra€. S novym stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢€. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28
odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
s rozSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani ( z hlediska silni¢niho zakona
a zakona o pamatkové péci)

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Méstsky ufad BenesSov, odbor Zivotniho prostfedi

ze dne 25.3.2013, ¢&.. MUBN/18534/2013/MOOPLH, zapsano na obecnim ufadé dne
23.3.2013

Vyjadreni:

Méstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ statni
spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdé&jsich
predpis(l, se seznamil s Vami predloZzenou dokumentaci ve véci: Navrh zmény &. 2A UP
obce MracC.K predlozené dokumentaci uvadime:

Stanovisko z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach: Bez pfipominek.

Z hlediska zakona €.289/1995 Sb., o lesich: Bez pfipominek.

Z hlediska zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: Bez pfipominek.
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Z hlediska zakona €.334/92 Sb., o ochrané ZPF: Bez pfipominek.

Stanovisko dle zakona ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Z hlediska ostatnich zakont v kompetenci odboru Zivotniho prostfedi M&U BeneSov bez
pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Uzemniho planovani
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

ze dne 3.4.2013, &.j. MOCR 10497-1/65701-UP/2013 — 7103/44, zapsano na obecnim Gfadé
dne 4.4.2013

Ceska republika - Ministerstvo obrany CR,Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha Vam
sdéluje, Ze obdrzela zadost o projednani navrhu zmény ¢€.2A Uzemniho planu sidelniho
utvaru obce Mral. VySe uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé
ustanoveni § 6,odst.l, pismeno h) zakona &.222/1999 Sb., o zajitovani obrany Ceské
republiky v platnych znénich a resortnich predpis.Ceska republika - Ministerstvo obrany,
jejiz jménem jedna Ing. Ale§ MECNER, feditel Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha,
ve smyslu ustanoveni § 7, odst.2, zak.c.219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, v
souladu s Rozkazem ministra obrany ¢€.39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, Castka 16
souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem zmény €.2A uzemniho planu“ obce Mrac.

Vzhledem k tomu, ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch
a zajmy Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k feSené
UPD pfipominek. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175, zakona &.183/2006 Sb.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor surovinové politiky

ze dne 4.3.2013, zn. 9628/2013/31100, zapsano na uradé dne 11.3.2013

Stanovisko: Z hlediska pusobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zé&kona a
ustanoveni § 15 odst. 2 k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci zadné pfipominky,
protoZze lokalita feSeného uzemi zmény se nachazi mimo vyhradni loZiska nerostnych
surovin.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra, Odbor spravnich ¢innosti
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad BeneSov

ze dne 10.4.2013, zn. SPU 117217/2013, zapsano na obecnim ufadé dne 11.4.2013
Vyjadieni:Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj, pobocka
Benedov s ohledem na ustanoveni § 20 odst. 1 pism. d) a pism. n) zakona &. 139/2002 Sb.,
v platném znéni, neuplatiuje zadné pfipominky a namitky k navrhu zmény €. 2A dzemniho
planu sidelniho utvaru Mrag€.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor péce o krajinu

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedloZzenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor ochrany horninového a pudniho prostredi

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.
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Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |

ze dne 9.4.2013, zn. 474/500/131 14820/ENV/13, zapsano na obecnim ufadé dne 10.4.2013
Stanovisko OVSS | MZP na Gseku ochrany nerostného bohatstvi:

Jako doteny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi Vam ve smyslu §
15, zakona €. 44/1988 Sb. - horni zakon v platném znéni a § 13, zakona &. 62/1988 Sb. -
zakon o geologickych pracich v platném znéni sdélujeme:Re$enim uzemi navrhu zmény &.
2A uzemniho planu obce Mra€ nejsou dotéeny nami sledované limity: loZiska a chranéna
loziskova uzemi. Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s
nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13, zékona &. 62/1988 Sb. v
platném znéni. K navrhu zmény €. 2 uzemniho planu obce Mra nemame ve smyslu vyse
uvedenych predpist zadné pfipominky.

Z hlediska ochrany ZPF sdélujeme, Ze pfislusnym DO na tomto Useku ZP je organ ochrany
ZPF KU. Upozortiujeme, Ze pokud pozadavek na zménu funkéniho vyuziti Gzemi fesi lokalitu
o vyméfe nad 10 ha, je dotéenym organem MZP a je nutné postupovat dle &lL.II. odst. 1
Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96. tj. pozadat o posouzeni a vyjadfeni MZP.
Pofizovatelé a projektanti jsou povinni navrhnout pouze feSeni respektujici zasady
ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni pozadavku: Vzato na védomi. Zména nefeSi plochu nad 10 ha.

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedloZzenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Policie CR, Sprava Stfedogeského kraje
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj

ze dne 27.3.2013, zn. 114-5.3/13/010.103/PS, zapsano na obecnim ufadé dne 27.3.2013

K Navrhu zmény &. 2A Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Mrag, vydava Statni
energeticka inspekce jako dot€eny organ pfislusny podle § 94 odst. (2) zakona €. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve znéni zakona €.
186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona a
zakona o vyvlastnéni a podle § 13 odst. (3) zadkona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
ve znéni pozdéjSich predpisi nasledujici stanovisko: Za predpokladu respektovani
pfedevSim pozadavkl § 46, § 68, § 69 a § 87 zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon) ve znéni pozdgjSich pfedpist, nemame z energetického hlediska k vyse
uvedenému Navrhu zmény &. 2A Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Mraé dalsi
pfipominky.

Vyhodnoceni pozadavku: Zména akceptuje trasy nadzemnich vedeni a jejich ochranna
pasma.

Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani, ufad tzemniho planovani
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni tzemniho fizeni
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, samostatné se nevyjadfrili k pfedlozenému navrhu zmény
uzemniho planu pfed vydanim stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona..

Mésto BeneSov

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedloZzenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Obec Cer&any

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, pisemné se nevyjadfili k pfedlozenému navrhu zmény
uzemniho planu.
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Obec Pofi¢i nad Sazavou

Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Obec Sobéhrdy

Pisemnost obdrzeli dne 2.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Obnova siti

ze dne 7.3.2013, zn. 008, zapsano na ufadé dne 11.3.2013

Stanovisko: Se zménou &.2A UP obce Mraé& souhlasime bez pfipominek.

Obecné informace: Pii jakékoliv stavbé pozadujeme respektovat stavajici i nové
projektované zafizeni pro pfenos elektfiny v€éetné jeho ochranného pasma.

V zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru je vétSinou vymezeno nékolik rozvojovych
lokalit. Pfi jakémkoliv vstupu do téchto lokalit, které vyZaduje uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni v€etné uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemku, musi byt na
pfislusnou lokalitu vypracovana a schvalena komplexni dokumentace v podrobnosti
regulacniho az zastavovaciho planu vcetné feSeni energetickych siti. Tuto dokumentaci
budou posuzovat, schvalovat, popfipadé mit k ni pfipominky, veskeré dotéené vefejnopravni
organy a stavebni ufad. Bude zavazna pro jakékoliv dalSi disponovani dotCenou lokalitou.
Déle si vyhrazujeme pravo pfi detailnim FeSeni jednotlivych lokalit umistit transformacni
stanice s pfihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru pfedpokladanych nejvétSich
odbératelu elektfiny.

Vyhodnoceni pfipominky: Vzato na védomi.Jedna se o vystavbu 1 RD, kde umisténi zafizeni
pro prenos elektfiny je vt&sné blizkosti FeSené plochy. Re$ena plocha a jeji budouci
zastavba akceptuje stavajici vedeni v€etné jeho ochranného pasma.

Povodi Vlitavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava
Pisemnost obdrzeli dne 1.3.2013, nevyjadfili se k pfedlozenému navrhu zmény uzemniho
planu.

Reditelstvi silnic a dalnic, Praha

ze dne 14.3.2013, zn. 3658-RSD-13-110, zapsano na Gfadé dne 18.3.2013

RSD CR, oddéleni predinvestiéni pfipravy zasila nasleduijici pfipominky k navrhu zmény &.
2A Gzemniho planu sidelniho utvaru Mrag&. RSD CR je statni prisp&vkova organizace zfizena
Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim
dalnice a silnice |. tfidy, zabezpeCuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy,
spolupracuje s prfisluSnymi organy statni spravy v€etné organu samospravy, poskytuje jim
podklady. Zpracovava vyjadreni k UPD, ktera jsou podkladem pro stanovisko Ministerstva
dopravy, které je v procesu uzemniho planovani dot€éenym organem podle § 4 zékona €.
183/2006 Sb., (Stavebni zakon). K navrhu zmény nemame z hlediska nami sledované
silni¢ni sité pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. MD bylo v pribéhu pofizovani zmény obesilano.

Krajska sprava a udrzba silnic, s.p.o., Praha

ze dne 20.3.2013, zn. 754/13/KSUS/BNT/SOU, zapsano na obecnim ufadé dne 22.3.2013
Stanovisko: Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zaroven
zastupce StfedoCeského kraje jako vlastnika silnice €. I/l 091 nema pfipominky k navrhu
zmény &. 2A UPSU Mrag.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

KAMENOLOMY CR s. r. 0., Ostrava — Svinov

ze dne 11.3.2013, zapsano na ufadé dne 13.3.2013

Stanovisko k navrhu zmeény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra¢:ObdrzZeli jsme Vase
oznameni spole¢ného jednani o navrhu zmény &. 2A Uzemniho planu sidelniho atvaru Mrag.
Jako organizace opravnéna k dobyvani vyhradniho loziska v dobyvacim prostoru Mra¢ Vam
sdélujeme, ze k navrhu zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra€¢ nemame
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pfipominky. Lokalita Z2A-1 (zastavitelna plocha pro umisténi jednoho rodinného domu) se
nachazi mimo chranéné loziskové uzemi Mrac (e. €. 02660000). Lokality Z2A-2 (plocha
vefejného prostranstvi - vefejna zelen) a Z2A-3 (hfist8) se nachazeji v chranéném
loZziskovém Uzemi Mrac, ale tyto zaméry nemaji negativni vliv na provadéni hornické
¢innosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Uprava dokumentace, ktera fesila mimo jiné zménu funkéni plochy FeSenou lokalitou Z2A-4
jako plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen, byla posouzena a jeji vhodnost
vyhodnocena s ohledem na vefejny zajem obce, ktery byl stvrzen usnesenim zastupitelstva
obce ze dne 19. 6. 2013.

Pofizovatel vyhodnotil zménu Uzemniho planu i z hlediska z4mu chranénych dotéenymi
organy, které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy. V ramci
spole€ného projednani nebyl feden rozpor.

V obdrzeném stanovisku krajského ufadu dle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona se
konstatuje, citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona
navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s
ohledem na Sir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a
Ize postupovat v dal§im Fizeni o uzemnim planu.*

Po provedené upravé pofizovatel nafidil vefejné projednani dle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona. Vramci vefejného fizeni byly dotCené organy, sousedni obce a krajsky urad
obeslany na dorucenku, €.j. 170/2013 ze dne 17.7.2013.

V pribéhu vefejného projednavani uplatnil StfedoCesky kraj, Krajsky ufad koordinované
stanovisko ze dne 24.7.2013, SZ_035043/2013/KUSK, Ministerstvo obrany, Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava Praha stanovisko ze dne 7.8.2013, €.j. MOCR 27655-2/68665-
UP/2013-7103/44, Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedogesky kraj
ze dne 5.8.2013, ¢&.j. SVS/2013/051201-S a Statni pozemkovy ufad ze dne 29.8.2013
znacky SPU 321883/20132 pisemnosti. VSechna tato stanoviska a vyjadfeni byla kladna,
bez pozadavkl na doplnéni dokumentace.

Vefejnost uplatnila v pribéhu projednani pisemné pisemnosti nazvané ,pfipominky*.
Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani v souladu
s ustanovenim § 53 stavebniho zakona a zpracoval navrh rozhodnuti a namitkach. Navrh
rozhodnuti byl zaslan ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéenym
organim a krajskému ufadu s vyzvou o uplatnéni stanoviska do 30 dnl od obdrzeni navrhu
rozhodnuti o namitkach dopisem ze dne 17. zafi 2013, &.j. 225/ 2013. Samostatné
stanovisko uplatnila krajska hygienicka stanice, ktera s navrhem rozhodnuti vyslovila dne
9.10.2013 souhlas.

Pofizovatel vyhodnotil zménu Uzemniho planu i z hlediska z4mu chranénych dotéenymi
organy, které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

Postupem ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 bylo provedeno vyhodnoceni celého procesu
pofizovani zmény se zavérem, Ze zménu je mozné predloZit zastupitelstvu obce k vydani.

g) vyhodnoceni splinéni pozadavkd zadani, v€etné vyhodnoceni souladu
s rozhodnutim o pofizeni zmény a o jejim obsahu

Vyhodnoceni spinéni zadani
Zadani Zmény €. 2A uzemniho planu sidelniho utvaru MraC bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Mra€ dne 12. prosince 2012.

K bodu b) zadani: poZadavky na feSeni vyplyvajici z UAP jsou spinény. Navrh zmény
respektuje hodnoty a limity vyuziti uzemi.

Lokalita Z2A-1: zména vymezuje plochu zelené, oddélujici navrzenou plochu bydleni od
koridoru silnice 1/3; koridor pro rozSifeni, rekonstrukci silnice 1/3 je respektovan;
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Lokalita Z2A-2, -3: navrhuje plochy pro rozSifeni moznosti volnoCasovych aktivit, rekreace a
sportu (vefejna zelen, sportovni hfisté).

Z bodu c) zadani vyplyvaji pozadavky na rozvoj Uzemi, které jsou splnény.
Pfedmétem feSeni zmény jsou Ctyfi polozky, z nichz pouze v jedné je navrzena nova
zastavitelna plocha.

Resené lokality byly posuzovany jiz v ramci doplfiujicich prizkum( a rozbor(, které byly
zpracovany v prosinci r. 2011 pro novy Uzemni plan, a zapracovany do grafickych pfiloh.
Bylo provéfeno, Ze v ramci nového uzemniho planu bude navrZzeno rozsifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni, protoze velka Cast ploch dle dosud platného uzemniho planu je jiz
vyCerpana. Pofizovani nového uzemniho planu bylo pozastaveno, a proto zastupitelstvo
obce rozhodlo o zpracovani zmény, s cilem vytvofit Uzemni podminky pro casteCnou
realizaci téchto zamerda.

V souladu se zadanim zménou dochazi ke zkvalitnéni podminek dalSiho rozvoje obce a
drobné rozSifeni zastavitelného uzemi, kde plocha plynule navazuje na plochy jiz zastavéné
a dba mimo jiné na to, aby nedochazelo k novému nadmérnému zvétSovani zastavitelnych
ploch.

Zadanim zmény byly feSeny tfi lokality:

Z2A-1 - nova zastavitelna plocha,

Z2A-2 - zména zpUsobu vyuziti zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem,
Z2A-3 - zména zpUsobu vyuZiti plochy v zastavéném uzemi obce.

Po spole€ném projednani vedeném podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona, v souladu se
schvalenym zadanim, kapitolou c) pozadavky na rozvoj uzemi obce, byla na zakladé
vzneseného pozadavku uréeného zastupitele, ktery se opiral o usneseni Zastupitelstva obce
Mrac ze dne 19. 6. 2013, ¢&. 9-16/2013, doplnéna plocha lokality Z2A-4 — zména zpusobu
vyuziti plochy v zastavéném uUzemi obce. Jedna se o podporu vytvofeni vefejného
prostranstvi, vefejné zelené

Lokalitou Z2A-4 je feSena zména zpUsobu vyuZiti plochy v zastavéném uzemi obce, z plochy
zemeédélska puda — louky a pastviny na plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen.
Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce, dle KN evidovana jako louka, douhodobé
neudrZzovana, zarostla naletovymi dfevinami (v souCasné dobé se jiz jedna o kvalitni
vzrostlou zelen — javor, dub, buk a kefové patro). Navrzenou zménou zpUsobu vyuziti bude
umoznéno prevedeni pozemku do vlastnictvi obce a tim zajisténi celkové kultivace, upravy
zelené a zakomponovani této plochy do systému sidelni vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich.

K bodu d) zadani, pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspofadani krajiny): urbanisticka koncepce platného uzemniho planu se
neméni. Navrhované rozSifeni zastavitelné plochy neovlivni charakter feSeného uzemi, a
nema negativni dopad na pfirodni a krajinné hodnoty v feSeném Uzemi, podminky zplsobu
vyuziti Uzemi jsou stanoveny s ohledem na hodnoty uzemi.

K bodu e) zadani, pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury:

Zména nenavrhuje nové plochy pro dopravni infrastrukturu a pro umisténi zafizeni technické
infrastruktury.

Resené plochy se nedotykaji ochrannych pasem silnic, nevstupuji do koridoru vymezeného
pro rozsifeni a rekonstrukci silnice 1/3 (dle ZUR).

Technicka infrastruktura: ochranna a bezpec€nostni pasma jsou respektovana. Na hranici
lokality Z2A-1 je umisténa stavajici transformacni stanice, ochranné pasmo se dotyka feSené
plochy a neomezuje moznost umisténi rodinného domu mimo toto OP.

Zménou &. 1 UPSU byla do tUzemniho planu zapracovana koncepce zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani obce Mrac v souladu s tehdy platnou UPD vydanou krajem, kterym
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byl Uzemni plan velkého GUzemniho celku okresu Benesov (UP VUC). Uzemim obce Mrag
byla navrZena trasa liniovych staveb technické infrastruktury - vodovodni fad (napojeni obci
Pofi¢i nad Sazavou a Nespeky na beneSovsky pfivadé¢ vodarenské soustavy Stfedni
Cechy), a kanalizaéni fad (napojeni obci Nespeky a Mra& na COV Po¥i¢i nad Sazavou).
Trasy navrhovaného vodovodniho a kanalizaéniho fadu byly v UP VUC okresu BeneSov
vymezeny jako vefejné prospésné stavby (V2 pro navrhovany vodovodni fad a K1 pro
navrhovany kanaliza¢ni fad).

Tato koncepce byla nasledné pfehodnocena, a v souc¢asné platné UPD vydané krajem (ZUR
Stfedoceského kraje) neni jiz zamér sledovan, ZUR nenavrhuje v FeSeném Gzemi plochy a
koridory pro umisténi vodovodnich staveb nadmistniho vyznamu, ani plochy a koridory pro
umisténi staveb kanalizace nadmistniho vyznamu.

Z toho dlvodu je zamér pfedkladanou zménou z navrhu Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Mrac vypu$tén, a zasobovani obce pitnou vodou a odkanalizovani je feSeno dle pavodni
koncepce navrhu UPSU.

Zasobovani obce pitnou vodou je dlouhodobé vyfeSeno napojenim obecniho vodovodu na
erpaci stanici vodovodniho pfivadéce Zelivka, ktera je umisténa na severovychodnim okraji
obce.

Likvidace splaskovych odpadnich vod je v souCasné dobé feSena individualné, malymi
domovnimi Cistirnami u jednotlivych nemovitosti, nebo odvadénim do jimek k vyvazeni.
Zamérem obce je realizace soustavné kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, jak je navrZzena
platnym uzemnim planem.

Nakladani s odpady
V obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadu a odvoz
na skladku mimo uzemi obce. Tato koncepce nakladani s odpady se neméni.

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou zménou respektovana.

Navrhem zmény je v lokalitdch Z2A-2 a Z2A-4 navrZzena zména zpusobu vyuZiti, plochy
vefejnych prostranstvi - vefejné zeleri, (namisto navrhu UPSU - ob&anské vybaveni), a v
lokalité Z2A-3, v zastavéném Uzemi obce, navrzena zmeéna zpusobu vyuziti, plochy pro
obcéanskou vybavenost - sportovni hristé).

K bodu f) zadani, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi: zménou nedochazi k novym
pozadavkim na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Zména nezasahuje do prvk( Uzemniho
systému ekologické stability, nedotyka se stavajicich siti technické infrastruktury, respektuje
kulturni a historické hodnoty uzemi. Nemovité kulturni pamatky nejsou doteny. Lokalita
Z2A-2 se nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky tvrz, navrzeny zpusob vyuziti pro
vefejnou zelen je plné v souladu s ochranou pamatky a vytvari pfedpoklady pro celkovou
kultivaci prostfedi v jejim okoli.

K bodu g) zadani, pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospé&sna opatieni:
zmeénou nejsou stanoveny pozadavky na vymezeni novych vefejné prospésnych staveb.
Lokality zmény maji zajiSténé dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci, které
jsou vyhovuijicich parametrt Sitkového usporadani.

K bodu h), dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisu (napf. pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy):

Ochrana vefejného zdravi

Lokalita Z2A-1, ur€ena pro bydleni, se nachazi v dostateCné vzdalenosti od silnice 1/3, je
vymezena ve vychodni &asti pozemku parc. €. 919/57 a oddélena od dopravni stavby
ochrannou zeleni, zahradou s vysadbou stfedni zelenég, v souladu se zavéry a doporucenim
zpracovane akustické studie.
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Civilni ochrana, obrana bezpeénosti statu
V obci nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpec&nost statu a pro civilni ochranu.

Chranéné loziskové uzemi a dobyvaci prostor

Na uzemi obce Mra€ se nachazi vyhradni tézené lozisko stavebniho kamene B3 026600
Mraé se stanovenym dobyvacim prostorem Mrag, a CHLU 02660000 Mrag. Spravou CHLU
Mrag je povéfena organizace Kamenolomy CR s.r.o., Ostrava - Svinov.

Resené lokality Z2A-2, Z2A-3 a Z2A-4, vymezené v zastavitelném, resp. v zastavéném
uzemi obce, zasahuji do chranéného loziskového uzemi. Navrzeny zplsob vyuZiti je v
souladu s podminkami, za kterych bylo vyhladeno CHLU. Jedna se o vefejnou zelei a
venkovni sportovni hfisté, kde stanovené podminky vyuziti uzemi neumoziuji umisténi
staveb pro bydleni, rekreaci nebo vefejnou vybavenost.

Geologicka stavba uzemi
V uUzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi, sesuvna uzemi, svahové deformace ani jiné
rizikové pfirodni jevy, které by pfedstavovaly omezeni pro rozvoj obce.

Ochrana pfed povodnémi
Lokality zmény nejsou ohroZovany povodnémi, nenachazeji se v zaplavovém uzemi. Obec
neni ohrozena pralomovou vinou zvlastni povodné, nenachazi se v izemi pod vodnim dilem.

K bodu i) zadani: poZzadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajma a problémd v uzemi
Uzemni plan sidelniho Gtvaru fesil v8echny souvislosti v Gzemi, nevyskytuji se zde nové
skuteCnosti a rozpory, které by bylo nutné fesit.

Plochy feSené zménou C. 2A nejsou ve stfetu s platnou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci, respektuji koncepci rozvoje a veSkeré uzemni limity.

Zadanim zmény byly feSeny tfi Uzemné vymezené polozky, které byly na zakladé pozadavku
organu obce Mrac rozsSifeny o dalSi polozku. Navrh zmény k fizeni s vefejnosti byl upraven
dle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Po provedené upravé dokumentace jsou
feSeny Ctyfi polozky, které jsou lokalniho charakteru a nepfesahuji svym vyznamem obvod
obce Mrac.

K bodu j) zadani: poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti a rozvojové ose:

V souladu se zadanim je navrzena nova zastavitelna plocha v lokalité Z2A-1.

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

Poloha obce v rozvojové osa je vyhodnocena jako vyrazny rozvojovy impulz, ktery doklada
dosavadni vyvoj, a vyznam obce ve struktufe osidleni.

V souladu s bodem k) zadani, neni uplatnén pozadavek na vymezeni ploch a koridoru, pro
které by bylo uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii.

V souladu s bodem 1), nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které by byly podminky
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

K bodu m) zadani: v souladu se zadanim neni zpracovano vyhodnoceni vlivi zdmérd na
Zivotni prostfedi, zména se nedotyka EVL Natura 2000.

PozZadavky bodu n) na obsah a rozsah dokumentace zmény €. 2A jsou spinény.

Vzhledem k malému rozsahu zmény a konkrétnim zamérdm obce neni navrh zpracovan ve
variantach.
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Textova i graficka ¢ast zmeény je zpracovana pfiméfené, vykresy grafické Casti zachovavaji
obsahovou strukturu i grafické vyjadfeni uzemniho planu sidelniho utvaru, tak aby byla
zajiSténa provazanost s puvodni dokumentaci.

Navrh zmény fesi Ctyfi lokality:

Z2A-1: zastavitelna plocha pro bydleni a zahradu (Gzemi venkovské zastavby,
zahrady v zastavéném uzemi),
Z2A-2: zastavitelna plocha dle UPSU vymezena pro ob&anskou vybavenost,

zménou je navrzend zmeéna zpUsobu vyuZiti, plochy vefejnych prostranstvi
- vefejna zeleri

Z2A-3: plocha uvnitf zastavéného uzemi obce, navrzena jako plochy pro
obcCanskou vybavenost - sportovni hfisté
Z2A-4 plocha uvnitf zastavéného uzemi obce, navrzena jako plochy verejnych

prostranstvi — verejna zelen.

Navrhovana zména je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a s pokyny
uplatnénymi organem obce v pribéhu pofizovani zmény. Byla upravena struktura textové
Casti odlvodnéni dle pozadavk, které vyplynuly z novely stavebniho zakona ¢. 350/2012
Sb., s u€innosti od 1. 1. 2013.

Soucasti dokumentace zmény ¢. 2A je nova graficka pfiloha, vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi. V tomto vykrese je zakreslené aktualizované zastavéné uzemi obce k 1. 1. 2013,
vyznacené zastavitelné plochy dle platného uzemniho planu dosud nevyuzité (bez rozliSeni
navrzeného zplUsobu vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch), a lokality feSené zménou ¢.
2A.

Pro zpracovani zmény byly vyuzity dopliujici prizkumy a rozbory, zpracované v prosinci
2011 v ramci pfipravy pro novy uzemni plan Mrac.

h) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni

Zpracovani zmény vyvolaly zaméry obce na zmény v uspofadani uzemi, které mél feSit novy
Uzemni plan, a jehoz zpracovani bylo odlozeno.

V rémci pfipravnych praci pro novy Uzemni plan byly jiZz zpracovany doplfiujici prazkumy a
rozbory, a posouzena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a poZzadavky na zmény
vyuziti uzemi. V této fazi bylo jiz rozhodnuto o rozsifeni zastavitelnych ploch, protoZe velka
Cast zastavitelnych ploch vymezenych platnym uzemnim planem sidelniho utvaru Mrac€ z r.
1998 je jiz vyCerpana; zaméry byly posouzené, a vyhodnocené jako vhodné pro vymezeny
zpusob vyuziti.

ProtoZe pofizovani uzemniho planu bylo pozastaveno, rozhodlo zastupitelstvo obce o
pofizeni zmény tak, aby byly vytvofeny podminky pro CasteCnou realizaci zamérl v co
nejkrat§im ¢asovém obdobi.

Navrh zmény ¢. 2A feSi rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni, a zmény sméfujici k
rozSifeni moznosti pro denni rekreaci a sportovni aktivity v lokalitach, které byly platnou
uzemné planovaci dokumentaci vymezeny pro bydleni, resp. ob&anskou vybavenost.

Uzemi FeSené zménou v lokalitdch Z2A-2, Z2A-3, Z2A-4 zasahuje do CHLU. Navrhovany
zpusob vyuziti - plochy vefejné zelené a sportovni hfisté, odpovida podminkam vyuziti Gzemi
v blizkosti téZeného loZiska. V obou pfipadech jsou zde vylou€eny stavby pro bydleni,
rekreaci nebo ubytovani.

Urbanisticka koncepce, v&. vymezeni zastavitelnych ploch
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Uspofadani uzemi obce je definovano platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru, a
predkladanou zménou se neméni. Navrh zmény vychazi z pozadavku platného uzemniho
planu na urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny, respektuje stavajici
charakter obce i rozsah rozvojovych ploch vymezenych platnou uUzemné planovaci
dokumentaci.

Navrh zmény feSi Ctyfi poloZky. Pouze v lokalité Z2A-1 je navrzené rozSifeni zastavitelné
plochy. V lokalitach Z2A-2, Z2A-3 a Z2A-4 je navrzena zména zpusobu vyuziti zastavitelné
plochy vymezené plathym uzemnim planem, resp. v zastavéném uzemi obce.

Lokalita Z2A-1
zpUsob vyuziti dle platného UPSU: nezastavitelné izemi, orna ptida
zménou navrzeny zpUsob vyuZziti:
- Uzemi venkovské zastavby - 0,14 ha,
- zahrady v zastavéném tzemi - 0,16 ha,
plocha celkem: 0,30 ha;

souCasné vyuziti: zemédélska puda orna, BPEJ 5.32.11, IV. tfida ochrany ZPF;
dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace podél vychodniho okraje lokality;
technické vybaveni: napojenim na stavajici sité technické infrastruktury v této &asti obce;
vymezeni verejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny.

Lokalita se nachazi v sidle Mrag, v platném UPSU je vymezena jako nezastavitelna plocha,
zemeédélska puda orna.

Resena zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi obce, je malého
rozsahu, ur€ena pro stavbu jednoho rodinného domu, a nevytvaii vyrazné nevhodny zasah
do krajinného prostfedi. Plocha ma zajistén odpovidajici pfijezd.

Uzemni ochrana koridoru pro rozsifeni a rekonstrukei silnice 1/3 je navrhem v lokalité Z2A-1
respektovana a nevylucuje ji.

Lokalita je vymezena v dostate¢né vzdalenosti od silnice 1/3, a negativni ovlivnéni hlukovou
zatézi se nepredpoklada. Zpracovana akusticka studie (Akusticka studie, pozemek p.c.
919/57 k.u. Mra€, Zhodnoceni z hlediska hluku od stavajici dopravy v oblasti, Ing. Jifi
Kralicek, 12/2012), vyhodnotila na zakladé méfeni hlukové zatiZzeni tohoto pozemku a
porovnanim s hygienickymi limity hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru konstatuje, Zze pozemek ve vychodni Casti vyhovuje z
hlediska hluku od stavajici dopravy pozadavkim pro vystavbu rodinného domu, a stanovi
podminky pro snizeni negativnich u€inkl dopravy:
- stavba pro bydleni bude umisténa ve vzdalenosti min. 230 m od blizSi krajnice komunikace
/3,
- zapadni Cast zastavitelné plochy, smérem k 1/3, je vymezena jako zahrada s funkci
ochrannou a izolacni, s doporucenou vysadbou vysoké zelené min. vySky 4 m a v Sifce
min. 30 m.

Odstup hranice vymezené zastavitelné plochy pro bydleni od blizsi krajnice silnice 1/3 je 240
m; v dalSich fazich pfipravy budou podrobnéji specifikovany vlivy hluku z dopravy na silnici
I/3 a zastavba v ploSe bude feSena s ohledem na vysledky této studie.

Moznosti upravy hranice lokality a podminky vyuziti uzemi byly provéfeny doplfiujicim
prizkumem v terénu. Navazujici vefejné komunikace nevyZaduji Upravy smeérového a
Sitkového usporadani, kterymi by byla dotéena hranice feSené lokality; poZzadavky tykajici se
ochrany krajinného razu, které jsou feSitelné v podrobnosti uzemniho planu (vySkova
regulace), jsou zapracovany do textu vyrokové casti. Navrhem nedochazi k naruSovani
krajinné zelené ani naruSeni ekologické stability Uzemi, neni dotena sit mistnich
komunikaci. Krajinné a ekologické funkce v iUzemi budou zachovany.
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Na vychodni hranici lokality u mistni komunikace je umisténa stavajici transformacni stanice,
ochranné pasmo tohoto zafizeni se pouze dotyka feSené plochy a neomezuje moznost
umisténi rodinného domu.

Podminky zpusobu vyuziti navrhovanych zastavitelnych ploch:
- pro uzemi venkovské zastavby plati podminky vyuZiti dle platného UPSU (regulativy),
doplnéné podminkou provéreni plnéni hygienickych limitd vzhledem k silnici 1/3,
- pro zahrady v zastavéném Uzemi jsou stanoveny podminky zpUsobu vyuZiti touto zménou
C. 2A.

Lokalita Z2A-2

zplsob vyuziti dle platného UPSU: zastavitelné Gzemi, navrzena plocha ob&anského
vybaveni

zmeénou navrzeny zpUsob vyuziti: plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri

plocha: 0,58 ha

soucasné vyuziti: ostatni plochy, neplodna pada

souhlas s vynétim ze ZPF byl vydan v ramci zmény &. 1 UPSU
dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace;

vymezeni vefejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny;

Lokalita se nachazi v ¢asti obce Podmraci, v bezprostfednim sousedstvi nemovité kulturni
pamatky, arealu tvrze, USKP &islo 33164/2-212, a v hranici chranéného loZiskového tzemi
Mrag, v blizkosti t&ézebniho prostoru.

Tyto skute€nosti vedly k pfehodnoceni pavodniho zaméru, navrzeny zplsob vyuziti Iépe
odpovida podminkam uzemi. UmoZzZnuje zhodnotit a kultivovat prostranstvi v sousedstvi
vyznamného historického objektu, a rozSifuje moznosti pro denni rekreaci obyvatel.
Navrzeny zplisob vyuziti odpovida podminkam v CHLU.

Lokalita Z2A-3

zpGsob vyuziti dle platného UPSU: plocha uvnitf zastavéného Gizemi obce, dopravni plocha
zménou navrzeny zpUusob vyuZiti: plochy pro obanskou vybavenost - sportovni hfisté,
plocha: 0,40 ha

soucasné vyuziti: dopravni plocha,

dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace,

vymezeni verejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v Casti obce Podmrac¢i. Zménou je sledovano
vyuziti a zhodnoceni volné plochy pro venkovni sportovni hfisté, s nezbytnym provoznim
zadzemim, vztahujicim se k danému zpusobu vyuziti; nepfipustné je umisténi jakychkoliv
staveb pro obCanskou vybavenost, napf. obchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni apod.
Navrzeny zpusob vyuziti odpovida podminkam uUzemi a rozSifuje moznosti pro denni
rekreaci a sportovni aktivity obyvatel.

Lokalita Z2A-4

zpUsob vyuziti dle platného UPSU: plocha uvnitf zastavéného Gizemi obce, plocha
zemeédélské pudy - louky a pastviny,

zmeénou navrzeny zpUsob vyuziti: plochy verfejnych prostranstvi — verejna zelen,
plocha: 0,08 ha

soucasné vyuZiti: plocha neudrZzované zelené,

dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace,

vymezeni verejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny.

Lokalita se nachazi v zastavéném uUzemi, v Casti obce Podmracdi. Navrhem je sledovan
zamér vyuziti a zhodnoceni volné plochy, ktera je dlouhodobé neudrzovana a zarostla
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naletovymi dfevinami (dnes jiz kvalitni vzrostla zelef — javor, dub, buk a kefové patro), a
zajisténi celkové kultivace prostredi.

Lokalita je zafazena do navrhu zmény nad ramec zadani, na zakladé projednani a pokynu
pofizovatele a urCeného zastupitele. Pozadavek uplatnila Obec Mraé v pribéhu
projednavani, o vhodnosti zafazeni plochy do zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne
19.6.2013.

Navrhem je feSena zména zplsobu vyuZiti, z plochy zemédélska puda — louky a pastviny na
plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler. Je to plocha v zastavéném uzemi obce, dle
KN evidovana jako louka, dlouhodobé neudrzovana a zarostla naletovymi. Navrzenou
zmeénou zpusobu vyuziti, z plochy zemédélska puda — louky a pastviny na plochy verejnych
prostranstvi — vefejna zeleri, bude umoznéno pfevedeni pozemku do vlastnictvi obce a tim
zajisténi celkové kultivace, upravy zelené a zakomponovani této plochy do systému sidelni
vefejné zelené na vefejnych prostranstvich.

Navrzeny zplsob vyuziti odpovida podminkam Uzemi, umozni kultivaci prostfedi a rozsifuje
moznosti pro denni rekreaci obyvatel. Nepfipustné je umisténi jakychkoliv staveb, které
nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim uvedenym ve vyrokové ¢asti.

i) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi,

Dotéeny organ pfi projednavani zadani neuplatnil poZzadavek na zpracovani dokumentace.
Navrzené vyuziti Uzemi neumozniuji realizaci zaméru takovych kategorii, které by spadaly do
procesu posuzovani vlivi zameéra na zivotni prostredi.

j) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
(nebylo vydano viz bod. j)
k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,

s uvedenim zavaznych divodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
nebyly zohlednény

(sdéleni nebylo vypracovano, viz bod. j)

) vyCet nalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ) s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni

Zménou €. 2A sidelniho utvaru Mrac€ nejsou vymezeny nalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

m)  vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 2A je navrzena zastavitelna plocha (lokalita Z2A-1) na zemédélské pudé v
celkové vymére 0,30 ha.

Lokalita Z2A-2 je FeSena jako zména navrhovaného vyuZiti zastavitelné plochy dle UPSU,
kdy souhlas s vynétim ze ZPF byl jiz vydan.

Lokality Z2A-3 a Z2A-4 navrhuji zménu vyuziti ploch v zastavéném uzemi obce.
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Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond podle BPEJ
k.u. Mrag

lokalita ¢islo | zpusob vyuziti plochy zabor ZPF podle region 5 trida zabor
jednotlivych kultur BPEJ ochrany celkem

(ha) (ha)

Z2A-1 Uzemi venkovské 0,14 orna plda 5.32.11 V. 0,14

zastavby
Z2A-1 zahrady v zastavéném 0,16 ornda plida 5.32.11 V. 0,16
uzemi

CELKEM 0,30 0,30 ha

V dusledku zmény nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych
poméru v uzemi. Na navrhované ploSe nebyly v minulosti realizovany investice do pady za
ucelem zlepSeni urodnosti (melioraéni a zavlahova zafizeni). Navrhem nedochazi k
narusovani krajinné zelené ani naruseni ekologické stability uzemi. Navrhem neni dotéena
sit polnich cest, pfistup k okolnim zemédélsky obhospodafovanym pozemkim nebude
omezen. Krajinafské a ekologické funkce v uzemi budou zachovany.

Dusledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zménou neni navrzeno rozSifeni zastavitelnych ploch na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, lokality Z2A-1, Z2A-3 se nedotykaji ochranného pasma lesa.

Lokality Z2A-2 a Z2A-4 Caste¢né zasahuji do ochranného pasma lesa; navrhovany zpusob
vyuZziti plochy pro vefejna prostranstvi - vefejna zelefi neovlivni negativnhé hospodareni na
lesni padeé.

n) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi obce Mraé se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu - OB1 -
Rozvojova oblast Praha, v Uzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou hlavniho mésta, se
zfetelnymi rozvojovymi pfedpoklady.

Dosavadni vyvoj obce tyto rozvojové tendence potvrzuje. V obdobi poslednich 10 let se v
obci vyrazné navysil poCet obyvatel (z 643 obyvatel v r. 2001 na 757 obyvatel v r. 2012), a
navrh uzemniho planu sidelniho utvaru z r. 1998 je jiz realné naplnén.

Porovnanim vykresu zakladniho €lenéni uzemi, kde jsou vyznacené zastavitelné plochy, s
hlavnim vykresem UPSU je patrné, Ze plochy uréené pro bydleni (obytna Gzemi, Uzemi
venkovské zastavby) jsou v podstaté vyCerpané. Disponibilni zastavitelné plochy v zapadni
Casti obce jsou urCené pro vyrobu a skladovani, v severni ¢asti uzemi, v navaznosti na
soucasné chatové lokality, jsou vymezené pro individualni rodinnou rekreaci. Volnych ploch
pro funkci bydleni je v obci vyrazny nedostatek, jsou jiz zastavéné, nebo v pfipravé vystavby,
a nejsou k dispozici novym zajemcum o bydleni v obci.

Zménou je feSeno pouze minimalni rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni, a zmény
zpusobu vyuziti Gzemi pro rozSifeni ob&anské vybavenosti a vefejné zelené.

Dlvodem pofizeni zmény je pfedevSim pozdrZzeni zpracovani nového Uzemniho planu a

pozadavek obce na zménu vyuziti Uzemi. Doplfujici prizkumy a rozbory a pfipravné prace
pro novy uzemni plan probéhly v roce 2011, kde byla prokazana potfeba vymezeni novych
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zastavitelnych ploch a bylo provéfeno, Ze v ramci nového uzemniho planu bude navrZzeno
rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni, a jednotlivé zaméry obce byly posouzeny a
zapracovany do grafickych pfiloh. ProtoZe pofizovani uzemniho planu bylo pozastaveno,
rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni zmény, tak aby se uspiSila moznost realizace Casti
zamera.

Zménou feSena zastavitelna plocha nepfedstavuje svou velikosti 0,30 ha neumérné
rozSifeni. Pozadavek na rozSifeni zastavitelného uzemi lze hodnotit jako opravnény, a
s ohledem na vSechny znalosti Uzemi jako akceptovatelny.

Zménou €. 2A, ktera vymezuje zastavitelnou plochu pro umisténi jednoho rodinného domu,
neni vyfeSena potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni, tu bude feSit novy uzemni
plan, jehoz zpracovani se pfipravuje.

0) rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni

Davida Zavodného, Jany Zavodné, Zdenky Némeckove, Michala Hojera
ze dne 27.8.2013, doslo na Obecni ufad Mra¢ dne 28.8.2013, zapsano pod &.j. 203/2013

Citace:,, Véc: pfipominka ke zméné uzemniho planu Z2 sidelniho utvaru Mrac.

Vazeni,

VznasSime pfipominku ke zméné uUzemniho planu Z2 a to zddvodu S$patného stavu
prijezdové komunikace k témto pozemkuam.

Jednd se o usek mezi obytnymi domy &.p. 56, 33, 54/375. Komunikace na parcele 2535/1.
Vzhledem k dalsi vystavbé dojde ke zvySeni provozu a zatizeni této komunikace, ktera je jiz
ve Spatném stavu. Komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva je
nesoudrzna. Vznikaji zde obavy z poSkozeni pfilehlych objektd, jako odletujici kameny a
praskani zdiva, jelikoZz budovy jsou podsklepené a v t&€sné blizkosti této cesty. V tomto useku
je rovnéz velmi Uzky jizdni profil a vozovka nema zpevnéné krajnice. Z dlivodu narustu
provozu zadame o vyjadfeni statika a pracovnika hygieny, zda je tato komunikace vhodna a
bezpe&na pro svlj ucel v pfipadé odsouhlaseni Uzemniho planu Z2 v obci Mra¢. Dale
Zadame o predlozeni kolaudacniho rozhodnuti k této komunikaci. Tuto pfipominku vznasime
zddvodu obav o na$ majetek, zvySené hlu€nosti a prasnosti zpusobené provozem. V
pripadé jakékoliv ujmy, €i poSkozeni majetku, zadame pisemné stanovisko, na koho se
obratit a kdo bude zodpovédny za Skody zpusobené provozem této nevyhovujici
komunikace. Dékujeme za pochopeni a zdarné vyfizeni této zalezitosti. “

Navrh na rozhodnuti: Namitce podané proti zméné uUzemniho planu Z2 a to z duvodu
Spatného stavu pfijezdové komunikace k pozemkum se nevyhovuije.

Porizovatel spoleéné s urenym zastupitelem po provéfeni vySe uvedeného pisemného
podani konstatovali, Ze z uplatnéné pfipominky je ziejmé, Ze dotycéni se citi byt navrhem
opatreni obecné povahy, a to dle navrhovatelt v pfipadé ,lokality Z2% podle c¢lenéni
projednavané zmény se jednoznacné jedna o plochu oznalenou jako Z2A-1, dotceni na
svych pravech.

Po ovéfeni udaju v kat. nemovitosti je zfrejmé, Ze David Zavodny a Jana Zavodna jsou
viastnici stavebni parcely Cislo 2, Zdefika Némeckova neni vliastnikem stavebni parcely nebo
pozemkové parcely, ale ma na stav. pozemku 108 a na pozemkové parcele Cislo 925/3
vécné bfemeno uzivani, Michal Hojer je viastnik stavebni parcely 108 a pozemkové parcely
Cislo 925/3, vde v k.u. Mraé. Uvedené Cislo 375 je Cislem evidenénim, Cislo popisné neni
Zadné nemovitosti pridéleno.

Z tohoto ddvodu bylo rozhodnuto s pisemnym podanim pana Davida Zavodného, Jany
Zavodné a Michala Hojera dale nakladat jako s namitkou podanou podle § 172 odst. 5
zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Navrhovatelka Zderika
Némeckova byla vyhodnocena jako uplatnéna pripominka.
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Porizovatel spole¢né s urcenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zékona
vyhodnotil podanou pisemnost nazvanou: ,Véc: pfipominka ke zméné uzemniho planu Z2
sidelniho dtvaru Mrac*, ve svych zavérech se oprel o stanoviska vécné a mistné prislusnych
dotéenych organu, a vychazel ze vsech dostupnych a zjisténych skutecnosti a hlediska

Sir§ich uzemnich vazeb a souvislosti a bylo rozhodnuto takto:

Citace: ,Jedna se o usek mezi obytnymi domy ¢&.p. 56, 33, 54/375. Komunikace na parcele
2535/1.“ , bylo vyhodnoceno jako uzemi, které navrhovatelé vymezily jako uzemi, kde se citi
dotéeni navrhem fedeni zmény. Cislo 375 je &islem evidenénim, &islo popisné 54 v soucasné
dobé neni pfidéleno zadné nemovitosti.

Citace: ,Vzhledem k dal$i vystavbé dojde ke zvySeni provozu a zatizeni této komunikace,
ktera je jiz ve Spatném stavu. Komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva
je nesouroda“ byla vyhodnocena :

Zménou 2A se neméni trasovani ani stavajici ploSné parametry této mistni komunikace.
Pozemek par.c. 2535/1 je dle kat. nemovitosti veden jako ostatni plocha, ostatni
komunikace, funkéni vyuZiti pozemku zdstava v souladu s vypisem z kat. nemovitosti, které
Je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci z roku 1998, zptusob vyuZiti pozemku
se projednavanou zménou neméni.

Obavy z dalsi vystavby se sdélenim, Ze tim dojde ke zvySeni provozu a zatiZeni na
komunikaci, byly posouzeny jako obavy neddvodné i vzhledem k vymezeni nové
zastavitelné plochy umoznujici vystavbu 1 RD. Dotéeny organ posoudil, Ze novou vystavbou
nedojde k vyraznému navySeni dopravy tak, aby vzniklo opravnéni vyZadovat zpracovani
vliva zmény tzemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi. Zdavodnéni, které se déle opiré o
sdéleni informaci, Ze komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva je
nesouroda, Ize vzit pouze na védomi. Je potfebné zdlraznit, Ze uvedené zdlvodnéni
opirajici se o sou¢asny na stav vozovky neni v této fazi projednavani predmétem k feSeni,
ale muze byt zohlednéno v navazujicich fizenich, kterymi dle stavebniho zékona je requlacni
plén nebo Gzemni rozhodnuti. Uzemné pléanovaci dokumentace v$ak nemiize vhodnost
ploch uréenych k nové zastavbé posuzovat s ohledem na stavajici technicky stav vozovky,
ale zaméry se musi posuzovat komplexné s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi.

Citace: ,Vznikaji zde obavy z poSkozeni pfilehlych objektu, jako odletujici kameny a praskani
zdiva, jelikoz budovy jsou podsklepené a v tésné blizkosti cesty” byla vyhodnocena:

Obavy z poSkozeni pfilehlych objektd, jako jsou odletujici kameny a praskajici zdiva, jelikoz
budovy jsou podsklepené a v tésné blizkosti této cesty nelze pFfijmout.

Je s podivem, Ze navrhovatelé opiraji své obavy o nazor, Ze k poSkozeni objektu v jejich
vlastnictvi mize dojit zménou funkce v ploSe, ktera svou rozlohou umozni vystavbu 1 RD.
VyuZiti plochy pozemku parc. ¢ 2535/1 bylo a je shodné s ohledem na historicky vyuzivanou
cestu, ktera zpfistupriuje jak stavajici rodinné bydleni napr. i pfedkladatel(i pisemnosti tak
rovnéz i dalSich ob&ant obce. VZdy byla a i v sou¢asné dobé je cesta vyuZivana rovnéz pro
zajisténi potreb pristupu a prijezdi k pozemkum za hranici dosud zastavéného uzemi obce,
ij. slouzi mimo jiné v této ¢asti obce i jako jediny prijezd pro tézkou zemédélskou techniku
slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk( a pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa.

Ostatné Ize si jen stézi predstavit, Ze by existujici vefejna dopravni infrastruktura nemohla
vyhovujicim zpusobem i nadéale plnit svou funkci a ve svych stavajicich plosnych
parametrech by nezajistila odpovidajici pfijezd i k nové navrhované zastavitelné plose. Je
potfebné zduraznit, Ze neni ukolem tuzemniho planovani feSit podrobnosti opirajici se o
podrobnosti  zjistujici jizdni profily nebo problémy spojené s upravou vozovky, ani
zohledriovat zda plocha ostatni komunikace ma nebo nema v souc¢asné dobé zpevnénou
krajnici.

Presto bylo znovu ovéreno, formou provedeného mérfeni na misté samém, Ze trasa stavajici
komunikace ma v nejuz§im misté 7,5 m, coz v dostate¢né mife napliuje pozZadavek
vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist . Dale bylo zji§téno, Ze v misté pfed domy s parc.c.
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st. 108 a 111 viastnici uzivaji bez opravnéni ¢ast plochy vefejné komunikace a tim zpusobuji
zhorseni prajezdnosti uzemim. Tento vznikly problém nelze reSit v ramci procesu porizovani
zmény tuzemniho planu, ale bude doporuc¢en postup jinym spravnim tkonem.

Na zakladé vySe uvedeného konstatujeme, Ze stavajici dopravni infrastruktura je kapacitné
dostatecna, splriuje poZzadavky kladené vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., {j. prijezd ke stavbam po
verejné pozemni komunikaci a neni proto divodné hledat jiny zptsob dopravniho napojeni
nové vymezované plochy.

Citace: ,Z davodu narustu provozu Zadame o vyjadfeni statika a pracovnika hygieny, zda je
tato komunikace vhodna a bezpecna pro svij Ucel v pfipadé odsouhlaseni zmény Uzemniho
planu Z2 v obci Mrac® byla vyhodnocena:

V rémci pofizovani zmén uzemniho planu nelze vytvaret dalsi libovolné posudky mezi které
patfi napf. vyjadfeni statika. Pofizovani uzemné planovaci dokumentace je vykonem statni
spravy a stétni spréva smi podle Ustavy &init jen to, k Gemu je zékonem zmocnéna a proto
nelze zmocnéni k rozsahu tzemniho planu pfekrodit.

V pfipadé, Ze navrhovatelé maji vySe uvedené obavy, mohou si sami na své naklady zajistit
vyjadreni statika a s jeho zavéry nasledné seznamit spravni organ, ktery bude vydavat
navazujici spravni rozhodnuti.

V rémci pofizovani zmény byla vhodnost pfijezdu k ploSe feSené zménou Z2A-1 posouzena
dotéenymi organy, napr. Hasi¢skym zachrannym sborem Stfedoleského kraje se sidlem
v Kladné, tuzemnim odborem BeneSov, Krajskou hygienickou stanici se sidlem v Praze,
uzemnim pracovistém v BeneSove, Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, odborem
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a odborem dopravy, Méstskym ufadem BenesSov, odborem
vystavby a uzemniho planovani, mimo jiné i z hlediska zakona o pozemnich komunikacich,
dale odborem Zivotniho prostfedi, Ministerstvem dopravy, odborem technické infrastruktury a
tuzemniho planu, Policii CR, Spravou Stfedoceského kraje, a Zadny z téchto dotcenych
organt neuplatnil poZadavky na doplnéni dokumentace.

V ramci postupného nalézani feSeni jsme proto do$li k zavéru, Ze navrhované feSeni vhodné
zohledriuje vazby v uzemi, vychazi a uprednostriuje moznosti vychazejici z vyuZiti jiz
stavajiciho reseni.

Vécné a mistné pfislusné organy statni spravy, na zakladé pozadani pofizovatele dle
ustanoveni § 53 odst. 1 znovu posuzovaly vSechny limity v uzemi, provéfovaly vhodnost
umisténi plochy re§ené zménou ¢. 2A-1 z hledisek ochrany vefejnych zajm{ a neshledaly
Zadné opravnéné duvody plochu pro tzemi venkovské zastavby v tomto tzemi nevymezit.

Citace: ,Dale zadame o predlozeni kolaudaéniho rozhodnuti k této komunikaci.“, byla
vyhodnocena:

Neni ukolem tzemniho planovani poskytovat navrhovateltm dalsi, jimi poZadované doklady,
které pfimo nesouvisi s procesem pofizovani zmény. Zadost o predloZeni kolaudaéni
rozhodnuti nelze akceptovat.

Komunikaci, ktera je tzemné stabilizovana jiz od 19 stoleti, obec jako viastnik pozemku
par.C. 25635/1 prubézné opravuje, tj. v ramci svych velmi omezenych finanénich moznosti
provadi v jeji trase pouze opravy zptisobené provozem na dopravni stavbé.

Citace: ,Tuto pfipominku vznasime z dlvodu obav o nas$ majetek, zvySeni hlu€nosti a
prasnosti zplsobené provozem.*, byla vyhodnocena:

Viyslovené obavy o majetek a uvadéna zdravotni rizika ( hluénost a prasnost zplisobené
provozem) nejsou navrhovateli opfena o Zadné vécné argumenty. Nejsou vysloveny Zadné
konkrétni tvahy, které vedou navrhovatele ke spatfeni dotéeni na svych pravech tim, ze v
sousedstvi stavajicich staveb pro bydleni dojde k zanedbatelnému roz$ifeni plochy uréené
pro bydleni ( umisténi 1 RD ). Ani provoz spojeny s realizaci vystavby rodinného bydleni
nemuZe do budoucna vyvolavat takovy naruast dopravniho zatizeni a tim spojené zvyseni
hluku a prasnosti, aby vznikl opravnény davod k upus$téni od nové navrhovaného zaméru. Ve
smyslu tvorby koncepce dopravni infrastruktury se zménou nic neméni. Re§i se moznost
vyuZiti dopravni plochy, stavajici ucelové komunikace, pro zpfistupnéni nové zastavitelné
plochy coz bylo ostatné potvrzeno v prubéhu projednavani zmény. Na zakladé uplatnéné
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namitky bylo navrhované feSeni znovu provéiovano se zavérem, Ze jiné vhodnéjsi reSeni se
v uzemi pro dopravni napojeni plochy uréené pro tzemi venkovské zastavby vymezené
zménou €. 2A nenalezlo. Obava z negativniho vlivu dopravniho provozu na této mistni
ucelové komunikaci a nepohodli zplisobené z provozu na ni se vzhledem k rozsahu nové
zastavitelné plose odmitaji. Bude véci nasledné navazujicich spravnich fizeni posuzovat
technicky stav prijezdové komunikace a mozny narust dopravy zpusobeny novou zastavbou
(1 RD).

K prekracovani hlukovych limiti dochazet nesmi, nebot takovy stav by byl v rozporu se
zakonem 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdéjsSich predpisu. Tyto
obavy vSak nejsou ni¢im konkrétnim podloZeny.

Lze zddraznit, Ze vymezenim plochy pro venkovskou zéastavbu a néaslednym provozem
stavby nebudou prekro¢eny hygienickée limity hluku dané platnym nafizenim viady o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci v chranéném venkovnim prostoru staveb
v denni a nocni dobé.

S ohledem na tyto skutecnosti se konstatuje, Ze nebyl negativné dotcen zajem, ktery jakozto
mistné pfislusny organ ochrany vefejného zdravi chrani a byl shledan soulad se vSemi
poZadovanymi predpisy, pfedevsim pak zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,Zakon®) a proto se neshledava ddvod pro zménu stanoviska vydaného k navrhu zmény ¢.
2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra& umoZzriujici vymezit ¢ast plochy vedené jako
zemédélska orna plda na zastavitelnou plochu pro uzemi venkovské zastavby.

V tomto pfipadé se Ize pfi vyhodnoceni namitky opfit o zakonné cile tzemniho planovani,
kdy navrhovaneé feSeni je umérné sledovanému rozvoji dotéeného tizemi. Zména neporuSuje
rovnovahu Ci vzajemny vyvazeny kompromis mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
daného uzemi do nichZz zména €. 2A zasahuje pouze v nezbytné nutné mire.

Citace: ,V pfipadé jakékoliv ujmy, €i poskozeni majetku, Zzadame pisemné stanovisko, na
koho se obratit a kdo bude zodpovédny za Skody zpUsobené provozem této nevyhovujici
komunikace.®, byla vyhodnocena:

Z prijaté zmény jesté nevyhnutelné nevyplyva pro navrhovatele Zadny z negativnich
dusledkl uvedenych v pisemnosti. V dany okamzik nelze nijak dovodit pfi¢innou souvislost
mezi provedenou zménou tuzemniho planu a moznymi diasledky vystavby na nemovitosti
navrhovatelu tak, jak své obavy navrhovatelé popsali ve své pisemnosti.

V ramci porizovani zmény neni pofizovatel opravnén vydavat jakakoliv pisemné stanoviska.
Je potfebné znovu zduaraznit, Ze zménou tzemniho planu nikomu nenastavaji Zzadné ujmy Ci
poskozeni majetku. Ukolem a cilem tizemniho planovéni neni fesit a davat jakykoliv navod
nebo urcovat zpusob jak se ma postupovat v pripadé, ze Spatny technicky stav komunikace
zpusobi néjakou Skodu na majetku.

Zavérem shrnujeme, Ze se nejedna o cestni sit, ktera bude v prubéhu realizace a i po
provedené realizaci vystavby rodinného bydleni zatizena takovym zpusobem, aby bylo nutné
zamér znovu provéfovat v ramci pofizovani zmény, tj. napf. provéfovat formou posuzovani
vlivi na Zivotni prostredi, kde by bylo mimo jiné provedeno posouzeni hlukové zatéze,
prasnosti, znecisténi ovzdusi s ohledem na okolni stavby. Toto je mozZné provést v ramci
navazujicich fizeni. Takto byl zamér v dobé pofizovani zmény posouzen i dot¢enymi organy
a ke stejnym zavérdm doSly i v prabéhu posuzovani uplatnéné namitky. Prijezd ke stavbé
rodinného bydleni se svou intenzitou ni¢im nevymyka provozu jakékoliv jiné mistni ucelové
komunikaci a opirat obavy o nazor, Zze zménou se vytvafeji predpoklady pro moZzZnost
neumérného zvysSeni provozu a zatizeni komunikace, je v souc¢asné dobé irelevantni tvrzeni.
Tézko Ize v tomto stadiu posuzovat obavy o majetek navrhovateld, zvySenou hlu¢nost a
prasnost plisobenou provozem na ucCelové komunikaci, kdy na zakladé zmény uzemniho
planu mdze byt umozZnéna realizace vystavby 1 rodinného domku.

Toto navic nebylo ze strany navrhovatell nikterak prokazano. Navic nikdo v§ak nema prava
na to, aby poméry uzemi, v némZ se nachazi jeho majetek, byly navzdy konzervovany a
nemohly se zménit.

47



Pri hodnoceni pfimérenosti zasahu do prav a povinnosti navrhovatelti se konstatuje, Ze tyto
byly provedeny v zakonem stanovenych mantinelech, nikterak z nich nevybocuji.

Opatreni obecné povahy podporujici zmény v dzemi bylo vyhodnoceno jako vhodné a
s ohledem na rozvoj Gizemi obhajitelné. Uzemi dotéené zménou neovliviiuje nad pfipustnou
mez okolni zastavbu, nevytvari moznosti zasaht do pozemkda jinych vlastnikd, ktefi mohou
byt pfimo dotéeni urcitou aktivitou, jejiz provozovani na uzemi regulovaném uzemnim
planem tato jeho zména pripousti.

V rémci vyhodnoceni namitky a po opétovném projednani s dotéenymi organy se nazor, Ze
zménou muiZe dojit k neumérnému zatiZzeni useku mezi obytnymi domy ¢&.p. 56, 33, evid.
Cislo 373 a tim ke snizeni kvality prostredi ( zvy$eni hluénosti a prasnosti zplsobené
navysenim provozu) tim, Ze se i nadale bude vyuZivat stavajici dopravni stavba i pro
napojeni plochy umoZzriujici vystavbu nového objektu pro bydleni, odmita.

Na zavér konstatujeme, Ze naprosto chapeme postoje a obavy nékterych mistnich obyvatel,
podléhajici negativnim pocitim a emocim.

Za podstatné a rozhodujici v pfipadé zastavitelné plochy Z2A-1 v8ak povaZujeme piné
respektovani vSech zakonnych predpisu. Vlastni umisténi vhodnosti plochy bylo posouzeno
dotéenymi organy. VesSkeré limity v Uzemi jsou respektovany a i ze stanovisek dotéenych
organu je zfejmé, Ze zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy.

Podle ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona orgéany tzemniho planovani koordinuji
verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a
konkretizujici ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisd. Jak
vyplyvéa z uvadénych vysledku projednavani, byl naplnén zajem na ochranu vefejnych zajmu
Jako je ochrana vefejného zdravi a ochrana Zivotniho prostfedi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisd.

Podrobné podminky pro vyuZziti pozemkd a pro umisténi a prostorové usporadani staveb
nestanovi tzemni plan, nybrz jiny druh tzemné planovaci dokumentace, a sice regulacni
plan (§ 61 odst. 1 stavebniho zakona). Pokud nebyl vydéan regulacni plan, posuzuji se
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb az v uzemnim fizeni. Navrhovateli
vznésené namitky proti zméné plochy Z2 uzemniho planu sidelniho dtvaru maji své misto pfi
pofizovani regulaéniho planu nebo v tzemnim fizeni, nikoliv vdak pii pofizovani a vydavani
tuzemniho planu, resp. zmény tuzemniho planu.

Uzemni plén je koncepéni dokument, ktery neumistuje stavby do Uzemi, neuréuje jejich
parametry, nepovoluje je, nybrz pouze vytvari pfedpoklady pro jejich budouci umisténi.
Z prijaté zmény tedy jesté nevyhnutelné nevyplyva pro navrhovatele Zadny z negativnich
dusledkd uvedenych v navrhu. V dany okamzik nelze nijak dovodit pfi¢innou souvislost mezi
provedenou zménou uzemniho planu a mozZnymi duasledky stavby rodinného bydleni na
nemovitosti navrhovatel( tak, jak je popsali ve své pisemnosti.

Jsme si védomi, Ze pfi koordinaci zajm( v tzemi mize podle povahy véci dochazet i ke
stfetim zajmu na jeho usporadani dzemi a je nasnadé, Ze vysledkem v takovém pfipadé
bude stav, Ze feSeni prijaté ve zméné tzemniho planu bezezbytku neuspokoji pfedstavy
kazdého.

Zduarazriujeme, Ze uzemni plan mize vést k postupné proméné urbanniho prostoru, protoze
neni cilem a ukolem tzemniho planovani ponechani zakonzervovani uzemi v dlouhodobém
horizontu beze zmén.

Posuzovatel dale proveéril, zda spravni uvazeni nevybocuje ze zakonnych a ustavnich limita.
Zména uzemniho planu sidelniho dtvaru nebyla aktem svévole a pokusem o nevyvazené
omezeni viastnickych prav, ale cilem bylo naopak ucelné upravit vyuZiti tzemi a nalézt
odpovédny pomér mezi ochranou vlastniki a cily uzemniho planovani tak, aby byly
vytvofeny predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi obce, jejiho spoleCenstvi a pfiznivého
Zivotniho prostredi.

V ramci posouzeni se provéfovalo, zda-li nejde ve vztahu k navrhovateliim o feSeni zjevné
neprimérené &i neodiuvodnéné zasahujici do jejich zakladnich prav.

Navrhovatelé vyuZili pravo vyjadfit se a uplatnit své pripominky k navrhu zmény, toto se vSak
nerovna pravu veta, ani jej nelze chapat jako obstrukéni nastroj proti tzemnimu planovani.
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V rémci vyhodnoceni namitky a po opétovném projednani s dot€enymi organy se nazor, Ze
zménou muze dojit k ,jakékoliv“ ujmé ¢i poSkozeni majetku, neumérnému zvy$eni provozu a
zatiZeni stavajici komunikace vymezenim plochy, ktera umozni vystavbu 1 RD, odmita.

Pri rozhodovani byly vzaty v uvahu v8echny dostupné podklady a byl zjiStovan stav véci
v celém tzemi navrhované zmény.

Toto bylo vyhodnoceno v dobré vire tak, aby Setfil prava vSech viastnikt a opravnéné zajmy
osob, zasahoval do téchto prav jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném
rozsahu, dbal na to, aby feSené bylo v souladu s vefejnym zajmem, a po zvazZeni vSech
duvodu je navrzené reSeni pro toto tzemi to nejrozumnéjsi, proto rozhodl o namitkach tak,
Jak je uvedeno.

Jaroslava Musila
ze dne 27.8.2013, doslo na Obecni ufad Mra¢ dne 28.8.2013, zapsano pod ¢&.j. 204/2013.

Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény Z2A-1 UPSU Mra¢ konané dne 21.8.2013 v budové
obecniho ufadu.

Pfipominka k ¢lanku 16 odst. 2.

Vjezd na pozemek narusSenim stavajici meze s znecistovani komunikace pfi Spatnych
klimatickych podminkach jako z vedlejSiho pozemku ( vybudovany najezd na pozemek ).
Znéni ¢lanku 16 odst. 2.

V tomto uzemi nelze provadét tereni upravy, které by vedly ke zruSeni stavajicich mezi a
remizka vCetné kaceni, rozptylené zelené na nich rostouci.”

Navrh na rozhodnuti: Namitka podana proti neakceptovani zavazné ¢asti uzemné planovaci
dokumentace, ¢lanku 16, odst. 2 se zamita.

Oddvodnéni:

Porizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem po provéfeni vySe uvedeného pisemného
podani konstatovali, Ze z uplatnéné pfipominky je zfejmée, Ze dotycny se citi byt navrhem
opatieni obecné povahy, a to dle navrhovatele v pfipadé zmény Z2A-1 dotéen na svych
pravech.

Po ovéreni udaju v kat. nemovitosti je ziejmé, Ze Jaroslav Musil je spoluviastnikem stavebni
parcely Cislo 112 a pozemkové parcely Cislo 925/4 v k. 4. Mraé¢. Z tohoto divodu bylo
rozhodnuto s pisemnym podanim dale nakladat jako s namitkou podanou podle § 172 odst.
5 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Porizovatel spole¢né s urcenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zékona
vyhodnotil podanou pisemnost nazvanou: ,Véc: pfipominka k nédvrhu zmény Z2-1 UPSU
Mra¢ konané 21.8.2013% ve svych zavérech se opfel o stanoviska vécné a mistné
pfislusnych dotéenych organu, a vychazel ze vSech dostupnych a zjisténych skutecnosti a
hlediska SirSich tzemnich vazeb a souvislosti a bylo rozhodnuto takto:

V pisemnosti navrhovatele je odkaz na znéni, které bylo vélenéno do zdvazné ¢asti tzemné
planovaci dokumentace v rdmci pofizovani zmény ¢. 1.

V pripomince se navrhovatel opira o text uvedeny v textoveé ¢asti zmény 2A v casti, ktera
byla zafazena do textu odlvodnéni jesté pred samotnym c¢lenénim jednotlivych kapitol
vyplyvajicich ze zakona ¢. 183/2006 Sb., zakona o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni platnych pfedpist, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
platnych predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

| z textu zapracovaného do odivodnéni zmény je toto naprosto zfejmé. Citace, kterou je text
v oduvodnéni uveden:

»lextova c¢ast uzemniho planu sidelniho atvaru Mrac (Uplna obecné zavazna vyhlaska
vydana k tzemnimu planu sidelniho dtvaru Mrac véetné jeho zmény ¢&. 1 - pravni stav
vyrokové c¢asti s vyznaéenim zmén, které vyplynou ze zaveérd projednani zmény ¢. 2A).
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Zména €. 2A se tyka téchto Casti vyroku opatreni obecné povahy (citace plvodniho textu,
vloZené odstavce jsou zvyraznéné tuénym pismem).”

Nasleduje upliny text zavazné &asti uzemniho planu sidelniho Gtvaru a zvyraznénim textu
vyvolaného zménou ¢&.2A.

Odkaz na citaci uvedenou v pisemnosti:

“V tomto uzemi nelze provadét terénni tpravy, které by vedly ke zruSeni stavajicich mezi a
remizku vcéetné kaceni, rozptylené zelené na nich rostouci.”

Jje navrhovatelem jednoznacné vytrZzen z kontextu.

Zménou &. 2A neni do vyrokové éasti znéni uvedené v Cléanku 16, odst. 2) Zadnym
zplsobem vstupovano a i z textu je toto naprosto zfejmé. | nadale plati podminky stanovené
v ramci pofizovani zmény ¢.1 , které se tykaji pouze plochy feSené lokalitou €. 1.

Uplné znéni Clanku 16, ktery stanovi ,Podminky pro vyuZziti ploch”, odstavce 2) zni:

»2) V ploSe zahrad oznacené kodem Z v lokalité ¢. 1 fe§ené zménou ¢. 1 Ize vymezit
jednotlivé samostatné zahrady o vymére vétsi nez 950 m°. V plose nejsou pfipustné stavby
pozemnich objektd, stavby oploceni, stavby pozemnich komunikaci a stavby a zarfizeni
technické infrastruktury.

V tomto uzemi nelze provadét terénni tpravy, které by vedly ke zruSeni stavajicich mezi a
remizki véetné kaceni rozptylené zelené na nich rostouci.”

Z vys$e uvedeného textu je naprosto zfejmé, Ze stanovené podminky uvedené v Clanku 16
odst. 2) se tykaji plochy, ktera byla feSena zménou ¢. 1 a nelze tuto podminku uplatnit na
jiné tzemi a rovnéz ne na plochy feSené zménou ¢. 2A.

Zménou 2A se nefesi nova koncepce usporadani krajiny, ktera by zavazné stanovila
podrobnéj§i podminky, jako v pripadé znacné rozsahlé plochy Sefené zménou ¢. 1, lokalitou
¢. 1, protoZe bylo v ramci porfizovani zmény provéfeno, Ze s ohledem na podminky daného
prostfedi tyto nebudou stanoveny. Konkrétni technické feSeni viezdu na plochu fesenou
zménou 2A bude feSeno aZ v rdmci navazujicich spravnich rozhodnuti.Plocha komunikace
a plocha nové vymezené zastavitelné plochy se dotykaji a nelze proto vylouéit moznost
Jejiho pfimého napojeni na komunikaci, tak aby se zohlednila moznost feseni, které nevyvola
Zadné zasahy do viastnictvi jinych osob.

Vznesené obavy, Ze pfi privalovych destich mizZe dojit ke znecisténi komunikace nelze

v tomto uzemi zcela vyloucit, ale také potvrdit. Odvolavani se na stavebni ¢innost, ktera se
v souc¢asné dobé provadi na jiné ploSe a jeji zajisténi neni piné v souladu s predstavami
navrhovatele, nelze pfijmout. Je potfebné zdiraznit, Ze pfijezdova komunikace méa zajistén
odvod destovych vod deStovou kanalizaci. V pripadé, Ze v tomto uzemi dochazi ke
znecistovani komunikace pfivalovymi desti, Ize vznikly problém resit jinym pravnim
postupem, nez jiz pfedem oCekavat, Ze stejné problémy vzniknou pfi realizaci vystavby

i z nové navrhované plochy.

p) vyhodnoceni pfipominek

Z pisemnosti uplatnéné spole¢né Davidem Zavodnym, Janou Zavodnou, Zdefikou
Némeckovou, Michalem Hojerem

ze dne 27.8.2013, doslo na Obecni ufad Mra¢ dne 28.8.2013, zapsano pod ¢.j. 203/2013

viz bod ,0)“ tohoto odlvodnéni,

byla navrhovatelka pani Zderika Némeckova vyhodnocena jako osoba uplatiiujici pfipominku
k navrhu zmény.

Citace:, Véc: pfipominka ke zméné uzemniho planu Z2 sidelniho utvaru Mrag.
Vazeni,
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VznasSime pfipominku ke zméné uUzemniho planu Z2 a to zdudvodu Spatného stavu
pfijezdové komunikace k témto pozemkuam.

Jedna se o Uusek mezi obytnymi domy &.p. 56, 33, 54/375. Komunikace na parcele 2535/1.
Vzhledem k dalsi vystavbé dojde ke zvySeni provozu a zatizeni této komunikace, ktera je jiz
ve Spatném stavu. Komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva je
nesoudrZzna. Vznikaji zde obavy z poSkozeni pfilehlych objektd, jako odletujici kameny a
praskani zdiva, jelikoz budovy jsou podsklepené a v t&€sné blizkosti této cesty. V tomto useku
je rovnéz velmi uzky jizdni profil a vozovka nema zpevnéné krajnice. Z divodu narustu
provozu zadame o vyjadfeni statika a pracovnika hygieny, zda je tato komunikace vhodna a
bezpe¢na pro svlj ucel v pfipadé odsouhlaseni Uzemniho planu Z2 v obci Mra¢. Dale
Zadame o predlozeni kolaudacniho rozhodnuti k této komunikaci. Tuto pfipominku vznasime
zddvodu obav o na$ majetek, zvySené hlu€nosti a prasnosti zpusobené provozem. V
pripadé jakékoliv ujmy, €i poSkozeni majetku, zadame pisemné stanovisko, na koho se
obratit a kdo bude zodpovédny za Skody zpusobené provozem této nevyhovujici
komunikace. Dékujeme za pochopeni a zdarné vyfizeni této zalezitosti.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince podané proti zméné uzemniho planu Z2 a to z davodu
Spatného stavu pfijezdové komunikace k pozemkum se nevyhovuije.

Porizovatel spoleéné s urenym zastupitelem po provéfeni vyse uvedeného pisemného
podani a o ovéfeni udaju v kat. nemovitosti konstatovali, Ze navrhovatelka Zderika
Némeckova neni viastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem zmény, ma na stav.
pozemku 108 a na pozemkové parcele Cislo 925/3 vécné bfemeno uZivani, z tohoto diavodu
S ni bylo naloZeno jako s pfipominkou.

Porizovatel spole¢né s urCenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil podanou pisemnost nazvanou: ,Véc: pfipominka ke zméné uzemniho planu Z2
sidelniho dtvaru Mrac*, ve svych zavérech se oprel o stanoviska vécné a mistné prislusnych
dotéenych organu, a vychazel ze v8ech dostupnych a zjisténych skute¢nosti a hlediska
Sir§ich uzemnich vazeb a souvislosti a bylo provedeno vyhodnoceni pripominek takto:

Citace: ,Jedna se o usek mezi obytnymi domy ¢&.p. 56, 33, 54/375. Komunikace na parcele
2535/1.“ , bylo vyhodnoceno jako uzemi, které navrhovatelé vymezily jako uzemi, kde se citi
dot&eni navrhem fedeni zmény. Cislo 375 je &islem evidenénim, &islo popisné 54 v soucasné
dobé neni pfidéleno zadné nemovitosti.

Citace: ,Vzhledem k dalSi vystavbé dojde ke zvySeni provozu a zatizeni této komunikace,
ktera je jiz ve Spatném stavu. Komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva
je nesouroda“ byla vyhodnocena :

Zménou 2A se neméni trasovani ani stavajici ploSné parametry této mistni komunikace.
Pozemek par.c. 2535/1 je dle kat. nemovitosti veden jako ostatni plocha, ostatni
komunikace, funkéni vyuZiti pozemku zdstava v souladu s vypisem z kat. nemovitosti, které
Je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci z roku 1998, zpusob vyuZiti pozemku
se projednavanou zménou neméni.

Obavy z dalsi vystavby se sdélenim, Ze tim dojde ke zvySeni provozu a zatiZeni na
komunikaci, byly posouzeny jako obavy neddvodné i vzhledem k vymezeni nové
zastavitelné plochy umoznujici vystavbu 1 RD. Dotéeny organ posoudil, Ze novou vystavbou
nedojde k vyraznému navySeni dopravy tak, aby vzniklo opravnéni vyZadovat zpracovani
vlivi zmény tzemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi. Zdiavodnéni, které se déle opiré o
sdéleni informaci, Ze komunikace ma nezpevnény podklad a vrchni asfaltova vrstva je
nesouroda, lze vzit pouze na védomi. Je potfebné zdlraznit, Ze uvedené zdlvodnéni
opirajici se o sou¢asny na stav vozovky neni v této fazi projednavani predmétem k feSeni,
ale muze byt zohlednéno v navazujicich fizenich, kterymi dle stavebniho zékona je requlacni
plén nebo Gzemni rozhodnuti. Uzemné pléanovaci dokumentace v$ak nemiize vhodnost
ploch uréenych k nové zastavbé posuzovat s ohledem na stavajici technicky stav vozovky,
ale zaméry se musi posuzovat komplexné s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi.
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Citace: ,Vznikaji zde obavy z poSkozeni pfilehlych objektu, jako odletujici kameny a praskani
zdiva, jelikoz budovy jsou podsklepené a v tésné blizkosti cesty“ byla vyhodnocena:

Obavy z poskozeni prilehlych objektt, jako jsou odletujici kameny a praskajici zdiva, jelikoz
budovy jsou podsklepené a v tésné blizkosti této cesty nelze pFfijmout.

Je s podivem, Ze navrhovatelka opira své obavy o nazor, Zze k poSkozeni objekti mize dojit
zménou funkce v ploSe, ktera svou rozlohou umozni vystavbu 1 RD.

VyuZiti plochy pozemku parc. ¢ 2535/1 bylo a je shodné s ohledem na historicky vyuzivanou
cestu, ktera zpristupriuje jak stavajici rodinné bydleni napf. i pfedkladatel(i pisemnosti tak
rovnéz i dalSich ob&ant obce. VZdy byla a i v sou¢asné dobé je cesta vyuZivana rovnéz pro
zajisténi potreb pfistupu a pfijezdi k pozemkum za hranici dosud zastavéného uzemi obce,
lj. slouzi mimo jiné v této ¢asti obce i jako jediny prijezd pro téZkou zemédélskou techniku
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemk( a pozemku urcenych k pinéni funkce
lesa.

Ostatné Ize si jen stéZi predstavit, Ze by existujici vefejna dopravni infrastruktura nemohla
vyhovujicim zpusobem i nadale plnit svou funkci a ve svych stavajicich ploSnych
parametrech by nezajistila odpovidajici pfijezd i k nové navrhované zastavitelné plose. Je
potfebné zdlraznit, Ze neni ukolem Gzemniho planovani reSit podrobnosti opirajici se o
podrobnosti  zjistujici jizdni profily nebo problémy spojené s Upravou vozovky, ani
zohledriovat zda plocha ostatni komunikace ma nebo nema v souc¢asné dobé zpevnénou
krajnici.

Presto bylo znovu ovéreno, formou provedeného mérfeni na misté samém, Ze trasa stavajici
komunikace ma v nejuz§im misté 7,5 m, coZ v dostate¢né mife naplriuje poZadavek
vyplyvajici z platnych prévnich pfedpisi . Dale bylo zjisténo, Ze v misté pfed domy s parc.C.
st. 108 a 111 viastnici uzivaji bez opravnéni ¢ast plochy vefejné komunikace a tim zpusobuji
zhor$eni prajezdnosti uzemim. Tento vznikly problém nelze reSit v ramci procesu porizovani
zmény tuzemniho planu, ale bude doporucen postup jinym spravnim tkonem.

Na zakladé vySe uvedeného konstatujeme, Ze stavajici dopravni infrastruktura je kapacitné
dostatecna, splriuje poZadavky kladené vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., j. prijezd ke stavbam po
verejné pozemni komunikaci a neni proto divodné hledat jiny zptsob dopravniho napojeni
nové vymezované plochy.

Citace: ,Z davodu narustu provozu Zadame o vyjadfeni statika a pracovnika hygieny, zda je
tato komunikace vhodna a bezpecna pro svij Ucel v pfipadé odsouhlaseni zmény Uzemniho
planu Z2 v obci Mrac* byla vyhodnocena:

V rémci pofizovani zmén uzemniho planu nelze vytvafet dalsi libovolné posudky mezi které
patfi napf. vyjadfeni statika. Pofizovani uzemné planovaci dokumentace je vykonem statni
spravy a stétni spréva smi podle Ustavy &init jen to, k éemu je zékonem zmocnéna a proto
nelze zmocnéni k rozsahu tzemniho planu pfekrodit.

V pripadé, Ze navrhovatelka ma obavy o cizi majetek, mize si sama na své naklady zajistit
vyjadreni statika a s jeho zavéry nasledné seznamit spravni organ, ktery bude vydavat
navazujici spravni rozhodnuti.

V rémci pofizovani zmény byla vhodnost pfijezdu k ploSe feSené zménou Z2A-1 posouzena
dotéenymi organy, napr. Hasi¢skym zachrannym sborem Stfedoleského kraje se sidlem
v Kladné, tuzemnim odborem BeneSov, Krajskou hygienickou stanici se sidlem v Praze,
uzemnim pracovistém v BeneSove, Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, odborem
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a odborem dopravy, Méstskym ufadem BenesSov, odborem
vystavby a uzemniho planovani, mimo jiné i z hlediska zakona o pozemnich komunikacich,
dale odborem Zivotniho prostfedi, Ministerstvem dopravy, odborem technické infrastruktury a
tuzemniho planu, Policii CR, Spravou Stfedoceského kraje, a Zadny z téchto dotcenych
organt neuplatnil poZadavky na doplnéni dokumentace.

V ramci postupného nalézani feSeni jsme proto do$li k zavéru, Ze navrhované feSeni vhodné
zohledriuje vazby v uzemi, vychazi a uprednostriuje moznosti vychazejici z vyuZiti jiz
stavajiciho reseni.

Vécné a mistné pfislusné organy statni spravy, na zakladé pozadani pofizovatele dle
ustanoveni § 53 odst. 1 znovu posuzovaly vSechny limity v uzemi, provéfovaly vhodnost
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umisténi plochy re§ené zménou ¢. 2A-1 z hledisek ochrany vefejnych zajm{ a neshledaly
Zadné opravnéné duvody plochu pro uzemi venkovské zastavby v tomto tzemi nevymezit.

Citace: ,Dale zadame o pfedloZeni kolaudaéniho rozhodnuti k této komunikaci.“, byla
vyhodnocena:

Neni ukolem tzemniho planovani poskytovat navrhovatelim dalsi, jimi poZadované doklady,
které pfimo nesouvisi s procesem pofizovani zmény. Zéadost o predloZeni kolaudaéni
rozhodnuti nelze akceptovat.

Komunikaci, ktera je uzemné stabilizovana jiz od 19 stoleti, obec jako viastnik pozemku
par.¢. 25635/1 prubézné opravuje, tj. v ramci svych velmi omezenych finanénich moznosti
provadi v jeji trase pouze opravy zpltsobené provozem na dopravni stavbé.

Citace: ,Tuto pfipominku vznasime z ddvodu obav o na$ majetek, zvySeni hlu¢nosti a
prasnosti zplisobené provozem.*, byla vyhodnocena:

Viyslovené obavy o majetek nelze prijmout, protoZze sama navrhovatelka neni viastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem zmény. Uvadéna zdravotni rizika ( hlucnost a
prasnost zplsobené provozem) nejsou navrhovatelkou opfena o zadné vécné argumenty.
Nejsou vysloveny Zadné konkrétni tvahy, které vedou navrhovatelku ke spatifeni dotéeni na
svych pravech tim, Ze v sousedstvi stavajicich staveb pro bydleni dojde k zanedbatelnému
roz8ifeni plochy uréené pro bydleni ( umisténi 1 RD ). Ani provoz spojeny s realizaci
vystavby rodinného bydleni nemuZe do budoucna vyvolavat takovy narust dopravniho
zatizeni a tim spojené zvyseni hluku a prasnosti, aby vznikl opravnény ddvod k upusténi od
nové navrhovaného zaméru. Ve smyslu tvorby koncepce dopravni infrastruktury se zménou
nic neméni. Re$i se moznost vyuZiti dopravni plochy, stévajici ucelové komunikace, pro
zpfistupnéni nové zastavitelné plochy coz bylo ostatné potvrzeno v pribéhu projednavani
zmény. Na zakladé uplatnéné pfipominky bylo navrhované feSeni znovu provéfovano se
zavérem, Ze jiné vhodnéjsi feSeni se v uzemi pro dopravni napojeni plochy uréené pro
uzemi venkovské zastavby vymezené zménou ¢. 2A nenalezlo. Obava z negativniho vlivu
dopravniho provozu na této mistni uc¢elové komunikaci a nepohodli zptisobené z provozu na
ni se vzhledem k rozsahu nové zastavitelné ploSe odmitaji. Bude véci nasledné navazujicich
spravnich fizeni posuzovat technicky stav pfijezdové komunikace a mozny narust dopravy
zplsobeny novou zastavbou ( 1 RD).

K prekracovani hlukovych limita dochazet nesmi, nebot takovy stav by byl v rozporu se
zakonem 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich prfedpist. Tyto
obavy vSak nejsou ni¢im konkrétnim podloZeny.

Lze zddraznit, Ze vymezenim plochy pro venkovskou zastavbu a naslednym provozem
stavby nebudou prekro¢eny hygienickée limity hluku dané platnym nafizenim viady o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v chrdnéném venkovnim prostoru staveb
v denni a no¢ni dobé.

S ohledem na tyto skutecnosti se konstatuje, Ze nebyl negativné dotcen zajem, ktery jakozto
mistné pfislusny organ ochrany vefejného zdravi chrani a byl shledan soulad se vSemi
poZadovanymi predpisy, pfedevsim pak zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,Zakon®) a proto se neshledava divod pro zménu stanoviska vydaného k navrhu zmény ¢.
2A uzemniho planu sidelniho utvaru Mra& umoZzriujici vymezit ¢ast plochy vedené jako
zemédélska orna puda na zastavitelnou plochu pro tzemi venkovské zastavby.

V tomto pfipadé se Ize pfi vyhodnoceni pfipominky opfit o zakonné cile tzemniho planovani,
kdy navrhované feSeni je umérné sledovanému rozvoji dotéeného tzemi. Zména neporusuje
rovnovahu Ci vzajemny vyvazeny kompromis mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
daného tzemi do nichZ zména €. 2A zasahuje pouze v nezbytné nutné mire.

Citace: ,V pfipadé jakékoliv ujmy, €i poskozeni majetku, zadame pisemné stanovisko, na
koho se obratit a kdo bude zodpovédny za Skody zpusobené provozem této nevyhovujici
komunikace.®, byla vyhodnocena:

Z prijaté zmény jeSté nevyhnutelné nevyplyva pro navrhovatelku Zadny z negativnich
dusledkd uvedenych v pisemnosti, navrhovatelka neni viastnici nemovitosti.
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V rémci pofizovani zmény neni pofizovatel opravnén vydavat jakakoliv pisemna stanoviska.
Je potfebné znovu zdudraznit, Ze zménou tzemniho planu nikomu nenastavaji navrhovatelce
zZadné ujmy &i poSkozeni majetku.

Zavérem shrnujeme, Ze se nejedna o cestni sit, ktera bude v prubéhu realizace a i po
provedené realizaci vystavby rodinného bydleni zatizena takovym zpusobem, aby bylo nutné
zamér znovu provéfovat v ramci pofizovani zmény, tj. napf. provéfovat formou posuzovani
vlivi na Zivotni prostredi, kde by bylo mimo jiné provedeno posouzeni hlukové zatéze,
prasnosti, znecCisténi ovzdusi s ohledem na okolni stavby. Toto je moZné provést v ramci
navazujicich fizeni. Takto byl zamér v dobé pofizovani zmény posouzen i dot¢enymi organy
a ke stejnym zavérdm doSly i v prabéhu posuzovéani uplatnéné namitky. Prijezd ke stavbé
rodinného bydleni se svou intenzitou ni¢im nevymyka provozu jakékoliv jiné mistni ucelové
komunikaci a opirat obavy o nazor, Ze zménou se vytvafeji predpoklady pro moZnost
neumérného zvysSeni provozu a zatizeni komunikace, je v souc¢asné dobé irelevantni tvrzeni.
Tézko Ize vtomto stadiu posuzovat obavy ze zvySené hlucnosti a prasnosti pdsobené
provozem na ucelové komunikaci, kdy na zakladé zmény Gzemniho planu mdze byt
umoznéna realizace vystavby 1 rodinného domku.

Toto navic nebylo ze strany navrhovatelky nikterak prokazano. Navic nikdo vSak nema prava
na to, aby poméry tuzemi, v némz uziva néjakou nemovitost, byly navzdy konzervovany a
nemohly se zménit.

Pri hodnoceni primérenosti zasahu do prav a povinnosti navrhovatelky se konstatuje, Ze tyto
byly provedeny v zakonem stanovenych mantinelech, nikterak z nich nevybocuji.

Opatreni obecné povahy podporujici zmény v Gzemi bylo vyhodnoceno jako vhodné a
s ohledem na rozvoj tGzemi obhajitelné. V ramci vyhodnoceni fipominky a po opétovném
projednani s dotéenymi organy se nazor, Ze zménou muize dojit k neiumérnému zatizeni
useku mezi obytnymi domy ¢&.p. 56, 33, evid. Cislo 373 a tim ke sniZeni kvality prostredi (
zvysSeni hluénosti a prasnosti zplisobené navySenim provozu) tim, Ze se i nadale bude
vyuZivat stavajici dopravni stavba i pro napojeni plochy umoZzriujici vystavbu nového objektu
pro bydleni, odmita.

Na zavér konstatujeme, Ze naprosto chapeme postoje a obavy nékterych mistnich obyvatel,
podléhajici negativnim pocitim a emocim.

Za podstatné a rozhodujici v pfipadé zastavitelné plochy Z2A-1 vSak povaZujeme piné
respektovani vSech zakonnych predpisu. Vlastni umisténi vhodnosti plochy bylo posouzeno
dotéenymi organy. VesSkeré limity v Gzemi jsou respektovany a i ze stanovisek dotéenych
organu je zfejmé, Ze zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy.

Podle ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona orgéany tzemniho planovani koordinuji
verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a
konkretizujici ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisd. Jak
vyplyvéa z uvadénych vysledku projednavani, byl naplnén zajem na ochranu vefejnych zajmu
Jako je ochrana vefejného zdravi a ochrana Zivotniho prostredi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisd.

Podrobné podminky pro vyuZziti pozemkd a pro umisténi a prostorové usporadani staveb
nestanovi tzemni plan, nybrz jiny druh tzemné planovaci dokumentace, a sice regulacni
plan (§ 61 odst. 1 stavebniho zakona). Pokud nebyl vydéan regulacni plan, posuzuji se
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb az v tzemnim fizeni.
Navrhovatelkou vznasené pfipominky proti zméné plochy Z2 uzemniho planu sidelniho
utvaru maji své misto pfi pofizovani requlacniho planu nebo v tzemnim Fizeni, nikoliv vSak
pfi pofizovani a vydavani tzemniho planu, resp. zmény tuzemniho planu.

Uzemni plén je koncepéni dokument, ktery neumistuje stavby do Uzemi, neuréuje jejich
parametry, nepovoluje je, nybrz pouze vytvari pfedpoklady pro jejich budouci umisténi.
Z prijaté zmény tedy jeSté nevyhnutelné nevyplyva pro navrhovatelku Zadny z negativnich
dusledkd uvedenych v navrhu. V dany okamzik nelze nijak dovodit pfi¢innou souvislost mezi
provedenou zménou uzemniho planu a mozZnymi duasledky stavby rodinného bydleni na
navrhovatelku tak, jak je popsano v pisemnosti.
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Jsme si védomi, Ze pfi koordinaci zajm( v tzemi mize podle povahy véci dochazet i ke
stfetum zajmu na jeho usporadani tzemi a je nasnadé, Ze vysledkem v takovém pripadé
bude stav, Ze feSeni prijaté ve zméné tzemniho planu bezezbytku neuspokoji pfedstavy
kazdého.

Zdurazriujeme, Ze uzemni plan mize vést k postupné proméné urbanniho prostoru, protoze
neni cilem a ukolem tzemniho planovani ponechani zakonzervovani tzemi v dlouhodobém
horizontu beze zmén.

Posuzovatel dale proveéril, zda spravni uvazeni nevybocuje ze zakonnych a ustavnich limita.
Zména uzemniho planu sidelniho dtvaru nebyla aktem svévole a pokusem o nevyvaZené
omezeni viastnickych prav, ale cilem bylo naopak ucelné upravit vyuZiti tzemi a nalézt
odpovédny pomér mezi ochranou viastnikd, pripadné uZivateli tzemi a cily uzemniho
pléanovani tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi obce, jejiho
spolecenstvi a priznivého Zivotniho prostiedi.

V ramci posouzeni se provéfovalo, zda-li nejde ve vztahu k navrhovatelce o reSeni zjevné
neprimérené &i neodiuvodnéné zasahujici do jejich zakladnich prav.

Navrhovatelka vyuzZila pravo vyjadfit se a uplatnit své pripominky k navrhu zmény, toto se
vS8ak nerovna pravu veta, ani jej nelze chapat jako obstrukéni nastroj proti uzemnimu
planovani.

V rémci vyhodnoceni namitky a po opétovném projednani s dot€enymi organy se nazor, Ze
zménou muZe dojit k jakékoliv® ujmé ¢i ,poSkozeni majetku”, neumérnému zvyseni provozu
a zatiZeni stavajici komunikace vymezenim plochy, kterd umozni vystavbu 1 RD, odmita.

Pri rozhodovani byly vzaty v uvahu v8echny dostupné podklady a byl zjiStovan stav véci
v celém tzemi navrhované zmény.

Toto bylo vyhodnoceno v dobré vife tak, aby Setfil prava a opravnéné zajmy osob, zasahoval
do téchto prav jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu, dbal na to,
aby reSené bylo v souladu s vefejnym zajmem, a po zvazeni v8ech duvodu je navrzené
reSeni pro toto tzemi to nejrozumnéjsi, proto byly pfipominky vyhodnoceny tak, jak je
uvedeno.

II. Grafick& ¢ast

Soucasti oduvodnéni zmény €. 2A uzemniho planu sidleniho utvaru Mrac je vykres:

list OD-1: vykres &. 6 - dusledky navrzeného feSeni na zemé&délsky pudni fond - vyfez,
méfFitko 1 : 5 000.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 2A Uzemniho planu sidelniho Utvaru Mra€ vydané formou opatieni obecné
povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zadkona ¢€. 500/2004 Sb., spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Ing. Radek Dvorak FrantiSek Zvolsky
mistostarosta obce Mrac¢ starosta obce Mraé
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